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บทที่ 2 
 

รายละเอียดโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ที่ตั้งโครงการ 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ของบริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด ตั้งอยู่ที่ถนนโพธิสาร ต าบลนาเกลือ อ าเภอ 
บางละมุง จังหวัดชลบุรี (ดังรูปที่ 2.1-1) เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 
1 อาคาร ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 
คัน) ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน โดยโครงการถูกสร้างขึ้นบนโฉนดที่ดิน จ านวน 4 ฉบับ ได้แก่ โฉนดที่ดิน
เลขที ่12750 เลขที่ดิน 223 มีขนาดที่ดิน 0-0-67 ไร่ หรือ 268.00 ตารางเมตร โฉนดที่ดินเลขที่ 20532 เลขที่ดิน 
224 มีขนาดที่ดิน 0-0-48 ไร่  หรือ 192.00 ตารางเมตร โฉนดที่ดินเลขที่  20531 เลขที่ดิน 225  
มีขนาดที่ดิน 0-0-48 ไร่ หรือ 192.00 ตารางเมตร และโฉนดที่ดินเลขที่ 81641 เลขที่ดิน 412 มีขนาดที่ดิน  
0-0-97 ไร่ หรือ 388.00 ตารางเมตร รวมมีขนาดที่ดินทั้งสิ้น 0-2-60 ไร่ หรือ 1,040.00 ตารางเมตร (รายละเอียด
กรรมสิทธิ์ที่ดิน ดังตารางที่ 2.1-1 และดังภาคผนวก 2-1) 

ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารและรื้อถอนอาคาร (อ.1) เลขที่ 214 /2554 ออกให้ 
ณ วันที่ 26 มกราคม 2554 และต่ออายุใบอนุญาต ครั้งที่ 1 เมื่อวันที่ 24 มกราคม 2556 ครั้งที่ 2 เมื่อวันที่ 23 
มกราคม 2557 และครั้งที่ 3 เมื่อวันที่ 22 มกราคม 2558 ระบุรายละเอียดอาคารเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 59 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,605.00 
ตารางเมตร และเริ่มด าเนินการก่อสร้างโครงการมาตั้งแต่ พ.ศ. 2558 ทั้งนี้ โครงการได้เขียนค าร้องขอคัด
เอกสารค าขอใบอนุญาต ของใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคารและรื้อถอนอาคาร (อ.1) เลขที่ 214 
/2554 (ดังภาคผนวก 1-1) 
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ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวางงานระบบ
บางส่วนและการตกแต่งภายในโครงการ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 60 ห้อง พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,773.35 ตารางเมตร โดยได้รับค าสั่งให้
แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณตามมาตรา 27 
วรรคหนึ่ง (แบบค.1) เลขที่ 101/2559 ลงวันที่ 9 กันยายน 2559 จากศาลาว่าการเมืองพัทยา และทาง
โครงการได้ประกาศขอแจ้งการหยุดด าเนินกิจการจนกว่าจะได้รับความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ (ดังภาคผนวก 1-3) 

ต่อมา บริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด มีความประสงค์ดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารจากเดิม  
โดยเปลี่ยนมาเป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลงประเภท
อาคารดังกล่าว ท าให้จ านวนผู้เข้าพักภายในโครงการมีการเปลี่ยนแปลง คือ จากเดิม “177 คน” เป็น “165 คน” 
นอกจากนี้ โครงการได้เพ่ิมโฉนดที่ดิน จ านวน 1 ฉบับ โฉนดที่ดินเลขที่ 81641 เลขที่ดิน 412 ปรับเปลี่ยน
ทางเข้าออกโครงการ เพิ่มพ้ืนที่สีเขียว เพิ่มจุดรวมพล เพิ่มห้องพักมูลฝอยรวม เพิ่มแนวท่อแมนโฮ ปรับเปลี่ยน
ห้องน้ าบริเวณบันไดหนีไฟเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ร่วมกับห้องน้ าหญิง เพ่ิมถัง
ส ารองน้ าบนดิน ขนาด 28.00 ลูกบาศก์เมตร/ถัง จ านวน 3 ถัง ปรับเปลี่ยนทางเดินมาเป็นห้องส านักงาน เพ่ิมที่
จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน เปลี่ยนรูปแบบประตูทางเข้าหลักจากเดิมเป็นประตูบานเปิดเดี่ยวมาเป็นบาน
เลื่อน เพ่ิมจุดพักมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณโถงบันไดหลักหน้าลิฟต์ ปรับเปลี่ยนร้านค้า จ านวน 5 คูหา มาเป็นถนน 
ที่จอดรถยนต์ ปรับเปลี่ยนที่จอดรถยนต์จากเดิมมีจ านวน 11 คันมาเป็น 10 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน) เพ่ิมทางลาดและบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา รวมถึง
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

ส่งผลให้พ้ืนที่อาคารเปลี่ยนแปลง คือ จากเดิม “2,605.00 ตารางเมตร” เป็น “2,773.35 ตารางเมตร”  
(พ้ืนที่อาคารเพ่ิมขึ้น 168.35 ตารางเมตร) รวมทั้งมีการปรับเปลี่ยนขนาดพ้ืนที่จอดรถ และทางวิ่งภายนอกอาคาร 
คือ จากเดิม “262.63 ตารางเมตร” เป็น “510.35 ตารางเมตร” (พ้ืนที่จอดรถ และทางวิ่งภายนอกอาคาร เพ่ิมขึ้น 
247.72 ตารางเมตร) และพ้ืนที่ สีเขียวปกคลุมดิน คือ จากเดิม “49.80 ตารางเมตร” เป็น “366.47 ตารางเมตร” 
(พ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดิน เพ่ิมขึ้น 316.67 ตารางเมตร) (สรุปการเปลี่ยนแปลง ดังตารางที่ 2.2.1-2) 

การเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ส่งผลให้ต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เนื่องจาก โครงการมี
จ านวนห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 1,500 ตาราง
เมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร ให้เสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมเรื่องก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอ
บางละมุงและอ าเภอสัตหีบจังหวัดชลบุรี ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2553 ต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการ
ด าเนินการ 
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ตารางที่ 2.1-1 แสดงโฉนดที่ดิน ขนาดพ้ืนที่ และกรรมสิทธิ์ที่ดิน 

ล าดับ โฉนดที่ดิน เลขที่ดิน 
พื้นที่ 

กรรมสิทธิ์ที่ดิน 
ไร่ งาน ตารางวา ตารางเมตร 

1 12750 223 0 0 67 268.00 

บริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด 
2 20532 224 0 0 48 192.00 
3 20531 225 0 0 48 192.00 
4 81641 412 0 0 97 388.00 

รวมพื้นที่โครงการ 0-2-60 1,040.00 
ที่มา: บริษัท โฟว์-เซเว่น จ ากัด 

 

พ้ืนที่โครงการจะอยู่ในเขตพ้ืนที่เมืองพัทยา ซึ่งเป็นที่ตั้งโครงการ ถือเป็นแหล่งเศรษฐกิจที่ส าคัญ ดังนั้น 
จึงมีโครงข่ายการคมนาคมเชื่อมโยงกันหลายสาย โดยมีถนนสายหลัก คือ ถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดิน
หมายเลข 3) (ดังรูปที่ 2.1-5) ดังนี้ 

เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) เลี้ยวซ้ายมุ่งหน้าไปทางทิศตะวันตก  
เข้าสู่ถนนพัทยาเหนือ ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เมื่อถึงวงเวียนใช้ทางออกท่ี 1 เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนพัทยา- 
นาเกลือ ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตรจากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนโพธิสาร ระยะทางประมาณ 150 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 

เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) เลี้ยวซ้ายมุ่งหน้าไปทางทิศตะวันตก  
ตามถนนโพธิสารระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ 

 

โครงการมีอาณาเขตติดต่อและการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบโครงการ (ดังแสดงในรูปที่ 2.1-4) 
รายละเอียดดังนี้ 

ทิศเหนือ ติดต่อกับ ถนนโพธิสาร มีความกว้าง 9.90-10.25 เมตร  
ทิศใต ้ ติดต่อกับ โชควัฒนา อพาร์ทเม้นท์ บ้านเลขที่ 272/99, บ้านพักอาศัย 2 ชั้น 

บ้านเลขท่ี 272/33, ที่จอดรถให้เช่า บ้านเลขท่ี 272/134 
ทิศตะวันออก ติดต่อกับ ห้องเช่า 1 ชั้น บ้านเลขท่ี 418 
ทิศตะวันตก ติดต่อกับ ทาวน์โฮม 2 ชั้น บ้านเลขที่ 272/114, อาคารพาณิชย์ 2 คูหา สูง 4 

ชั้น บ้านเลขท่ี 272/112-113 
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รูปที ่2.1-1 แสดงต าแหน่งที่ตั้งโครงการบนแผนที่ทหาร 
 

 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 
ตั้งอยู่บริเวณถนนโพธิสาร ต าบลนาเกลือ 

เชื่อมไปยังถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3 
อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 

พิกัด 12°57'32.96 N 100°53'42.43 E 

ที่มา: กรมแผนที่ทหาร เว็บไซต์ https://911gfx.nexus.net/vietnam/maps/nd47-16/nd4716a.html. เข้าถึงข้อมูลวันที่  
3 มกราคม 2566 

https://911gfx.nexus.net/vietnam/maps/nd47-16/nd47_16a.html
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รูปที่ 2.1-2 แสดงผังโฉนดที่ดินซ้อนทับผังบริเวณของโครงการพร้อมสภาพโดยรอบ 
 

สัญลักษณ์ 
โฉนดที่ดินเลขที่ 12750 เลขที่ดิน 223 ขนาด 0-0-67 ไร่คิดเป็น 268.00 ตารางเมตร 
โฉนดที่ดนิเลขท่ี 20532 เลขที่ดิน 224 ขนาด 0-0-48 ไร่คิดเป็น 192.00 ตารางเมตร 
โฉนดที่ดินเลขที่ 20531 เลขที่ดิน 225 ขนาด 0-0-48 ไร่คิดเป็น 192.00 ตารางเมตร 
โฉนดที่ดินเลขที่ 81641 เลขที่ดิน 412 ขนาด 0-0-97 ไร่คิดเป็น 388.00 ตารางเมตร 
ขนาดพื้นที่โครงการ 0-2-60 ไร่ คิดเป็น 1,040.00 ตารางเมตร 
 

1. โชควัฒนาอพาร์ทเมนท์ บ้านเลขที่ 272/99  
2. บ้านพักอาศัย 2 ชั้น บ้านเลขที่ 272/33 
3. ที่จอดรถให้เช่า บ้านเลขที่ 272/134  
4. ทาวน์โฮม 2 ชั้น บ้านเลขที่ 272/114 
5. อาคารพาณิชย์ 2 คูหา สูง 3 ชั้น บ้านเลขที่ 272/112-113  
6. ห้องเช่า 1 ชั้น บ้านเลขที่ 418 

6 

5 

4 

3 

2 

1 

พื้นที่โครงการ 
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7 

รูปที ่2.1-3 แสดงผังบริเวณโครงการ และสภาพโดยรอบ 
5987 

 ิเวณโครงและสภาพโดยรอบ 

ที่มา: http://maps.google.co.th, เข้าถึงข้อมูลเมื่อวันที่ 28 มกราคม 2566 

 บ้านพักอาศัย 2 ชั้น บ้านเลขที่ 272/33 
 

 

  2 

       ที่จอดรถให้เช่า บ้านเลขท่ี 272/134  3 
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รูปที่ 2.1-4 แสดงผังบริเวณโครงการ ซ้อนทับลงบนภาพถ่ายทางอากาศ และสภาพโดยรอบโครงการ 

ที่มา: http://maps.google.co.th, เข้าถึงข้อมูลเมื่อวันที่ 28 มกราคม 2566 
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







พืน้ทีโ่ครงการ

ที่มา: ปรับปรุงมาจาก www.maps.google.co.th, เข้าถึงข้อมูลวันที่ 28 มกราคม 2566 
 

รูปที่ 2.1-5 แสดงการเดินทางเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
 

สัญลักษณ์                             
เส้นทางท่ี 1 

เส้นทางท่ี 2 

3. ถนนพัทยา – นาเกลือ 

4. ถนนโพธิสาร 

2. ถนนพัทยาเหนอื 
1 

1 

2 

3 4 

พื้นที่โครงการ 

1. ถนนสุขุมวิท  
(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) 

1. ถนนสุขุมวิท  
(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) 

http://www.maps.google.co.th/
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ มีพ้ืนที่ตามโฉนดที่ดินทั้งสิ้น 0-2-60 ไร่ หรือ 1,040.00 ตารางเมตร เดิมเป็น
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ห้องพักรวมทั้งสิ้น 59 ห้อง ที่จอดรถยนต์
จ านวน 11 คัน ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคารฯ (อ.1) เลขที่ 214/2554 ออกให้ ณ วันที่ 26 มกราคม 2554  
(ดังภาคผนวก 1-1) พื้นที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งสิ้น 2,605.00 ตารางเมตร สภาพปัจจุบันเป็นโครงการประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ห้องพักรวมทั้งสิ้น 59 ห้อง ที่จอดรถยนต์
จ านวน 11 คัน พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งสิ้น 2,773.35 ตารางเมตร โครงการจะขอดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการ
ใช้อาคารจากอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) เปลี่ยนเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการ จ านวน 1 คัน)  
ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งสิ้น 2,773.35 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

การใช้ประโยชน์พื้นที่ และองค์ประกอบของโครงการ (แบบ อ.1) 
โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร ห้องพักรวมทั้งสิ้น 59 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ านวน 11 คัน พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งสิ้น 2,605.00  
ตารางเมตร มีขนาดพ้ืนที่ตามโฉนดที่ดิน จ านวน 3 ฉบับ บนพ้ืนที่ 0-1-63 ไร่ หรือ 652.00 ตารางเมตร  
ซึ่งใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร และรื้อถอนอาคาร เลขท่ี 214/2554 ออกให้ ณ วันที่ 26 มกราคม 
พ.ศ. 2554 โดยเมืองพัทยา โครงการพร้อมเพรียงด้วยระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการต่างๆ อย่างครบถ้วน 
โดยสรุปรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการตามแบบ อ.1 ดังนี้ 

1) อาคารโครงการมีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 1 อาคาร จ านวน 6 ชั้น มีจ านวนห้องพัก 59 ห้อง และที่จอด
รถยนต์ 11 คัน มีพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งสิ้น 339.57 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 52.08 ของพ้ืนที่โครงการ มีพ้ืนที่ใช้
สอยอาคารรวม 2,605.00 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม (ไม่รวมพ้ืนที่จอดรถ) 2,342.37 ตารางเมตร 

2) พื้นที่จอดรถ ทางเดิน ที่ว่าง และถนนภายนอกอาคาร มีพ้ืนที่รวม 262.63 ตารางเมตร คิดเป็น 
ร้อยละ 40.28 ของพ้ืนที่โครงการ 

เนื่องจาก พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม  2,605  ตารางเมตร 
พ้ืนที่จอดรถ และทางวิ่งภายนอกอาคาร  262.63 ตารางเมตร 
ดังนั้น พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม (ไม่รวมพ้ืนที่จอดรถ) = 2,605 - 262.63 
  = 2,342.37 ตารางเมตร 

3) พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน มีพ้ืนที่รวม 49.80 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 7.64 ของพ้ืนที่โครงการ 
 

การใช้ประโยชน์พื้นที่ และองค์ประกอบของโครงการ (ปัจจุบัน) 
โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 

1 อาคาร ห้องพักรวมทั้งสิ้น 60 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ านวน 11 คัน พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งสิ้น 2,773.35  
ตารางเมตร มีขนาดพ้ืนที่ตามโฉนดที่ดิน จ านวน 3 ฉบับ บนพื้นที่ 0-1-63 ไร่ หรือ 652.00 ตารางเมตร ปัจจุบัน
โครงการอยู่ในระหว่างการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
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1. อาคารโครงการมีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 1 อาคาร ความสูง 6 ชั้น มีจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 60 ห้อง 
และที่จอดรถยนต์ 11 คัน มีพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งสิ้น 397.62 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 60.98 ของพ้ืนที่โครงการ 
มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,773.35 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม (ไม่รวมพ้ืนที่จอดรถ) 2,263.00 
ตารางเมตร 

2. พื้นที่จอดรถ ทางเดิน ที่ว่าง และถนนภายนอกอาคาร มีพ้ืนที่รวม 161.43 ตารางเมตร คิดเป็น 
ร้อยละ 24.76 ของพ้ืนที่โครงการ 

3. พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน มีพ้ืนที่รวม 92.95 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 14.26 ของพ้ืนที่โครงการ 
 

การใช้ประโยชน์พื้นที่ และองค์ประกอบของโครงการ (ภายหลังการเปลี่ยนแปลงการใช้อาคาร) 
โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 

อาคาร ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการจ านวน 1 คัน)  
ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน มีขนาดพ้ืนที่ตามโฉนดที่ดิน จ านวน 4 ฉบับ บนพื้นที่ 0-2-60.0 ไร่ หรือ 
1,040.00 ตารางเมตร พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมทั้งสิ้น 2,773.35 ตารางเมตร (พ้ืนที่ใช้สอยอาคารไม่รวมพ้ืนที่ 
จอดรถและทางเดินรถทั้งสิ้น 2,263.00 ตารางเมตร) โดยสรุปรายละเอียดการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในโครงการ  
(ดังรูปที่ 2.2-1) ผังบริเวณโครงการ แบบแปลนพ้ืน รูปตัด รูปด้านอาคาร และแบบขยายบันได (ดังภาคผนวก 2-2) 

1. อาคารโครงการมีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 1 อาคาร ความสูง 6 ชั้น มีจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 55 ห้อง 
และที่จอดรถยนต์ 10 คัน และที่จอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน มีพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งสิ้น 401.74 ตารางเมตร คิดเป็น
ร้อยละ 38.63 ของพ้ืนที่โครงการ มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,773.35 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 
(ไม่รวมพ้ืนที่จอดรถ) 2,263.00 ตารางเมตร 

2. พื้นที่จอดรถ ทางเดิน และถนนภายนอกอาคาร มีพ้ืนที่รวม 271.79 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 
26.13 ของพ้ืนที่โครงการ 

3. พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน มีพ้ืนที่รวม 366.47 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 35.24 ของพ้ืนที่โครงการ 
 

ตารางที่ 2.2-1 แสดงการใช้ประโยชน์ที่ดิน เดิม ปัจจุบัน และหลังการเปลี่ยนแปลง  
ประเภทการใช้ประโยชน์

พื้นที่ 
แบบ อ.1 

(ตารางเมตร) 
แบบปัจจุบัน 
(ตารางเมตร) 

ภายหลังการเปลี่ยนแปลง 
(ตารางเมตร) 

สรุปการเปลี่ยนแปลง 
(ตารางเมตร) 

1. พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน      
- อาคารอยู่อาศัยรวม 339.57 397.62 390.08 - เพิ่มขึ้น 50.51 ตร.ม. (จากแบบ อ.1) 

ลดลง 7.54 ตร.ม. (จากแบบปัจจุบัน) 
- ห้องพักมูลฝอยรวม - - 11.66 - เพิ่มขึ้น 11.66 ตร.ม. (จากแบบ อ.1 

และแบบปัจจุบัน) 
รวมพื้นที่อาคารคลุมดิน 339.57 397.62 401.74 - เพิ่มขึ้น 62.17 ตร.ม. (จากแบบ อ.1) 

เพิ่ มขึ้ น 4.12 ตร.ม. (จากแบบ
ปัจจุบัน) 
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ประเภทการใช้ประโยชน์
พื้นที่ 

แบบ อ.1 
(ตารางเมตร) 

แบบปัจจุบัน 
(ตารางเมตร) 

ภายหลังการเปลี่ยนแปลง 
(ตารางเมตร) 

สรุปการเปลี่ยนแปลง 
(ตารางเมตร) 

2. พื้นท่ีสีเขียวปกคลุมดิน 49.80 92.95 366.47 - เพิ่มขึ้น 316.67 ตร.ม. (จากแบบ อ.1) 
เพิ่มขึ้น 273.52 ตร.ม. (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

3. พื้นท่ีจอดรถและทางวิ่ง
ภายนอกอาคาร 

262.63 161.43 271.79 - เพิ่มขึ้น 9.16 ตร.ม. (จากแบบ อ.1) 
เพิ่มขึ้น 110.36 ตร.ม. (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

รวมทั้งหมด 652.00 652.00 1,040.00 เพิ่มขึ้น 388.00 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ประกอบด้วย ความสูง 6 ชั้น  
มีจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 55 ห้อง พร้อมสาธารณูปการและสาธารณูปโภคที่ครบครัน ที่จอดรถยนต์ 10 คัน (รวมที่
จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน จากที่ดินในกรรมสิทธิ์ของบริษัท  
โฟว์-เซเว่น จ ากัด ถูกสร้างขึ้นบนโฉนดที่ดิน จ านวน 4 ฉบับ (เพ่ิมข้ึนจากเดิม 1 ฉบับ) ได้แก่ โฉนดที่ดินเลขที่ 
20531 เลขที่ดิน 225, โฉนดที่ดินเลขที่ 20532 เลขที่ดิน 224, โฉนดที่ดินเลขที่ 12750 เลขที่ดิน 781 และโฉนด
ที่ดินเลขที่ 81641 เลขที่ดิน 412 มีพ้ืนที่รวม 0-2-60 ไร่ หรือคิดเป็น 1,040.00 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร
รวม 2,773.35 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม (ไม่รวมพ้ืนที่จอดรถ) 2,263.00 ตารางเมตร 

1. อาคารโครงการมีจ านวนอาคารทั้งสิ้น 1 อาคาร ความสูง 6 ชั้น มีจ านวนห้องพักทั้งสิ้น 55 ห้อง  
และที่จอดรถยนต์ 10 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน และ
ห้องพักมูลฝอยรวม มีพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งสิ้น 401.74 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 38.63 ของพ้ืนที่โครงการ มีพ้ืนที่
ใช้สอยอาคารรวม 2,773.35 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม (ไม่รวมพ้ืนที่จอดรถ) 2,263.00 ตารางเมตร 

1.1) อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ความสูง 6 ชั้น มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งสิ้น 390.08 ตารางเมตร 
คิดเป็นร้อยละ 37.51 ของพ้ืนที่โครงการมีห้องพักทั้งสิ้น จ านวน 55 ห้อง รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางที่ 2.2-2) 

ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องส านักงาน ห้องปั๊ม ห้องน้ าหญิง (ใช้ร่วมกับผู้
พิการ) ห้องน้ าชาย จุดพักมูลฝอยประจ าชั้น ช่องงาน
ระบบสุขาภิบาลและไฟฟูา โถงต้อนรับ ทางเดิน ลิฟต์
โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
ถนนภายในโครงการ ที่จอดรถจักรยานยนต์ ถนน
ภายในโครงการ และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 
10 คัน ที่จอดรถจักรยานยนต์พ้ืนที่ใช้สอยอาคารชั้น 1 
เท่ากับ 390.08 ตารางเมตร 

ชั้น 2-6 ประกอบด้วย ห้องพักขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จุดพักมูลฝอย
ประจ าชั้น ช่องงานระบบสุขาภิบาลและไฟฟูา ทางเดิน 
ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
พ้ืนที่ใช้สอยอาคารชั้น 2 เท่ากับ 412.66 ตารางเมตร 
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พ้ืนที่ ใช้ สอยอาคารชั้ น 2 -6 เท่ ากับ 2,063.30 
ตารางเมตร 

ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ ประกอบด้วย ทางเดิน ลิฟต์โดยสาร บันไดหลัก พ้ืนที่ใช้สอยอาคาร
ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ เท่ากับ 36.52 ตารางเมตร 

ห้องพักมูลฝอยรวม ประกอบด้วย ห้องมูลฝอยรวม พ้ืนที่ใช้สอยห้องพักมูลฝอยรวม
เท่ากับ 11.66 ตารางเมตร 

  

1.2) ห้องพักมูลฝอยรวม มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินทั้งสิ้น 11.66 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 1.12  
ของพ้ืนที่โครงการ 

1.3) พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน มีพ้ืนที่ 366.47 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 35.24 ของพ้ืนที่โครงการ 
1.3) พื้นที่จอดรถยนต์ภายนอกอาคาร ที่จอดรถจักรยานยนต์ และทางว่ิงภายนอกอาคาร มีพ้ืนที่ 

271.79 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 26.13 ของพ้ืนที่โครงการ 
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ตารางที่ 2.2-2 แสดงรายละเอียดพ้ืนที่อาคารเดิม ปัจจุบัน และหลังการเปลี่ยนแปลงรายละเอียดโครงการ 
ล าดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน แบบหลังการเปลี่ยนแปลง สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1 ประเภทกิจการ - อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) - อาคารพักอาศัยรวม (อาคารชุด) - อาคารพักอาศัยรวม (ให้เช่า) - มีการเปลี่ยนแปลงประเภทการใช้อาคาร 
(จากแบบ อ.1 และแบบปัจจุบัน) 

2 ขนาดที่ดิน     
 - จ านวนโฉนดท่ีดิน - จ านวน 3 ฉบับ ได้แก่ โฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 12750, 20532 และ 20531 
เลขท่ีดิน 223, 224 และ 225 

- จ านวน 3 ฉบับ ได้แก่ โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 12750, 20532 และ 20531 
เลขท่ีดิน 223, 224 และ 225 

- จ านวน 4 ฉบับ ได้แก่ โฉนดท่ีดิน
เลขท่ี 12750, 20532, 20531 และ 
81641 เลขที่ดิน 223, 224, 225 
และ 412  

- เพิ่มขึ้น 1 ฉบับ คือ โฉนดเลขท่ี 81641 
เลขท่ีดิน 412 (จากแบบ อ.1 และแบบ
ปัจจุบัน) 

 - ขนาดพื้นท่ีดิน - พื้นท่ี  0-1-63 ไร่  หรื อ 652.00 
ตารางเมตร 

- พื้นท่ี  0-1-63 ไร่  หรื อ 652.00 
ตารางเมตร 

- พื้นท่ี 0-2-60.0 ไร่ หรือ 1,040.00 
ตารางเมตร 

- เพิ่มขึ้น 0-1-3 ไร่ หรือ 412.00 ตารางเมตร 
(จากแบบ อ.1 และแบบปัจจุบัน) 

3 ผังบริเวณโครงการ     
 - ระยะห่างของแนวอาคาร

จากแนวเขตท่ีดิน 
- ทิศเหนือ 5.00 เมตร - ทิศเหนือ 5.29 - 5.62 เมตร - ทิศเหนือ 5.02 - 28.78 เมตร - เพิ่มขึ้น 0.02 – 23.78 (จากแบบ อ.1)  

- ลดลง 0.27 และเพิ่มขึ้น 23.16 (จากแบบ
ปัจจุบัน)  

  - ทิศใต้ 1.62 - 2.80 เมตร - ทิศใต้ 2.52 - 3.16 เมตร - ทิศใต้ 2.79 - 43.53 เมตร - เพิ่มขึ้น 1.17 - 40.73 (จากแบบ อ.1)  
- เพิ่มขึ้น 0.27 - 40.37 (จากแบบปัจจุบัน) 

  - ทิศตะวันออก 0.70 - 1.00 เมตร - ทิศตะวันออก 1.00 เมตร - ทิศตะวันออก 0.55 – 5.87 เมตร - ลดลง 0.15 และเพิ่มขึ้น 4.87 (จากแบบ  
อ.1) 

- ลดลง 0.45 และเพิ่มขึ้น 4.87 (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

  - ทิศตะวันตก 0.70 - 1.47 เมตร - ทิศตะวันตก 0.63 - 1.28 เมตร - ทิศตะวันตก 0.65 - 2.66 เมตร - ลดลง 0.05 - 1.19 เมตร (จากแบบ อ.1)  
- เพิ่มขึ้น 0.02 - 1.38 (จากแบบปัจจุบัน) 

 - ทางเข้า-ออก - ทางเข้ า-ออกโครงการมี  1 แห่ ง 
เชื่อมกับถนนโพธิสาร 

- ทางเข้ า-ออกโครงการมี  1 แห่ ง 
เชื่อมกับถนนโพธิสาร 

- ทางเข้า 1 แห่ง และทางออก 1 แห่ง 
เชื่อมกับถนนโพธิสาร 

- ปรับเปลี่ยนทางเข้า-ออก (จากแบบ อ.1 
และแบบปัจจุบนั) 
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ล าดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน แบบหลังการเปลี่ยนแปลง สรุปการเปลี่ยนแปลง 
4 รายละเอียดโครงการ และ

พื้นที่อาคาร 
    

 - พื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม - 2,605.00 ตารางเมตร - 2,773.35 ตารางเมตร - 2,773.35 ตารางเมตร - เพิ่มขึ้น 168.35 ตารางเมตร (จากแบบ อ.1) 
 - จ านวนห้องพัก - 59 ห้อง - 60 ห้อง - 55 ห้อง - ลดลง 4 ห้อง (จากแบบ อ.1) 

- ลดลง 5 ห้อง (จากแบบปจัจุบัน) 
 - ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ - 4 ห้อง - 5 ห้อง - ไม่มี - ลดลง 4 ห้อง (จากแบบ อ.1)  

- ลดลง 5 ห้อง (จากแบบปัจจุบัน) 
 - จ านวนพนักงาน - 5 คน - 5 คน - 5 คน - ไม่เปลี่ยนแปลง 
 - จ านวนผู้พักอาศัย - 177 คน - 177 คน - 165 คน - ลดลง 12 คน 
 ชั้น 1     
 - พื้นท่ีใช้สอยอาคาร - 339.57 ตารางเมตร - 397.62 ตารางเมตร - 390.08 ตารางเมตร - เพิ่มขึ้น 50.51 ตร.ม. (จากแบบ อ.1)  

- ลดลง 7.54 ตร.ม. (จากแบบปัจจุบัน) 
 - จ านวนท่ีจอดรถ - ท่ีจอดรถยนต์ 11 คัน - ท่ีจอดรถยนต์ 11 คัน  - ท่ีจอดรถยนต์ 10 คัน  

- ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน 

- ลดท่ีจอดรถยนต์ 1 คัน (จากแบบ อ.1 และ
แบบปัจจุบัน) 

- เพิ่มท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน 
 - ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ - 4 ห้อง - 5 ห้อง - ไม่มี - ลดลง 4 ห้อง (จากแบบ อ.1)  

- ลดลง 5 ห้อง (จากแบบปัจจุบัน) 
 ชั้น 2 - 6     
 - พื้นท่ีใช้สอยอาคาร - 452.35 ตารางเมตร/ชั้น - 448.22 ตารางเมตร/ชั้น - 412.66 ตารางเมตร/ชั้น - ลดลง 39.69 ตารางเมตร/ชั้น (จากแบบ  

อ.1)  

- ลดลง 35.56 ตารางเมตร/ชั้น (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

 - ห้องพัก - 11 ห้อง/ชั้น  - 11 ห้อง/ชั้น  - 11 ห้อง/ชั้น  - ไม่เปลี่ยนแปลง 
 พื้นชั้นห้องเครื่องลิฟต์     
 - พื้นท่ีใช้สอยอาคาร - 81.12 ตารางเมตร - 38.48 ตารางเมตร - 36.52 ตารางเมตร - ลดลง 44.60 ตารางเมตร (จากแบบ อ.1) 
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ล าดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน แบบหลังการเปลี่ยนแปลง สรุปการเปลี่ยนแปลง 

- ลดลง 1.96 ตารางเมตร (จากแบบปัจจุบัน) 
5 การใช้ประโยชน์ที่ดิน - พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 339.57 

ตารางเมตร 
- พื้ นท่ีอาคารปกคลุมดิน 397.62 

ตารางเมตร 
- พื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 401.74 

ตารางเมตร 
- เพิ่มขึ้น 62.17 ตารางเมตร (จากแบบ อ.1) 

- เพิ่มขึ้น 4.12 ตารางเมตร (จากแบบปัจจุบัน) 
  - พื้ นท่ีสี เขี ยวปกคลุมดิ น 49.80 

ตารางเมตร 
- พื้ นท่ีสี เขี ยวปกคลุมดิ น 92.95 

ตารางเมตร 
- พื้นท่ีสี เขียวปกคลุมดิน 366.47 

ตารางเมตร 
- เพิ่มขึ้น 316.67 ตารางเมตร (จากแบบ อ.1) 

- เพิ่มขึ้น 273.52 ตารางเมตร (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

  - พื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่งภายนอก
อาคาร 262.63 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่งภายนอก
อาคาร 161.43 ตารางเมตร 

- พื้นท่ีจอดรถ และทางวิ่งภายนอก
อาคาร 271.79 ตารางเมตร 

- เพิ่มขึ้น 9.16 ตารางเมตร (จากแบบ อ.1) 

- เพิ่มขึ้น 110.36 ตารางเมตร (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

  - พื้นท่ีสีเขียว/ผู้พัก ผู้ใช้บริการ และ
พนักงาน 0.24 ตารางเมตร/คน 

- พื้นท่ีสีเขียว/ผู้พัก ผู้ใช้บริการ และ
พนักงาน 0.40 ตารางเมตร/คน 

- พื้นท่ีสีเขียว/ผู้พัก ผู้ใช้บริการ และ
พนักงาน 2.16 ตารางเมตร/คน 

- เพิ่มขึ้น 1.92 ตารางเมตร (จากแบบ อ.1) 

- เพิ่ มขึ้ น 1.76 ตารางเมตร (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

  - FAR1/ 4.00 : 1 - FAR1/ 4.05 : 1 - FAR1/ 2.67 : 1 - ลดลง 1.33 (จากแบบ อ.1) 

- ลดลง 1.38 (จากแบบปัจจุบัน)  
  - BCR2/ ร้อยละ 52.08 - BCR2/ ร้อยละ 60.98 - BCR2/ ร้อยละ 38.62 - มีอัตราส่วนลดลง 13.46 (จากแบบ อ.1) 

- มีอัตราส่วนลดลง 22.36 (จากแบบปัจจุบัน) 
  - OSR3/ ร้อยละ 47.92 - OSR3/ ร้อยละ 39.02 - OSR3/ ร้อยละ 61.37 - มีอัตราส่วนเพิ่มขึ้น 13.45 (จากแบบ อ.1) 

- มีอัตราส่วนเพิ่มขึ้ น 22.35 (จากแบบ
ปัจจุบัน) 

6 จ านวนที่จอดรถ - ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 11 คัน - ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 11 คัน - ท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน - ลดลง 1 คัน (จากแบบ อ.1 และจากแบบ
ปัจจุบัน) 

  - ไม่มีท่ีจอดรถจักรยานยนต์ - ไมม่ีท่ีจอดรถจักรยานยนต์ - ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน - เพิ่มขึ้น 5 คัน (จากแบบ อ.1 และจากแบบ
ปัจจุบัน) 
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ล าดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน แบบหลังการเปลี่ยนแปลง สรุปการเปลี่ยนแปลง 
7 ระบบน้ าใช้ - มีความต้องการน้ าใช้ 35.99 ลบ.ม./

วัน 
- มีความต้องการน้ าใช้ 36.19 ลบ.ม./

วัน 
- มีความต้องการน้ าใช้ 35.11 ลบ.ม./

วัน 
- ลดลง 0.88 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1) 
- ลดลง 1.08 ลบ.ม./วัน (จากแบบปัจจุบัน) 

8 ปริมาณน้ าส ารอง     
  ถังเก็บน้ าใต้ดิน - ขนาดความจุ 3 ลบ.ม. จ านวน 1 

ถัง และขนาดความจุ 5 ลบ.ม. 
จ านวน 1 ถัง (รวม 8 ลบ.ม.) 

- ไม่มี - ไม่มี - ลดลง 8 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 

  ถังเก็บน้ าบนดิน - ไม่มี - ขนาดความจุ 8 ลบ.ม. จ านวน 3 
ถัง (รวม 24.00 ลบ.ม.) 

- ขนาด 28.00 ลบ.ม. จ านวน 3 ถัง 
และขนาดความจุ 8 ลบ.ม. จ านวน 
3 ถัง (รวม 108.00 ลบ.ม.) 

- เพิ่มขึ้น 108.00 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 
- เพิ่มขึ้น 84.00 ลบ.ม. (จากแบบปัจจุบัน) 

  ถังเก็บน้ าชั้นใต้หลังคา - ขนาด 2.00 ลบ.ม. จ านวน 10 ถัง 
(รวม 20.00 ลบ.ม.) 

- ขนาด 2.00 ลบ.ม. จ านวน 6 ถัง 
(รวม 12.00 ลบ.ม.) 

- ขนาด 2.00 ลบ.ม. จ านวน 6 ถัง 
(รวม 12.00 ลบ.ม.) 

- ลดลง 8.00 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 

  น้ าเพ่ือการดับเพลิง - 28.00 ลบ.ม. - 36.00 ลบ.ม. - 108.00 ลบ.ม. - เพิ่มขึ้น 80.00 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 
- เพิ่มขึ้น 72.00 ลบ.ม. (จากแบบปัจจุบัน) 

9 ระบบบ าบัดน้ าเสีย - มีปริมาณน้ าเสีย 35.75 ลบ.ม./วัน - มีปริมาณน้ าเสีย 35.75 ลบ.ม./วัน - มีปริมาณน้ าเสีย 33.38 ลบ.ม./วัน - ลดลง 2.37 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 และ
แบบปัจจุบัน) 

  จ านวน (ถัง) - จ านวน 5 ถัง - จ านวน 1 ถัง - จ านวน 1 ถัง - ลดลง 4 ถัง (จากแบบ อ. 1) 

  ขนาดของระบบบ าบัด - รองรับน้ าเสียจากอาคารโครงการ 
จ านวน 5 ถัง ขนาด 8.00 ลบ.ม./
วัน/ถัง (รวมขนาด 40.00 ลบ.ม./
วัน) 

- รองรับน้ าเสียจากอาคารโครงการ 
จ านวน 1 ถัง ขนาด 40.00 ลบ.ม./
วัน 

- รองรับน้ าเสียจากอาคารโครงการ 
จ านวน 1 ถัง ขนาด 40.00 ลบ.ม./
วัน 

- ลดจ านวนระบบบ าบัดน้ าเสีย (จากแบบ  
อ.1) จ านวน 4 ถัง แต่ความสามารถรองรับ
น้ าเสียจากโครงการไม่เปลี่ยนแปลง 

  ต าแหน่ง - บริเวณใต้ดินท่ีจอดรถหน้าอาคาร
ด้านทิศเหนือ  
- บริเวณใต้ดินหลังอาคารด้านทิศใต้ 

- บริเวณใต้ดินท่ีจอดรถหน้าอาคาร
ด้านทิศเหนือ 

- บริเวณใต้ดินท่ีจอดรถหน้าอาคาร
ด้านทิศเหนือ 
- บริเวณใต้ดินพื้นท่ีสีเขียวข้างห้องพัก

มูลฝอยรวม 

- ไม่เปลี่ยนแปลงต าแหน่งแต่ลดจ านวนถัง
บ าบัดน้ าเสีย (จากแบบ อ. 1) 

- มีการเปล่ียนแปลง (ยกเลิกระบบบ าบัดน้ า
เสียบริเวณใต้ดิน หลังอาคารด้านทิศใต้ และ
เพิ่มระบบบ าบัดน้ าเสียห้องพักมูลฝอยรวม
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ล าดับ รายละเอียดโครงการ แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน แบบหลังการเปลี่ยนแปลง สรุปการเปลี่ยนแปลง 
บริเวณใต้ดินพื้นท่ีสีเขียวข้างห้องพักมูลฝอย
รวม) (จากแบบ อ. 1 และจากแบบปัจจุบัน) 

  ชนิดระบบบ าบัดน้ าเสีย - ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติม
อากาศ แบบตะกอนเวี ยนกลับ 
(Activated sludge process,. A/S) 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติม
อากาศแบบผิ วสัมผัส ( Contact 
Aeration Biofilter,. CAB) 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติม
อากาศแบบผิ วสัมผัส (Contact 
Aeration Biofilter,. CAB) 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ

เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated 
sludge process,. A/S) 

- มีการเปล่ียนแปลงระบบบ าบัดน้ าเสีย (จาก
แบบ อ.1) 

- มีการเพิ่มระบบบ าบัดน้ าเสียห้องพักมูลฝอย
ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Activated sludge process,. A/S) (จาก
แบบปัจจุบัน) 

10 ระบบการจัดการมูลฝอย - มีปริมาณมูลฝอย 1.67 ลบ.ม./วัน - มีปริมาณมูลฝอย 1.67 ลบ.ม./วัน - มีปริมาณมูลฝอย 0.69 ลบ.ม./วัน - ลดลง 0.98 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 และ
แบบปัจจุบัน) 

  ขนาดห้องพักมูลฝอย - ไม่มี - ไม่มี - ขนาดพื้นท่ี 11.66 ตารางเมตร  - รองรับปริมาณมูลฝอยได้ 11.66 ตาราง
เมตร  

11 พื้นที่รวมพล - ไม่มีจุดรวมพล - ไม่มีจุดรวมพล - ก าหนดจุดรวมพลท้ังสิ้น 1 จุด คือ 
บริเวณพื้นท่ีสีเขียวด้านทิศใต้ ขนาด
พื้นท่ี 44.00 ตารางเมตร  

- เพิ่มขึ้น 44.00 ตารางเมตร 

หมายเหตุ : 1/ FAR คือ อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน = พื้นที่อาคารรวม/พื้นที่ดิน 
 2/ BCR คือ อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน = (พื้นที่อาคารปกคลุมดิน/พื้นที่ดิน) x 100 
 3/ OSR คือ อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน = (พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม/พื้นที่ดิน) x 100
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ตารางที่ 2.2-3 รายละเอียดพ้ืนที่อาคารภายในโครงการ 

ชั้น รายละเอียดการใช้พื้นที่ 
จ านวนห้องพัก  

(ห้อง) 
พื้นที่รวม  
(ตร.ม.) 

ชั้น 1 - ห้องส านักงาน - 32.92 

 - ห้องปั๊ม - 9.95 

 - ห้องน้ าชาย - 4.20 

 - ห้องน้ าหญิง (ใช้ร่วมกับผู้พิการ) - 3.55 

 - จุดพักมูลฝอยประจ าชั้น - 1.10 

 - ช่องงานระบบสุขาภิบาลและไฟฟูา - 2.74 

 - โถงต้อนรับ ทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันไดหลัก 
บันไดหนีไฟ 

- 97.06 

 - ถนนภายในโครงการ ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ - 238.56 

 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารชั้น 1 - 390.08 

ชั้น 2-6 - ห้องพักขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร 11 339.74 

 - จุดพักมูลฝอยประจ าชั้น - 1.10 

 - ช่องงานระบบสุขาภิบาลและไฟฟูา - 8.97 

 - ทางเดิน ลิฟต์โดยสาร โถงลิฟต์โดยสาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ - 62.85 

 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารชั้น 2 11 412.66 
 รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารชั้น 2-6 55 2,063.30 

ชั้นห้องเครื่องลิฟต์ 
- ทางเดิน ลิฟต์โดยสาร บันไดหลัก  - 36.52 

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารชั้นห้องเครื่องลิฟต์  - 36.52 
พื้นที่ภายนอกอาคารพักอาศัยภายในโครงการ     

ห้องมูลฝอยรวม - ห้องมูลฝอยรวม - 11.66 

 - ท่ีจอดรถและทางวิ่งภายนอกอาคาร - 271.79 


รวมพื้นที่ใช้สอยห้องมูลฝอยรวม - 283.45 

รวมพื้นที่อาคารทั้งหมด 2,773.35 
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร (ไม่รวมพื้นที่จอดรถและทางวิ่ง) 2,263.00 
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 ตารางที่ 2.2-4 ตารางแสดงพ้ืนที่โครงการ 
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2.3 สถานภาพโครงการ 
 

สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) อาคารความสูง 6 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร จ านวนห้องพัก 60 ห้อง ที่จอดรถยนต์จ านวน 11 คัน ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง
อาคาร และรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 214/2554 ออกให้ ณ วันที่ 26 มกราคม 2554 โดยเมืองพัทยา  

ปัจจุบันโครงการได้รับค าสั่งให้แก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน
หรือรายการค านวณตามมาตรา 27 วรรคหนึ่ง (แบบ ค.1) เลขที่ 101/2559 ลงวันที่ 9 กันยายน 2559 จาก 
ศาลาว่าการเมืองพัทยา ทั้งนี้ โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ก าลังจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น  
เพ่ือดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้อาคารจาก “อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)” เป็น “อาคารอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า)” (ดังรูปที่ 2.3-1) 


























































รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-37 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

รูปที่ 2.3-1 ภาพถ่ายห้องพักในปัจจุบัน ณ วันที่ 6 ตุลาคม 2566 
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2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 
 

2.4.1  ค่า FAR, BCR และ OSR 
 

จากตารางที่ 2.2-1 ถึงตารางที่ 2.2-4 น ามาค านวณอัตราส่วนพ้ืนที่อาคารต่อแปลงที่ดิน (FAR) 
อัตราส่วนของพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (BCR) และอัตราส่วนพ้ืนที่ว่างต่อพ้ืนที่อาคาร (OSR) ดังแสดง
รายละเอียดดังนี้ 

1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดินของที่ตั้งอาคาร (FAR) 
พ้ืนที่ดินของที่ตั้งอาคาร  = 1,040.00 ตารางเมตร 
พ้ืนที่อาคารรวม = 2,773.35 ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารต่อพ้ืนที่ดินของที่ตั้งอาคาร  
 = 2,773.35/1,040.00 
 = 2.67 : 1  

โครงการมีอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน เท่ากับ 2.67 : 1 ซึ่งสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) หมวด 1 ขอ 5 อาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษที่ก่อสร้างขึ้นในพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารต้องมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นของอาคารทุกหลังต่อพ้ืนที่ดินที่ใช้เป็นที่ตั้งอาคารไม่เกิน 10 ต่อ 1 
 

2) อัตราส่วนพื้นที่อาคาร ปกคลุมดินต่อพื้นที่ดินที่ตั้งอาคาร (BCR) 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน = 401.74 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ดินของที่ตั้งอาคาร = 1,040.00 ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินของที่ตั้งอาคาร 
 = (401.74/1,040.00)x100 
 = ร้อยละ 38.62 

 

3) อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดินที่ตั้งอาคาร (OSR) 
พ้ืนที่ดินของที่ตั้งอาคาร = 1,040.00 ตารางเมตร 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน = 401.74 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ว่าง = 1,040.00 – 401.74 
 = 638.26 ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนของที่ว่างต่อพ้ืนที่ดิน 
 = (638.26/1,040.00)x100 
 = ร้อยละ 61.37 ≥ ร้อยละ 30 (ผ่านเกณฑ์) 
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โครงการมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม (OSR) คิดเป็นร้อยละ 61.37 ของพ้ืนที่ดินทั้งหมด ซึ่งเป็นไป
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 
50 (พ.ศ. 2540) หมวด 1 ข้อ 6(1) อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษที่ใช้เป็นอาคารอยู่อาศัยต้องมีที่ว่าง
อันปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ดินแปลงนั้น 
หมายเหต ุ: 1/ FAR คือ อัตราสว่นพื้นที่อาคารรวมต่อพืน้ที่ดิน = พื้นที่อาคารรวม/พื้นที่ดิน 
 2/ BCR คือ อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน = (พื้นที่อาคารปกคลุมดนิ/พื้นที่ดิน) x 100 
 3/ OSR คือ อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน = (พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม/พื้นที่ดิน) x 100 
 

2.4.2 ความลาดชัน 
 

พ้ืนที่โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ตั้งอยู่ที่ถนนโพธิสาร ต าบลนาเกลือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 
โดยพื้นที่ก่อสร้างมีระดับดินเป็นพ้ืนที่ราบ ไม่มีความลาดชันภายในพ้ืนที่โครงการแต่อย่างใด  
 

2.5 ข้อก าหนดกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องในการด าเนิน
โครงการเบื้องต้น 

การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดินอาคารได้ออกแบบภายใต้ข้อก าหนดของกฎหมายต่างๆ 
ที่เก่ียวข้อง โดยมีรายละเอียดที่ส าคัญ ดังนี้ 

1) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) และ
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 
เรื่อง แนวอาคาร และระยะถอยร่นต่างๆ ของอาคาร (ดังตารางที่ 2.5.1-2) 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2519) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร
พุทธศักราช 2479 (ดังรูปที่ 2.5.2-1) 

3) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ.  2563 (ดังตารางที่ 
2.5.2-1) 

4) ประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ใน
ที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก  
พ.ศ. 2562 (ดังตารางที่ 2.5.2-2) 

5) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 แก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 (ดังตารางที่ 2.5.3-1) 

6) กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
(ดังตารางที่ 2.5.3-1) 
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7) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร (ดังตารางที่  
2.5.3-1) 

8) กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 แก้ไขโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 (ดังตารางที่ 2.5.4-1) 

9) ประกาศเมืองพัทยา เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งเมืองพัทยา พ.ศ.  2545 (ดังตารางที่ 
2.5.5-1) 

10) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ดังตารางที่ 2.5.5-1) 

11) กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 หมวด 2 แบบและจ านวนของห้องน้ าและห้องส้วม (ดังตารางที่ 2.5.6-1) 
 

2.5.1 แนวอาคาร และระยะถอยร่นของโครงการ กับกฎหมายที่เกี่ยวข้องต่างๆ  
 

การเปรียบเทียบแนวอาคาร และระยะถอยร่นของโครงการ (ดังตารางที่ 2.5.1-1 ถึงตารางที่ 2.5.1-2 
และรูปที่ 2.5.1-1 ถึงรูปที่ 2.5.1-2) กับกฎหมายที่เก่ียวข้องต่างๆ โดยรายละเอียดดังนี้ 

1) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ.  2546) และ
กฎกระทรวง ฉบับที่  61 (พ.ศ.  2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
เปรียบเทียบหมวด 4 เรื่อง แนวอาคาร และระยะถอยร่นต่างๆ ของอาคาร (ดังตารางที่ 2.5.1-2) 
 

ตารางที่ 2.5.1-1 แสดงระยะห่างของอาคารกับแนวเขตที่ดินของโครงการ 

ทิศ พื้นที่ติดต่อแนวเขตที่ดิน 
ระยะห่างแนวอาคาร 

กับแนวเขตที่ดิน (เมตร) 
เหนือ ถนนโพธิสาร มีความกว้าง 9.90-10.25 เมตร  5.02 - 28.78 

ใต้ 
โชควัฒนา อพาร์ทเมนท์ บ้านเลขท่ี 272/99, บ้านพักอาศัย 2 ชั้น บ้านเลขท่ี 272/33, ท่ีจอด
รถให้เช่า บ้านเลขท่ี 272/134 

2.79 - 43.53 

ตะวันออก ห้องเช่า 1 ชั้น บ้านเลขท่ี 418 0.55 - 5.87 

ตะวันตก 
ทาวน์โฮม 2 ชั้น บ้านเลขท่ี 272/114, อาคารพาณิชย์ 2 คูหา สูง 4 ชั้น บ้านเลขท่ี 272/112-
113 

0.65 - 2.66 
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ตารางที่ 2.5.1-2 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 

กฎกระทรวง ฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) และกฎกระทรวง 
ฉบั บที่  61  (พ .ศ .  2550 )  ออกตามความใน
พระราชบัญญั ติ ค วบคุ มอ าคาร  พ .ศ .  2522 
เปรียบเทียบหมวด 4 เรื่อง แนวอาคาร และระยะถอย
ร่นต่างๆ ของอาคาร 

  

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อย
กว่าตามท่ีก าหนดไว้ดังต่อไปน้ี 

(2) อาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย
หอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ 
โรงงาน อาคารพิเศษ 

 
 
- อาคารโครงการจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 

ช่องทางเดินภายในอาคารมีความกว้างตั้งแต่ 1.50 
เมตรขึ้นไป 

 
 

สอดคล้อง 

ข้อ 22 หองหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท ากิจกรรม
ต่างๆ ตองมีระยะดิ่งไมน้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้ ดังต่อ 
ไปน้ี 

  

(1) หองท่ีใช้ เป็นท่ีพักอาศัย บ้านแถว ห องพัก
โรงแรม หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่
อาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในอาคารระยะ
แนวดิ่ง 2.60 เมตร 

(2) ห้องท่ีใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร 
ห้องโถงภัตคาร โรงงาน ระยะแนวดิ่ง 3.00 เมตร 

- บริเวณ ชั้น 1 มีระยะแนวด่ิงจากพื้นถึงพื้น 4.50 เมตร 
และบริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 6 มีระยะแนวดิ่งจากพื้นถึงพื้น 
3.00 เมตร 

สอดคล้อง 

ข้อ 41 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ
ท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะปูาย
หรือสิ่งที่สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งปูาย หรือคลังสินค้า 
ท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

- พื้นท่ีโครงการมีแนวเขตท่ีดินติดกับถนนโพธิสาร  
เขตทางกว้าง 9.90-10.25 เมตร โครงการได้ร่นแนว
อาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินท่ีติดถนนสาธารณะเป็น
ระยะ 5.02-28.78 เมตร  

สอดคล้อง 

 (1) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 
เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างตั้งแต่ 10 
เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้าง
ของถนนสาธารณะ 

  

ข้อ 42 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ า
สาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง หรือล ากระโดงถ้า
แหล่งน้ าสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร 
ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะน้ัน
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะน้ันมีความ 

- แหล่งน้ าสาธารณะท่ีใกล้ โครงการมากท่ีสุด คือ  
หาดวงศ์อมาตย์ ห่างจากพื้นท่ีโครงการประมาณ 1.11 
กิโลเมตร 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 
กว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจาก
เขตแหล่งน้ าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

ส าหรับอาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ า
สาธารณะขนาดใหญ่ เช่น บึง ทะเลสาบ หรือทะเล ต้อง
ร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะน้ันไม่
น้อยกว่า 12 เมตร  

ท้ังน้ี เว้นแต่ สะพาน เขื่อน รั้ว ท่อระบายน้ า ท่าเรือ 
ปูายอู่เรือ คานเรือ หรือท่ีว่างท่ีใช้เป็นท่ีจอดรถไม่ต้องร่น
แนวอาคาร 

  

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ต้องไม่
เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุดน้ันไปต้ังฉากกับแนว
เขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารน้ัน
ท่ีสุด  

ความสูงของอาคารให้วัดแนวด่ิงจากระดับถนนหรือ
ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารท่ีสูงท่ีสุด 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด 

- พื้นท่ีโครงการอาคารติดกับถนนโพธิสาร เขตทางกว้าง 
9.90-10.25 เมตร โดยอาคารมีความสูงของอาคารไม่
ว่าจากจุดหน่ึงจุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัด
จากจุดน้ันไปต้ังฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนน
สาธารณะท่ีอยู่ใกล้อาคารน้ันท่ีสุด (2H = 25.82 เมตร) 

สอดคล้อง 

ขอ 50 ผนังของอาคารท่ีมีหน้าต่าง ประตู ชองระบาย
อากาศหรือช องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี
ระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังน้ี 

(1) อาคารท่ีมีความสูงไม เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยหู่างเขตท่ีดินไมน้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่า 3 
เมตร 

ผนังของอาคารท่ีอยู่ห่างเขตท่ีดินน้อยกว่าตามท่ี
ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตท่ีดินไม่
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดิน
และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน15 เมตร ผนัง
ของอาคารท่ีอยู่ชิดเขตท่ีดินหรือห่างจากเขตท่ีดินน้อย
กว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 
และดาดฟูาของอาคารด้านน้ันให้ท าผนังทึบสูงจาก
ดาดฟูาไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขต
ท่ีดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงด้านน้ันด้วย 

- อาคารโครงการมีความสูง 6 ชั้น มีความสูง ณ ระดับ 
อะเส 20.72 เมตร เป็นโครงการท่ีดัดแปลงและ
เปลี่ยนแปลงการใช้อาคารจากโครงการประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) เปลี่ยนเป็นโครงการประเภท
อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) พื้นท่ีโครงการมีระยะห่างจาก
แนวเขตท่ีดิน ด้านทิศเหนือ 5.02-28.78 เมตร ด้านทิศ
ใต้ 2.79-43.53 เมตร ด้านทิศตะวันออก 0.55-6.26 
เมตร และด้านทิศตะวันตก 0.70-2.29 เมตร (อาคารที่
มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดิน ไม่น้อยกว่า 3 เมตร) 

สอดคล้อง 
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2.5.2 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ 
 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 8 (พ.ศ. 2519) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคารพุทธศักราช 2479 และกฎกระทรวงฉบับที่ 9 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการ พบว่า โครงการอยู่ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราช
กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 2479 ท้องที่ต าบลบางละมุง ต าบลหนองปลาไหล 
ต าบลนาเกลือ และต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2521 การก่อสร้างโครงการ 
ประกอบด้วย อาคารความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร ความสูง ณ ระดับอะเส 20.72 เมตร มีห้องพักทั้งสิ้น 55 
ห้อง ที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ 
จ านวน 5 คัน ด าเนินกิจการเพื่อการอยู่อาศัย ไม่ใช่อาคารที่ระบุในข้อห้ามตามข้อบังคับข้อ 2 

จากการตรวจสอบ เรื่อง ระยะ 200 เมตร จากเขตควบคุมการก่อสร้างอาคารในข้อ 3 พบว่า 
ระยะ 200 เมตร จากเขตควบคุมการก่อสร้างอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 8 พ.ศ. 2519 และระยะ 100 
เมตร จากระดับน้ าทะเลปานกลาง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่ อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี 
พ.ศ. 2563 จะเป็นระยะเดียวกัน ซึ่งหาดวงศ์อมาตย์  อยู่ห่างจากพ้ืนที่ โครงการไปทางทิศตะวันตก  
เป็นระยะทางประมาณ 1.11 กิโลเมตร (ระยะทางมากกว่า 100 เมตร) (ดังรูปที่ 2.5.2-1) ซึ่งไม่อยู่ในระยะ
ดังกล่าว ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงไม่ขัดต่อข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 8 พ.ศ. 2519 แต่อย่างใด 
(หนังสือตรวจสอบระดับน้ าทะเลปานกลาง ดังภาคผนวก 2-2) 
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รูปที่ 2.5.2-1 ระยะห่างระหว่างพ้ืนที่โครงการกับหาดวงศ์อมาตย์

ที่มา: แผนที่ปรับปรุงจาก http://maps.google.com/ เข้าถึงข้อมูลวันที่ 8 มกราคม 2566 
 

ที่ตั้งโครงการ 
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2) การใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ 
จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และ มาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 ดังกล่าว
ข้างต้น โครงการจะตั้งอยู่ในพื้นที่บริเวณท่ี 1 เนื่องจากโครงการจะด าเนินการดัดแปลงและเปลี่ยนแปลงการใช้
อาคารจากเดิมอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) เปลี่ยนเป็นกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
ประกอบด้วย อาคารความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง ที่จอดรถยนต์ 12 
คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน ตั้งอยู่ที่ถนนโพธิสาร ต าบล
นาเกลือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี มีระยะห่างจากหาดวงศ์อมาตย์ อยู่ห่างจากพ้ืนที่โครงการไปทางทิศ
ตะวันตก เป็นระยะทางประมาณ 1.11 กิโลเมตร (ระยะทางมากกว่า 100 เมตร) ซึ่งไม่อยู่ในระยะดังกล่าว 
ทั้งนี้ ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวางงานระบบ
บางส่วนและการตกแต่งภายในโครงการเท่านั้น ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร และรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 214/2554 ออกให้ ณ วันที่ 26 มกราคม 2554 โดยเมืองพัทยา (ดังภาคผนวก 1-1)  

ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงไม่ขัดต่อประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และอ าเภอสัตหีบ  
จังหวัดชลบุรี พ.ศ.2563 แต่อย่างใด (ดังตารางที่ 2.5.2-1) 

 

ตารางที่ 2.5.2-1 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่อ าเภอบางละมุง และ
อ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี พ.ศ. 2563 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 4  ให้จ าแนกพื้นท่ี  ท่ีให้ ใช้มาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 2 บริเวณตามแผนท่ีท้าย
ประกาศน้ี โดยมีรายละเอียด ดังต่อไปน้ี  

บริเวณท่ี 1 ได้แก่ พื้นท่ีบนแผ่นดินใหญ่ และพื้นท่ี
เกาะล้าน เกาะครก และเกาะสาก 

บริเวณท่ี 2 ได้แก่ พื้นท่ีน่านน้ าทะเล 

- โครงการตั้งอยู่ท่ีซอยโพธิสาร ต าบลนาเกลือ อ าเภอ
บางละมุง จังหวัดชลบุรี ซ่ึงเป็นพื้นท่ีบนแผ่นดินใหญ่ 
จัดอยู่ในบริเวณที่ 1 ตามแผนท่ีท้ายประกาศน้ี 

สอดคล้อง 

ข้อ 5 ในพื้นท่ีตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็นอาคาร ดังต่อไปน้ี 

- โครงการจะด าเนินการดัดแปลงและเปลี่ยนแปลง
การใช้อาคารจากเดิมอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคาร
ชุด) เปลี่ยนเป็นกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) ไม่เข้าข่ายประเภทอาคารท่ีห้ามก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็น
อาคารโครงการ ดังต่อไปน้ี 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่พื้นท่ีด้านตะวันออกของทาง  

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการโรงงานอุตสาหกรรม สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
หลวงแผ่นดินหมายเลข 3 (ถนนสุขุมวิท) ให้มีได้เฉพาะ
โรงงาน ตามประเภท ชนิด หรือจ าพวกท่ีก าหนดไว้ใน
บัญชี 1 ท้ายประกาศน้ี ท้ังน้ีโรงงานดังกล่าวต้องมี
เครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไข
ปัญหาสิ่งแวดล้อมเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมาย
ก าหนด 

  

(2) อาคารปศุสัตว์เพื่อการค้า เว้นแต่อาคารปศุ
สัตว์เพื่อการค้าท่ีมีพื้นท่ีทุกชั้นในหลังเดียวกัน หรือ
หลายหลังรวมกันไม่เกิน 200 ตารางเมตร โดยต้องมี
ระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 
เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อ
น้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อยกว่า 30 เมตร รวมท้ังมีบ่อ
กรองและบ่อบ าบัดมูลสัตว์และน้ าเสีย ตลอดจนต้องมี
มาตรการควบคุมการปล่อยท้ิงของเสีย ให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของทางราชการด้วย 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการอาคารปศุสัตว์เพื่อ
การค้า 

สอดคล้อง 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างทดแทน 
ฌาปนสถานท่ีมีอยู่ เดิมบนพื้นท่ีเดิม โดยต้องมี
เครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไข
ปัญหาสิ่งแวดล้อมเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมาย
ก าหนด 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการประเภทฌาปนสถาน สอดคล้อง 

ข้อ 6 ในพื้นท่ีตามข้อ 4 ซ่ึงไม่ใช่กรณีท่ีต้องห้ามตาม
ข้อ 5 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร
ใดๆ ให้เป็นไปตามพื้นท่ีและหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 

  

(1) พื้น ท่ี ท่ีวัดจากแนวชายฝั่ งทะเลเข้าไปใน
แผ่นดินเป็นระยะ 20 เมตร ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลง
อาคารใดๆ เว้นแต่อาคาร ดังต่อไปน้ี 

(ก) อาคารท่ีเป็นองค์ประกอบของระบบ
สาธารณูปโภคท่ีมีความสูงไม่เกิน 4 เมตร พื้นท่ีอาคาร
รวมกันไม่เกิน 24 ตารางเมตร มีพื้นท่ีอาคารคลุมดิน
ต่อหลังไม่เกิน 6 ตารางเมตร และต้องมีพื้นท่ีว่างไม่
น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ียื่นขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร 

(ข) อาคารของส่วนราชการเพื่อรักษาความ
ปลอดภัย เพื่ออ านวยความสะดวก หรือเกี่ยวเน่ืองกับ
การท่องเท่ียว โดยต้องมีความสูงไม่เกิน 4 เมตร พื้นท่ี
อาคารรวมกันไม่เกิน 24 ตารางเมตร มีพื้นท่ีอาคาร
คลุมดินต่อหลังไม่เกิน 6 ตารางเมตร และต้องมีพื้นท่ี
ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ียื่นขอ
อนุญาตก่อสร้างอาคาร 

(ค) อาคารท่ีเป็นองค์ประกอบของระบบ 

- พื้นท่ีโครงการอยู่นอกเขตรัศมี  20 เมตร  จาก
ระดับน้ าทะเลปานกลาง โดยโครงการมีระยะห่าง
จากหาดวงศ์อมาตย์ ประมาณ 1.11 กิโลเมตร จึง
สามารถด าเนินการได้ไม่เข้าข่ายตามข้อ 6(1) 

ไม่เข้าข่าย 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-50 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ปูองกันและบรรเทาอุทกภัย ซ่ึงด าเนินการ โดยส่วน
ราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ โดย
ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการ ตามข้อ 13 

(ง) โครงสร้างเสาสัญญาณเตือนภัย โดยต้อง
ได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อ
น าไปประกอบการขออนุญาต 

  

(2) พื้นท่ีท่ีวัดจากระดับน้ าทะเลปานกลางเข้าไป
ในแผ่นดินเป็นระยะ 100 เมตร ให้ท าได้เฉพาะอาคาร
ท่ีมีความสูงไม่เกิน 14 เมตร และต้องมีท่ีว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลง ท่ียื่นขออนุญาต
ก่อสร้างอาคาร และมีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของที่ว่าง 

- โครงการมีระยะห่างจากหาดวงศ์อมาตย์ ประมาณ 
1.11 กิโลเมตร แต่เน่ืองจากปัจจุบันโครงการมีการ
ก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคง
เหลือในส่วนการวางงานระบบบางส่วนและการ
ตกแต่งภายในโครงการเท่าน้ัน ตามใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 214/2554 ออก
ให้ ณ วันท่ี 26 มกราคม 2554 จึงได้รับการยกเว้น
ไม่ต้องปฏิบัติตามข้อ 6(2) ซ่ึงอาศัยอ านาจตามข้อ 
18 ในประกาศน้ี  

ไม่เข้าข่าย 

(3) พื้นท่ีบนเกาะล้าน เกาะครก และเกาะสาก ให้
ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร และ
ต้องมีพื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของท่ีดินแปลงท่ี
ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร และมีพื้นท่ีสีเขียวไม่
น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่าง 

- โครงการตั้งอยู่ท่ีถนนโพธิสาร ต าบลนาเกลือ อ าเภอ
บางละมุง จังหวัดชลบุรี ซ่ึงเป็นพื้นท่ีบนแผ่นดินใหญ่ 
จึงสามารถด าเนินการได้ไม่เข้าข่ายตามข้อ 6(3) 

ไม่เข้าข่าย 

(4) พื้นท่ีท่ีมีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึง 
ร้อยละ 35 ให้ก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร ได้ตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 

(ก) พื้นท่ีบนแผ่นดินใหญ่ ให้ท าได้เฉพาะ
อาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยว ท่ีมีความสูง
ไม่เกิน 12 เมตร 

(ข) พื้นท่ีบนเกาะล้าน เกาะครก และเกาะ
สาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 

ในกรณีท่ีขนาดของที่ดินแปลงที่ยื่นขออนุญาตตาม 
(ก) และ (ข) มีเน้ือท่ีตั้งแต่ 100 ตารางวาขึ้นไป ให้มี
พื้นท่ีอาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร มีท่ี
ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของท่ีดินแปลง
ท่ียื่นขออนุญาต และมีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของท่ีว่าง ส าหรับกรณีท่ีขนาดของท่ีดินแปลงท่ียื่น
ขออนุญาตมีเน้ือท่ีน้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นท่ี
อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีท่ี
ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของท่ีดิน 
แปลงท่ียื่นขออนุญาตและมีพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของท่ีว่าง ท้ังน้ี ท่ีว่างของท่ีดินแปลงท่ียื่น
ขออนุญาตท้ังสองกรณีต้องมีไม้ยืนต้นท่ีเป็นพันธุ์ไม้ 

- สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีราบไม่มีความลาดชัน 
จึงสามารถด าเนินการได้ไม่เข้าข่ายตามข้อ 6(4) 

ไม่เข้าข่าย 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ท้องถิ่นเป็นองค์ประกอบหลัก   

(5) พื้นท่ีท่ีมีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 ขึ้น
ไป ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใดๆ  

- สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีราบไม่มีความลาดชัน  
จึงสามารถด าเนินการได้ไม่เข้าข่ายตามข้อ 6(5) 

ไม่เข้าข่าย 
 

(6) พื้นท่ีภายในบริเวณระยะ 6 เมตร จากแนวริม
ฝั่งตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่ง
น้ าสาธารณะ ห้ามก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารใดๆ 
เว้นแต่เป็นการก่อสร้าง เพื่อประโยชน์สาธารณะใน
การคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค โดยต้อง
ได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อ
น าไปประกอบการขออนุญาต 

การปรับสภาพพื้นท่ีและท่ีว่างตามวรรคหน่ึง ใน
พื้นท่ีบริเวณที่ 1 ท่ีมีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ขึ้น
ไป ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี 

- แหล่งน้ าสาธารณะท่ีอยู่ใกล้พื้นท่ีโครงการ ได้แก่  
หาดวงศ์อมาตย์ ซ่ึงอยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการไปทาง
ทิศตะวันตก เป็นระยะทางประมาณ 1.11 กิโลเมตร  
จึงสามารถด าเนินการได้ไม่เข้าข่ายตามข้อ 6(6) 
 
 
 

- สภาพพื้นท่ีโครงการเป็นพื้นท่ีราบไม่มีความลาดชัน  
จึงสามารถด าเนินการได้ไม่เข้าข่ายตามข้อ 6(6) 

ไม่เข้าข่าย 
 
 
 
 
 
 

ไม่เข้าข่าย 

(1) ให้ปรับตามแนวนอนต่อแนวดิ่งในอัตราส่วน
ไม่เกิน 2:1 ส่วน  

(2) มีความลึกหรือสูงไม่เกิน 1 เมตร เว้นแต่เพื่อ
การก่อสร้างระบบฐานรากอาคาร ห้องใต้ดิน หรือบ่อ
เก็บน้ าใต้ดิน  

(3) ไม่เป็นอันตรายต่อรากและล าต้นของต้นไม้ท่ี
ขึ้นตามธรรมชาติท่ีมีขนาดความโตวัดโดยรอบล าต้น 
ตั้งแต่ 50 เซนติเมตร ขึ้นไป ซ่ึงวัดจากระดับพื้นดิน 
130 เซนติเมตร และ  

(4) ไม่เคลื่อนย้ายหรือท าลายหินดานท้ังท่ีอยู่ใต้
พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน 

  

ข้อ 7 การวัดความสูงของอาคาร ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปน้ี  

(1) กรณีท่ีไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการ
ปรับระดับพื้นดินต่ ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณท่ี
ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง 

(2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูง
กว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ  

(3) กรณีท่ีมีห้องใต้ดินซ่ึงค่าระดับเป็นลบ ให้วัด
จากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนน
สาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี  

(4) กรณีท่ีพื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับ
พื้นดินท่ีก่อสร้าง ณ จุดท่ีต่ าท่ีสุดของอาคารหลังนั้น 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตาม
วรรคหน่ึงขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนท่ีสูงสุดของอาคาร 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด 

- โครงการได้มีการปรับระดับพื้นดินให้มีความ
เหมาะสมกับการก่อสร้าง ซ่ึงตามข้อกฎหมาย
ดังกล่าว ความสูงของอาคารต้องวัดจากระดับพื้นดิน
ท่ีก่อสร้างถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดของอาคาร โดยโครงการ
ประกอบด้วย อาคารความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร จ านวนห้องพักท้ังสิ้น 55 ห้อง ความสูง ณ 
ระดับอะเส 20.72 เมตร 

ไม่เข้าข่าย 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 8 ในพื้นท่ีตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบ
กิจกรรม ดังต่อไปน้ี  

  

(1) การท าเหมืองแร่  - โครงการเปิดด าเนินการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) เพื่อการพักอาศัย 

สอดคล้อง 
 

(2) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย 
หรือลูกรัง ในลักษณะหรือบริเวณ ดังต่อไปน้ี 

- จากการตรวจสอบในรัศมีพื้นท่ีศึกษา 1 กิโลเมตร 
โดยรอบโครงการพบหาดวงศ์อมาตย ์ซ่ึงอยู่ห่างจาก 

สอดคล้อง 

(ก) เพื่อการค้า 
(ข) บริเวณท่ีมีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 

35  
(ค) ความลึกของบ่อจากระดับพื้นดินเกินกว่า 

3 เมตร  
(ง) พื้นท่ีปากบ่อเกินกว่า 10,000 ตาราง

เมตร ยกเว้นการขุดบ่อเพื่อใช้เป็นแหล่งน้ าอุปโภคและ
บริโภค  

(จ) บริเวณที่มีความลึกของบ่ออยู่เหนือชั้นน้ า
บาดาลชั้นแรกน้อยกว่า 2 เมตร 

(ฉ) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขต
ทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของ
แม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

(ช) ท่ีสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรั บ
พลเมืองใช้ร่วมกัน  

(ซ) บริ เวณท่ีมีโครงสร้างทางธรณีวิทยาท่ี
ส าคัญหายาก และแหล่งที่มีซากดึกด าบรรพ์  

(ฌ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณท่ีมีคุณค่า
ทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี หรือศิลปกรรม  

(ญ) บริเวณแหล่งธรรมชาติอันควรอนุรักษ์ท่ี
ประกาศตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันท่ี 7 พฤศจิกายน 
2532 

พื้นท่ีโครงการไปทางทิศตะวันตก เป็นระยะทาง
ประมาณ 1.11 กิโลเมตร ซ่ึงกิจกรรมก่อสร้างภายใน
โครงการ มี เพียงการปรับพื้นท่ีใช้สอยภายใน
โครงการบางส่วนเท่าน้ัน ไม่มีกิจกรรมตามข้อ 8(2) 
ตามประกาศน้ีแต่อย่างใด 

 

(3) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้
ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณท่ีก าหนดให้เป็นท่ีดิน
ประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วย
การผังเมือง  

- โครงการด าเนินกิจการเพื่อการพักอาศัย ในช่วง
ก่อสร้างจะมีการขนส่งหรือล าเลียงวัสดุอุปกรณ์
ก่อสร้าง และการจราจรเข้า-ออก โครงการเท่าน้ัน 
ไม่มีการขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบ
ท่อขนส่ง 

สอดคล้อง 

(4) การถม ปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้น ซ่ึงท าให้แหล่ง
น้ าสาธารณะตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ า
ในแหล่งน้ าน้ันไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ เว้นแต่เป็น
การกระท าของทางราชการ เพื่อประโยชน์สาธารณะ 
หรือปูองกันน้ าท่วม โดยต้องได้รับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อน าไปประกอบการขอ
อนุญาต 

- แหล่งน้ าผิวดินท่ีใกล้พื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด คือ  
หาดวงศ์อมาตย์ ซ่ึงอยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการไปทาง
ทิศตะวันตก เป็นระยะทางประมาณ 1.11 กิโลเมตร
ดัง น้ัน ในการปรับพื้น ท่ีภายในโครงการ ไม่มี
กิจกรรมการถม ปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้นน้ าให้แหล่งน้ า
สาธารณะเกิดการตื้นเขินหรือเปลี่ยนทิศทางแต่อย่าง
ใด  

สอดคล้อง 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-53 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(5) การขุดลอกร่องน้ าเว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษา

ทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อความปลอดภัยในการ
เดินเรือ  

- กิจกรรมก่อสร้างภายในโครงการ มีเพียงการปรับ
พื้นท่ีใช้สอยภายในโครงการบางส่วนเท่าน้ัน ไม่มี
การขุดลอกร่องน้ าแต่อย่างใด 

สอดคล้อง 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ า ล าน้ า เว้นแต่กรณีท่ี
ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือใน
น่านน้ าไทย  

- แหล่งน้ าผิวดินท่ีใกล้พื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด คือ 
หาดวงศ์อมาตย์ ซ่ึงอยู่ห่างจากพื้นท่ีโครงการไปทาง
ทิศตะวันตก เป็นระยะทางประมาณ 1.11 กิโลเมตร 
การก่อสร้างโครงการอยู่ภายในพื้นท่ีโครงการเท่าน้ัน 
ไม่มีการก่อสร้างล่วงล้ าแนวเขตท่ีดินเจ้าของอื่นแต่
อย่างใด 

สอดคล้อง 

(7) การก่อสร้าง แผ้วถาง เผาปุา ล่าหรือกระท า
การใดๆ ท่ีเป็นอันตรายต่อสัตว์ปุาหรือท าด้วยประการ
ใดๆ ให้ปุาหรือทรัพยากรธรรมชาติเสื่อมสภาพหรือ
เสียหาย เว้นแต่เป็นการปฏิบัติการของพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีท่ีมีหน้าท่ีและอ านาจตามกฎหมายเพื่อ
ประโยชน์ในการคุ้มครองทรัพยากรธรรมชาติ หรือเป็น
การศึกษาและวิจัยทางวิชาการซ่ึงได้รับอนุญาตจาก
อธิบดีกรมปุาไม้ หรือ หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง แล้วแต่
กรณี 

- กิจกรรมก่อสร้างภายในโครงการ มีเพียงการปรับ
พื้นท่ีใช้สอยภายในโครงการบางส่วนเท่าน้ัน ไม่มี
กิจกรรมตามข้อ 8(7) แต่อย่างใด 

สอดคล้อง 

(8) การกระท าใดๆ ท่ีเป็นการค้นหา เก็บ ท าลาย 
หรือท าให้เสียหาย ซ่ึงโบราณสถาน โบราณวัตถุ 
ศิ ลปวั ตถุ  ต ามกฎหมายว่ า ด้ ว ย โบร าณสถาน 
โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ 
เว้นแต่กระท าเพ่ือการศึกษาวิจัยทางวิชาการ หรือเป็น
การด าเนินการของส่วนราชการ  โดยต้องได้รับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อน าไป
ประกอบการขออนุญาต และได้รับอนุญาตจากอธิบดี
กรมศิลปากรก่อน 

- กิจกรรมก่อสร้างภายในโครงการ มีเพียงการปรับ
พื้นท่ีใช้สอยภายในโครงการบางส่วนเท่าน้ัน ไม่มี
กิจกรรมตามข้อ 8(8) แต่อย่างใด 

สอดคล้อง 

(9) การปล่อยท้ิงของเสียหรือมลพิษลงสู่แหล่งน้ า
หรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีท่ีได้ผ่านการบ าบัดตาม
มาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล้0E27 

- โครงการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อบ าบัดน้ าเสีย
ท่ีเกิดจากคนงานก่อสร้างและผู้พักภายในโครงการ 
โดยน้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดจะถูกระบายลงสู่ ท่อ
ระบายน้ าริมถนนโพธิสารด้านหน้าโครงการ จากน้ัน
ไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ซอย
หนองใหญต่่อไป 

สอดคล้อง 

(10) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตาม
บัญชี 2 ท้ายประกาศน้ี เว้นแต่  

(ก) เ ป็ น ก า ร ก ร ะ ท า ข อ ง ส่ ว น ร า ช ก า ร
รัฐวิ สาหกิ จ  หรื อหน่วยงานอื่ นของรั ฐ เพื่ อการ
ศึกษาวิจัยทางวิชาการการคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ 
การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์ ซ่ึงได้รับอนุญาต
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

- โครงการไม่มีกิจกรรมการจับหรือครอบครองปลา
สวยงาม 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการ

ครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือ
กิจการสวนสัตว์สาธารณะซ่ึงได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

(11) การทอดสมอเรือในแนวปะการัง  - โครงการไม่มีกิจกรรมการทอดสมอเรือในแนว
ปะการัง 

สอดคล้อง 

(12) การประกอบกิจการเรือภัตตาคาร เรือ
สถานบริการ หรือการเดินท่องเท่ียวใต้ทะเล (Sea 
Walker) เว้นแต่ในบริเวณท่ีเมืองพัทยาและองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นก าหนดให้เป็นเขตอนุญาตให้
ประกอบกิจการดังกล่าวได้ และต้องได้รับความ
เห็นชอบจากคณะกรรมการตามข้อ 13 โดย ห้าม
ปล่อยท้ิงของเสียหรือมลพิษลงสู่ทะเล 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) เพื่อการพักอาศัย ไม่มีกิจการเรือ
ภัตตาคาร เรือสถานบริการ การเดินท่องเท่ียวใต้
ทะเล (Sea walker) หรือการทอดสมอเรือในแนว
ปะการัง 

สอดคล้อง 

(13) การเล่นเรือสกู๊ตเตอร์ เจ็ตสกี สกีน้ า หรือ
เรือลากทุกชนิด ยกเว้นในบริเวณท่ีเมืองพัทยา และ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นก าหนดให้เป็นเขตอนุญาต
ให้ประกอบกิจกรรมทางน้ าดังกล่าวได้  

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) เพื่อการพักอาศัย ไม่มีการเล่นสกู๊ต
เตอร์ การเล่นเจ๊ตสกี การเล่นสกีน้ า หรือการเล่นเรือ
ลากทุกชนิด 

สอดคล้อง 
 

(14) การเก็บท าลาย หรือกระท าด้วยประการ
ใดๆ ท่ีอาจเป็นอันตรายหรือมีผลกระทบต่อปะการัง 
ซากปะการัง หินปะการัง หรือกัลปังหา เว้นแต่ 

(ก) เป็นการศึกษาวิจัยทางวิชาการซ่ึงได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นกิจการสาธารณูปโภคของรัฐท่ีได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อน าไป
ประกอบการขออนุญาต ท้ังนี้ ให้แนบรายละเอียดของ
โครงการหรือกิจการ และมาตรการปูองกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 ด้วย 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) เพื่อการพักอาศัย ไม่มีการเก็บหรือ
ท าลายปะการัง ซากปะการัง หินปะการัง กัลปังหา
ถูกท าลายหรือเสียหาย 

สอดคล้อง 

(15) การเพาะเลี้ยงกุ้งเพื่อการค้า เว้นแต่ 
(ก) เป็ นก ารประกอบกิ จกา รก่ อนวั น ท่ี

ประกาศน้ีใช้บังคับ และได้จดทะเบียน หรือขึ้น
ทะ เบียนบัญชีรายชื่ อตามระ เบียบปฏิบัติ  หรื อ
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และมาตรการท่ีกรมประมง
ก าหนด ท้ังน้ี เฉพาะตามจ านวนพื้นท่ีท่ีได้จดทะเบียน
หรือขึ้นทะเบียนไว้แล้ว 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) เพื่อการพักอาศัย ไม่มีการเพาะเลี้ยงกุ้ง
เพื่อการค้า 

สอดคล้อง 

(ข) เป็นการด าเนินการของทางราชการเพื่อ
การเผยแพร่และพัฒนาการเพาะเลี้ยงกุ้ง รวมท้ังการ
ด าเนินการท่ีต่อเนื่องของกรมประมง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(16) การกระท าใดๆ ท่ีเป็นการเปลี่ยนแปลง

สภาพตามธรรมชาติของพื้นท่ีหาด เว้นแต่  
(ก) ก า ร ด า เ นิ น ก า ร ข อ ง ส่ ว น ร า ช ก า ร 

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการฟื้นฟู 
และรักษาสภาพตามธรรมชาติของหาด การปูองกัน
และบรรเทาอุทกภัย การปูองกันการกัดเซาะชายฝั่ง 
การรักษาความปลอดภัยทางทะเลและชายหาด การ
ติดตั้งปูายเตือนของทางราชการ หรือการท าทุ่น โดย
ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อ
น า ไปประกอบการขออ นุญาต  ท้ั ง น้ี  ใ ห้ แนบ
รายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการ
ปูองกันและแก้ ไขผลกระทบสิ่ งแ วดล้อม เพื่ อ
ประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตาม
ข้อ 13 ด้วย 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) เพื่อการพักอาศัย กิจกรรมก่อสร้าง
ภายในโครงการ มีเพียงการปรับพื้นท่ีใช้สอยภายใน
โครงการบางส่วนเท่า น้ัน  จึ งไม่ก่อให้ เกิดการ
เปลี่ยนแปลงสภาพหาดไปจากเดิม หรือท าให้
ทัศนียภาพบริเวณหาดเสียไป 

สอดคล้อง 

(ข) การด าเนินการเพื่อการปูองกันการกัด
เซาะชายฝั่งในท่ีดินกรรมสิทธิ์ของเอกชน ท่ีได้ขอ
อนุญาตจากทางราชการ โดยต้องได้รับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 13 เพื่อน าไปประกอบการขอ 

  

(17) ก า ร ก ร ะ ท า ใ ด ๆ  ท่ี ก่ อ ใ ห้ เ กิ ด ก า ร
เปลี่ ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐานทางด้าน
กายภาพ ชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นท่ีชายหาด 
สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า หรือปุาชายเลน 
เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อปูองกันการกัดเซาะชายฝั่ง 
ปูองกันและบรรเทาอุทกภัย หรือเพื่อความปลอดภัย
ในการเดินเรือ  

- กิจกรรมก่อสร้างภายในโครงการ มีเพียงการปรับ
พื้นท่ีใช้สอยภายในโครงการบางส่วนเท่าน้ัน ไม่ใช่
พื้นท่ีหาด สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า หรือ
ปุาชายเลน  

สอดคล้อง 

(18) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
ยกเว้นในบริเวณท่ีมีการก าหนดเป็นเขตท่ีดินประเภท
อุตสาหกรรมเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยการผัง
เมือง 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) เพื่อการพักอาศัย ไม่มีการจัดสรรท่ีดิน
เพื่อประกอบอุตสาหกรรมแต่อย่างใด 

สอดคล้อง 

ข้อ 9 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร
เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่
อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือหอพัก
ตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อ
ดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อ
หรือทางน้ าสาธารณะ โดยระบบและน้ าเสียท่ีบ าบัด
แล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด 

- โครงการจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัด 
น้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรือทางน้ าสาธารณะ โดย
ระบบและน้ าเสียท่ีบ าบัดแล้ว มีคุณภาพเป็นไปตาม
มาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนด 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 10 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้
อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย โรงแรม 
อาคารอยู่อาศัยรวม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วย อาคารชุด 
ท่ีอยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกินกว่า 50 เมตร หรือ
อยู่ห่างจากแนวชายเกาะเกินกว่า 50 เมตร กรณีท่ี
เกาะน้ันไม่มีแนวชายฝั่งทะเล และมีจ านวนห้องพัก
ตั้งแต่ 10 ห้อง ถึง 29 ห้อง ต้องด าเนินการตาม
ข้อก าหนดท้ายประกาศน้ี 

- โครงการจะด าเนินการดัดแปลงและเปลี่ยนแปลง
การใช้อาคารจากเดิมอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคาร
ชุด) เปลี่ยนเป็นกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) มีจ านวนห้องพัก 55 ห้อง และอยู่ห่างจาก
หาดวงศ์อมาตย์ ประมาณ 1.11 กิโลเมตร เน่ืองจาก
ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และ
โครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวาง
งานระบบบางส่วนและการตกแต่งภายในโครงการ
เท่าน้ัน ตามใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) 
เลขท่ี 214/2554 ออกให้ ณ วันท่ี 26 มกราคม 
2554 จึงได้รับการยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามข้อ 10 
ซ่ึงอาศัยอ านาจตามข้อ 18 ในประกาศน้ี ท้ังน้ี 
โครงการได้ก าหนดมาตรการปูองกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่ งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่ งแวดล้อมให้ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดท้ายประกาศน้ีแล้ว (รายละเอียดแสดงดัง
บทท่ี 5 และบทท่ี 6) 

ไม่เข้าข่าย 

ข้อ 11 ในพื้นท่ีตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในประกาศน้ีแล้ว ก่อนการ
ด าเนินโครงการหรือประกอบกิจการ ให้จัดท าและ
เสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น หรือ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมแล้วแต่
ก ร ณี ต่ อ ส า นั ก ง า น น โ ย บ า ย แ ล ะ แ ผ น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และระเบียบปฏิบัติท่ีก าหนดไว้ตามกฎหมาย 
ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ ดังต่อไปน้ี 

- โครงการ อยู่ดี  เรสซิเด้นซ์ เข้าข่ายท่ีต้องจัดท า
รายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น 

สอดคล้อง 

(1) การจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น  

(ก) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ท่ี
อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกินกว่า 50 เมตร ซ่ึงมี
จ านวนห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือมีพื้นท่ี
ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าว รวมกันตั้งแต่ 1,500 
ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000 ตารางเมตร 

(ข) กิจการท่ีน าบ้านพักอาศัยท่ีมีจ านวน
ห้องพักตั้งแต่ 30 ห้อง ถึง 79 ห้อง หรือห้องแถว 
ตึกแถว หรือบ้านแถว ท่ีมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 30 
ห้อง ถึง 79 ห้อง ท่ีอยู่ในท่ีดินแปลงเดียวกันหรือ 

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคารความ
สูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักท้ังสิ้น 55 ห้อง  
มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมท้ังสิ้น 2,773.35 ตาราง
เมตร (พื้นท่ีใช้สอยอาคารไม่รวมพื้นท่ีจอดรถและ
ทางเดินรถท้ังสิ้น 2,263.00 ตารางเมตร) เข้าข่ายท่ี
ต้องจัดท ารายงานผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ติดต่อกัน ไปให้บริการเป็นสถานท่ีพักในลักษณะ
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 

(ค) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล ท่ีมีเตียงส าหรับผู้ปุวย
ไว้ค้างคืนตั้งแต่ 10 เตียง ถึง 29 เตียง  

(ง) การจัดสรรท่ีดินเพื่อเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือ
เพื่อประกอบการพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยการ
จัดสรรท่ีดินท่ีมีจ านวนแปลงท่ีดินตั้งแต่ 30 แปลง แต่
ไม่ถึง 500 แปลง หรือมีเน้ือท่ีตั้งแต่ 1.8 ไร่ แต่ไม่เกิน 
100 ไร่ 

(จ) ท่าเทียบเรือทุกประเภทท่ีสามารถรับเรือ
ขนาดตั้งแต่ 100 ตันกรอส แต่ไม่ถึง 500 ตันกรอส 
หรือมีความยาวหน้าท่าตั้งแต่ 20 เมตร แต่ไม่ถึง 100 
เมตร หรือมีพื้นท่ีรวมของท่าเทียบเรือตั้งแต่ 200 
ตารางเมตร แต่ไม่ถึง1,000 ตารางเมตร  

(ฉ) ท่าเทียบเรือส าราญและกีฬาท่ีสามารถ
รองรับเรือได้ตั้งแต่ 5 ล า แต่ไม่ถึง 50 ล า หรือมีพื้นท่ี
ตั้งแต่ 100ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 1,000 ตารางเมตร  

(ช) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวง 
ท่ีก่อสร้างบนพื้นท่ีท่ีมีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 15 
ถึงร้อยละ 25 

  

(ซ) สถานท่ีท่ีใช้ในการก าจัดขยะมูลฝอยท่ีมี
ปริมาณในการก าจัดไม่เกิน 50 ตันต่อวัน 

  

(2) การจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

(ก) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
ท่ีอยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่เกิน 50 เมตร หรืออยู่
ห่างจากแนวชายเกาะไม่เกิน 50 เมตร กรณีท่ีเกาะน้ัน
ไม่มีชายฝั่งทะเล 

(ข) กิจการท่ีน าบ้านพักอาศัยท่ีมีจ านวน
ห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือห้องแถว ตึกแถว 
หรือบ้านแถว ท่ีมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป 
ท่ีอยู่ในท่ีดินแปลงเดียวกันหรือติดต่อกัน ไปให้บริการ
เป็นสถานท่ีพักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรม 

(ค) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล ท่ีมีเตียงส าหรับผู้ปุวย
ค้างคืนตั้งแต่ 30 เตียงขึ้นไป  

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า) ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคารความ
สูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักท้ังสิ้น 55 ห้อง  
มีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมท้ังสิ้น 2,773.35 ตาราง
เมตร (พื้นท่ีใช้สอยอาคารไม่รวมพื้นท่ีจอดรถและ
ทางเดินรถท้ังสิ้น 2,263.00 ตารางเมตร) ไม่เข้าข่าย
ท่ีต้องจัดท ารายงานการประ เมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(ง) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวง  

ท่ีก่อสร้างบนพื้นท่ีท่ีมีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 25 
หรือบนพื้นท่ีท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลาง
เกินกว่า 80 เมตร 

(จ) สถานท่ีท่ีใช้ในการก าจัดขยะมูลฝอยท่ีมี
ปริมาณในการก าจัดเกิน 50 ตันต่อวัน 

  

ข้อ 12 ให้เจ้าของอาคารหรือโครงการหรือกิจการ 
ตามข้อ 11 (1) (ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ) เฉพาะท่า
เทียบเรือประมง เก็บสถิติและข้อมูลแสดงผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย และจัดท ารายงาน
สรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน้ า เสียตาม
กฎหมายว่าด้วยการส่ง เสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม แ ห่ ง ช า ติ  เ ส น อ ต่ อ ส า นั ก ง า น
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดชลบุรี 

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) ไม่ใช่ท่าเทียบเรือประมง 

ไม่เข้าข่าย 

ข้อ 17 การกระท ากิจกรรม หรือกิจการใดท่ีต้องห้าม
ตามประกาศน้ี ถ้าได้รับอนุญาตอยู่ก่อนวันท่ีประกาศน้ี
ใช้บังคับ ให้ด าเนินการต่อไปได้จนกว่าจะสิ้นก าหนด
ระยะเวลาท่ีได้รับอนุญาต ในการน้ีต้องด าเนินการให้
เป็นไปตามมาตรการคุ้มครองสิ่ งแวดล้อมตามท่ี
กฎหมายหรือประกาศน้ีก าหนดไว้ด้วย โดยต้อง
ด าเ นินการให้แล้วเสร็จภายในหน่ึงปี นับแต่วันท่ี
ประกาศน้ีใช้บังคับในกรณีท่ีผู้ได้รับอนุญาตตามวรรค
หน่ึงประสงค์จะขออนุญาตด าเนินการน้ันต่อไป
ภายหลังสิ้นระยะเวลาท่ีได้รับอนุญาต ให้ยื่นค าขอต่อ
อายุหรือค าขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการน้ัน
แล้วแต่กรณี ท้ังน้ี ให้อนุญาตตามพื้นท่ีท่ีได้รับอนุญาต
ไว้เดิม 

- ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และ
โครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวาง
งานระบบบางส่วนและการตกแต่งภายในโครงการ 
โดยได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) 
เลขท่ี 214/2554 ออกให้ ณ วันท่ี 26 มกราคม 
2554 โดยเมืองพัทยา ต่อมาโครงการได้รับค าสั่งให้
แก้ ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริ เวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณ
ตามมาตรา 27 วรรคหน่ึง  (แบบ ค.1)  เลข ท่ี 
101/2559 ลงวันท่ี 9 กันยายน 2559 จากศาลาว่า
การเมืองพัทยา จึงไม่ได้รับการยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติ
ตามข้อ 17 ซ่ึงอาศัยอ านาจตามข้อ 18 ในประกาศ
น้ี ท้ังน้ี โครงการก าลังจัดท ารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เพื่อดัดแปลงและเปลี่ยนแปลง
การใช้อาคาร 

สอดคล้อง 

ข้อ 18 อาคารท่ีมีอยู่แล้วในพื้นท่ีตามข้อ 4 ก่อนหรือ
ในวันท่ีประกาศน้ีใช้บังคับ ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้อง
ปฏิบัติตามประกาศน้ี แต่ห้ามดัดแปลงหรือเปลี่ยนการ
ใช้อาคารดังกล่าว ให้เป็นอาคาร ชนิดหรือประเภทท่ีมี
ลักษณะต้องห้ามตามท่ีก าหนดไว้ในประกาศน้ี 

- ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และ
โครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวาง
งานระบบบางส่วนและการตกแต่งภายในโครงการ 
โดยได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) 
เลขท่ี 214/2554 ออกให้ ณ วันท่ี 26 มกราคม 
2554 โดยเมืองพัทยา ต่อมาโครงการได้รับค าสั่งให้
แก้ ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริ เวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณ
ตามมาตรา 27 วรรคหน่ึง  (แบบ ค.1)  เลข ท่ี 
101/2559 ลงวันท่ี 9 กันยายน 2559 จากศาลาว่า
การเมืองพัทยา จึงไมไ่ด้รับการยกเว้นตามประกาศน้ี  

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
 แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร จ ะ ด า เ นิ น ก า ร ดั ด แ ปล ง แ ล ะ

เปลี่ยนแปลงการใช้อาคารจากเดิมอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) เปลี่ยนเป็นกิจการประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ไม่เข้าข่ายประเภทอาคารท่ี
ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปล่ียนการใช้อาคารใดๆ 
ให้เป็นอาคารโครงการท่ีมีลักษณะต้องห้ามตามท่ี
ก าหนดไว้ในประกาศน้ี 

 

ข้อ 19 อาคารท่ีได้รับใบอนุญาตหรือใบรับแจ้งการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร หรือ ท่ีได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายว่าด้วยการน้ันก่อนวันท่ีประกาศน้ีใช้บังคับ 
และยังก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้ไม่แล้ว
เสร็จ ให้คงปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ท่ีใช้บังคับอยู่ในวัน
ก่อนวันท่ีประกาศน้ีใช้บังคับจนกว่าจะด าเนินการแล้ว
เสร็จตามท่ีได้รับอนุญาตหรือท่ีได้รับแจ้งไว้ แต่การขอ
เปลี่ ยนแปลงการอนุญาตหรือการแจ้งหรือการ
ด าเนินการอื่นใด หลังจากวันท่ีประกาศน้ีใช้บังคับให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศน้ี 

- ปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และ
โครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวาง
งานระบบบางส่วนและการตกแต่งภายในโครงการ
เท่าน้ัน โดยได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.
1) เลขท่ี 214/2554 ออกให้ ณ วันท่ี 26 มกราคม 
2554 โดยเมืองพัทยา ต่อมาโครงการได้รับค าสั่งให้
แก้ ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังบริ เ วณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลนหรือรายการค านวณ
ตามมาตรา 27 วรรคหน่ึง  (แบบ ค.1)  เลข ท่ี 
101/2559 ลงวันท่ี 9 กันยายน 2559 จากศาลาว่า
การเมืองพัทยา และมีความประสงค์ดัดแปลงและ
เปลี่ยนแปลงการใช้อาคารจากเดิมเป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มาเป็น
โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) การเปลี่ยนแปลงดังกล่าว ส่งผลให้ต้อง
จัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น จึง
ไมไ่ด้รับการยกเว้นตามประกาศน้ี 

สอดคล้อง 

 

3) การใช้ประโยชน์ที่ดินโครงการตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาค
ตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบ
สาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 
 

ตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้
ประโยชน์ในที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาค
ตะวันออก พ.ศ. 2562 ดังกล่าวข้างต้น พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภท พ. -4 (สีแดง) เป็นที่ดินประเภท
ศูนย์กลางพาณิชยกรรม จากการตรวจสอบตามเงื่อนไขต่างๆ พบว่า โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า) ประกอบด้วย อาคารความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง ที่จอด
รถยนต์ 10 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการจ านวน 1 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน ตั้งอยู่ที่ถนนโพธิสาร 
ต าบลหนองปรือ อ าเภอบางละมุ ง  จั งหวัดชลบุรี  โดยการด าเนินโครงการจะไม่ขัดต่อประกาศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน และแผนผังการ
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พัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 แต่อย่างใด  
(ดังตารางที่ 2.5.2-2) 
 

ตารางที่ 2.5.2-2 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับประกาศคณะกรรมการนโยบายเขต
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและ
ระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 7 การใช้ประโยชน์ในท่ีดินตามแผนผังการใช้
ประโยชน์ในท่ีดินท้ายประกาศน้ีให้เป็นไป ดังต่อไปน้ี 

(1) ท่ีดินประเภท พ. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีแดง ให้เป็น
ท่ีดินประเภทศูนย์กลางพาณิชยกรรมมีวัตถุประสงค์
เพื่อส่งเสริมให้เป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ การค้าการ
บริการ และการท่องเท่ียวระดับประเทศและนานาชาติ 
จ าแนกเป็นบริเวณ พ. - 1 ถึง พ. - 7 

(2) ท่ีดินประเภท ม. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็น
ท่ีดินประเภทชุมชนเมือง มีวัตถุประสงค์เพื่อส่งเสริมให้
เป็นชุมชนเมือง รองรับการขยายตัวของศูนย์กลาง 
พาณิชยกรรมหลัก และศูนย์กลางหลักระดับอ าเภอ 
รองรับการพัฒนาท่ีอยู่อาศัย พาณิชยกรรม และบริการ 
ขั้นพ้ืนฐานจ าแนกเป็นบริเวณ ม. - 1 ถึง ม. – 53 

(3) ท่ีดินประเภท รม. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีส้มอ่อนมี
จุดสีขาว ให้เป็นท่ีดินประเภทรองรับการพัฒนาเมือง  
มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับการขยายตัวของการอยู่อาศัย
ท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดีบริเวณชานเมือง จ าแนกเป็น
บริเวณ รม. - 1 ถึง รม. – 56 

(4) ท่ีดินประเภท ขก. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีน้ าตาล  
ให้เป็นท่ีดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อ
กิจการพิเศษ มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับโครงการส าคัญ
ท่ีเป็นพื้นฐานให้การพัฒนาเขตพัฒนาพิ เศษภาค
ตะวั นออก  ตามนโยบาย เขตพัฒนาพิ เศษภาค
ตะวันออก จ าแนกเป็นบริเวณขก. - 1 ถึง ขก. - 5 

 
 
- พื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ท่ีถนนโพธิสาร ต าบลนาเกลือ 

อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ซ่ึงพื้นท่ีโครงการ
ตั้ ง อ ยู่ ภ า ย ใ น แ น ว เ ข ต ต า ม ป ร ะ ก า ศ
คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิ เศษภาค
ตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในท่ีดิน 
และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบ
สาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 
2562 จากการตรวจสอบพ้ืนท่ีโครงการตั้งอยู่ในท่ีดิน
ประเภท พ.-4 (สีแดง) เป็นท่ีดินประเภทศูนย์กลาง
พาณิชยกรรม 

 
 

สอดคล้อง 

(5) ท่ีดินประเภท ขอ. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้
เป็นท่ีดินประเภทเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อ
กิจการอุตสาหกรรม มีวัตถุประสงค์เพื่อส่ง เสริม
อุตสาหกรรมส าหรับอุตสาหกรรมเปูาหมายพิเศษตาม
นโยบาย เขตพัฒนาพิ เ ศษภาคตะวั นออก และ
อุตสาหกรรมท่ีเหมาะสมกับศักยภาพของพื้นท่ีเขต
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก จ าแนกเป็นบริเวณ ขอ. - 
1 ถึง ขอ. - 23 

(6) ท่ีดินประเภท อ. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีม่วงอ่อนมี
จุดสีขาว ให้เป็นท่ีดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม  
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับพ้ืนท่ีต่อเนื่องจากเขตส่งเสริม 
เศรษฐกิจพิเศษส าหรับอุตสาหกรรมเปูาหมายพิเศษ 
หรือเกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมการผลิต อุตสาหกรรม
บริการ และคลังสินค้าจ าแนกเป็นบริเวณ อ. - 1 ถึง อ. 
– 68 

(7) ท่ีดินประเภท ชบ. ท่ีก าหนดไว้เป็นสี เหลือง
อ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทชุมชนชนบทมีวัตถุประสงค์
เพื่อเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสังคม
และการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชนในพื้นท่ีชนบทและ
เกษตรกรรม จ าแนกเป็นบริเวณ ชบ. - 1 ถึง ชบ. – 15 

(8) ท่ีดินประเภท สก. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน 
ให้เป็นท่ีดินประเภทส่งเสริมเกษตรกรรมมีวัตถุประสงค์
เพื่อรักษาพื้นท่ีเกษตรกรรมท่ีเป็นแหล่งอาหารของพื้นท่ี 
ส่งเสริมเศรษฐกิจการเกษตรและสงวนรักษาสภาพทาง
ธรรมชาติ จ าแนกเป็นบริเวณ สก. - 1 ถึง สก. – 8 

(9) ท่ีดินประเภท ปก. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเหลืองมี
เส้นทแยงสี เขียว ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีพระราช
กฤษฎีกาก าหนดให้เป็นเขตปฏิรูปท่ีดิน มีวัตถุประสงค์
เพื่อให้เป็นไปตามการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม
กฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
จ าแนกเป็นบริเวณ ปก. - 1 ถึงปก. – 6 

(10) ท่ีดินประเภท ล. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียวมีเส้น
ทแยงสีฟูา ให้เป็นท่ีดินประเภทท่ีโล่งเพื่อการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม มีวัตถุประสงค์เพื่อนันทนาการ
และการสงวนรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมในบริเวณแหล่ง
น้ า ชายฝั่งทะเล พื้นท่ีต้นน้ า จ าแนกเป็นบริเวณ ล. - 1 
ถึง ล. - 32 

(11) ท่ีดินประเภท อป. ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน
มีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ปุาไม้  
มีวัตถุประสงค์เพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา 
ห รื อ บ า รุ ง ปุ า ไ ม้  สั ต ว์ ปุ า  ต้ น น้ า ล า ธ า ร  แ ล ะ
ทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและ
กฎหมายเกี่ยวกับการปุาไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์
ปุา และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ จ าแนกเป็นบริเวณ อป. - 1 ถึง อป. - 12 
ข้อ 8 ท่ีดินประเภท พ. เป็นท่ีดินประเภทศูนย์กลาง 
พาณิชยกรรม ให้ใช้ประโยชน์ในท่ีดินเพื่อพาณิชยกรรม 
การอยู่ อ า ศัย  สถาบันราชการ  สาธารณูป โภค 
สาธารณูปการ และกิจการอื่นนอกจากข้อห้าม 
ดังต่อไปน้ี 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(1) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่

โรงงานท่ีประกอบกิจการเกี่ยวกับอุตสาหกรรมบริการ
หรืออุตสาหกรรมท่ีให้บริการแก่ชุมชนตามประกาศ
กระทรวงอุตสาหกรรมซ่ึงไม่ใช่โรงงานล าดับท่ี 106 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
ไม่ได้ประกอบกิจการประเภทโรงงาน 

สอดคล้อง 

(2) คลั ง น้ ามั นและสถาน ท่ี เก็ บรั กษา น้ ามั น 
ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
ไม่ได้ประกอบกิจการคลังน้ ามัน และสถานท่ีเก็บ
รักษาน้ ามัน ลักษณะท่ีสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

สอดคล้อง 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานท่ีบรรจุก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานท่ีบรรจุก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานท่ีเก็บ
รักษาก๊ าซปิ โตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
ไม่ได้ประกอบกิจการคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานท่ีบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ
และสถานท่ีเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท
โรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง 

สอดคล้อง 

(4) เลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าท่ีอาจก่อเหตุ
ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
ไม่ได้ประกอบกิจการเลี้ยงสัตว์ทุกชนิดเพื่อการค้าท่ี
อาจก่อ เหตุ ร าคาญตามกฎหมายว่ าด้ วยการ
สาธารณสุข 

สอดคล้อง 

(5) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตาม
กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)
ไม่ได้ประกอบกิจการจัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบ
อุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

สอดคล้อง 

(6) จัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมตาม
กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)
ไม่ได้ประกอบกิจการจัดสรรท่ีดินเพื่อประกอบ
เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน 

สอดคล้อง 

 

2.5.3 การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการภายใต้ข้อก าหนดของกฎหมายควบคุม
การก่อสร้างอาคาร  
 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 แก้ไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
3) กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ดังตารางที่ 2.5.3-1) 
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ตารางท่ี 2.5.3-1 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับก าหนดของกฎหมายควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
1. กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พ.ศ. 2479 แก้ไขเพิ่มเติมกฎกระทรวง ฉบับที่ 64 
(พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคาร ซ่ึงต้องมีท่ีจอด
รถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ไว้
ดังต่อไปน้ี 

(1) โรงมหรสพท่ีมีพื้นท่ีส าหรับจัดท่ีน่ังส าหรับคน
ดูต้ังแต่ 500 ท่ีขึ้นไป  

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้ เช่า) 
มิใช่โรงมหรสพท่ีมีพ้ืนท่ีมีส าหรับจัดท่ีน่ังส าหรับคนดู
ตั้งแต่ 500 ท่ีขึ้นไป 

ไม่เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

(2) โรงแรมท่ีมีพื้นท่ีห้องโถงหรือพื้นท่ีท่ีใช้เพื่อ
กิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกัน ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) มีพื้นท่ีโถงต้อนรับประมาณ 31.72 ตาราง
เมตร (ไม่เกิน 300 ตารางเมตร) 

ไม่เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

(3) อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 
ตารางเมตร ขึ้นไป 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
มิใช่อาคารชุดท่ีมีพื้นท่ีแต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 
ตารางเมตร ขึ้นไป 

ไม่เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

(4) ภัตตาคารท่ีมีพื้นท่ีส าหรับตั้งโต๊ะอาหารตั้งแต่ 
150 ตารางเมตร ขึ้นไป  

- โครงการไม่มีพื้นท่ีส าหรับตั้งโต๊ะอาหาร  ไม่เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

(5) ห้างสรรพสินค้าท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตาราง
เมตร ขึ้นไป 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
มิใช่ห้างสรรพสินค้าท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตร 
ขึ้นไป 

ไม่เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

(6) ส านักงานท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่ 300 ตารางเมตร  
ขึ้นไป 

- โครงการจัดให้มีส านักงานบริเวณชั้น 1 ของอาคาร  
มีพ้ืนท่ี 32.92 ตารางเมตร (ไม่เกิน300 ตารางเมตร) 

ไม่เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

(7) อาคารขนาดใหญ ่ - โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวน
ห้องพักรวมท้ังสิ้น 55 ห้อง ความสูง ณ ระดับอะเส 
20.72 เมตร  มีพื้ น ท่ี ใช้ สอยอาคารรวม ท้ังสิ้ น 
2,773.35 ตารางเมตร (พื้นท่ีใช้สอยอาคารไม่รวม
พื้นท่ีจอดรถและทางเดินรถท้ังสิ้น 2,263.00 ตาราง
เมตร) (มีพ้ืนท่ีเกิน 2,000 ตารางเมตร) 

เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

(8) หองโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคาร
ขนาดใหญต่าม (7) 

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) ซ่ึงโครงการมิได้จัดให้มีห้องโถงภัตตาคาร
หรือห้องโถงของอาคารขนาดใหญ่ 

ไม่เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 

ในกรณีท่ีโรงแรมตาม (2) หรือโรงแรมท่ีมีลักษณะ
เป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม (7) ตั้งอยู่ในพื้นท่ีท่ีตาม
สภาพธรรมชาติ ไม่สามารถน ารถยนต์เข้าไปใช้ได้จะไม่
จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ท่ีกลับรถยนต์และทางเข้าออก 

- โครงการจัดเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้
เช่า) ขนาดใหญ่ตาม (7) ตั้งอยู่ท่ีถนนโพธิสาร ต าบล 
นาเกลือ อ าเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี ไม่ได้อยู่ใน
พื้นท่ีท่ีมีสภาพธรรมชาติจนไม่สามารถน ารถยนต์เข้า 

เข้าข่าย 
ต้องจัดท่ีจอดรถ 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ของรถยนต์ก็ได้ ไปได้แต่อย่างใด  
ข้อ 3 จ านวนท่ีจอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามก าหนด
ดังต่อไปน้ี 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องท่ีท่ีได้มี
พระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 

(ข) โรงแรม ใหมีท่ีจอดรถยนตไมนอยกวา 1 
คันต่อพื้นท่ีหองโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 
ตารางเมตร ใหคิดเปน 30 ตารางเมตร และไมนอยกว
า 1 คันตอพื้นท่ีท่ีใช เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 
ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ใหคิดเปน 40 
ตารางเมตร 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตาม
จ านวนท่ีก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้เป็น
ท่ีประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกันหรือ
ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 ดันต่อพื้นท่ีอาคาร 
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 
240 ตารางเมตร ท้ังน้ี ให้ถือท่ีจอดรถยนต์จ านวนท่ี
มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

อาคารขนาดใหญ่ท่ีมีลักษณะเป็นตึกแถว สูงไม่
เกินสี่ชั้นต้องมีท่ีจอดรถยนต์อยู่ภายนอกอาคาร หรือ
อยู่ในห้องใต้ดินของอาคารไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 
ห้อง 

- โครงการมีพื้นท่ีใช้สอยอาคารรวมท้ังสิ้น 2,773.35 
ตารางเมตร (พื้นท่ีใช้สอยอาคารไม่รวมพื้นท่ีจอดรถ
และทางเดินรถ ท้ังสิ้น  2,263.00 ตารางเมตร ) 
สามารถค านวณได้ดังน้ี 
 ค านวณตาม ข้อ 3(2)(ซ) อาคารขนาดใหญ่ต้อง

จัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ี
อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตาราง
เมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการมี
พื้ น ท่ี อ าคาร  ( ไม่ ร วมพื้ น ท่ี จอดรถ )  ท้ั ง สิ้ น 
2,263.00 ตารางเมตร ดัง น้ัน โครงการต้อง
จั ด เ ต รี ย ม ท่ี จ อ ด ร ถ ย น ต์ ท้ั ง สิ้ น 1 0  คั น 
(2 ,263.00/240 =9 .43 คัน หรื อ  10 คัน ) 
โครงการได้จัดเตรียมท่ีจอดรถท้ังสิ้น 10 คัน (รวม
ท่ีจอดรถผู้พิการ 1 คัน) ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนด
ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ.2479 นอกจากน้ี ยังเพิ่มเติมท่ีจอด
รถจักรยานยนต์จ านวน 5 คัน 

สอดคล้อง 

ข้อ 4 อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็น
ท่ีประกอบกิจการหลายประเภท ถ้าเป็นประเภทของ
อาคารท่ีต้องมี ท่ีจอดรถยนต์ ท่ีกลับรถยนต์ และ
ทางเข้าออกของรถยนต์ตามข้อ 2 ต้องจัดให้มีจ านวน
ท่ีจอดรถยนต์ตามท่ีก าหนดในข้อ 3 ของแต่ละ
ประเภทของอาคารท่ีใช้ เป็นท่ีประกอบกิจการใน
อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารนั้นรวมกัน 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้ เช่า )  โดยจัดระบบการจราจรภายใน
โครงการเป็นการเดินรถแบบทิศทางเดียว และจัดท่ี
จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (รวมท่ีจอดรถส าหรับผู้
พิการ จ านวน 1 คัน) ท่ีจอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน 
พร้อมท าเครื่องหมายการจราจรที่ชัดเจน 

สอดคล้อง 

ข้อ 6 ท่ีจอดรถยนต์ต้องจัดให้อยู่ภายในบริเวณของ
อาคารน้ัน ถ้าอยู่ภายนอกอาคารต้องมีทางไปสู่อาคาร
น้ันไม่เกิน 200 เมตร 

- ท่ีจอดรถยนต์และท่ีจอดรถจักรยานยนต์จัดอยู่
ภายในบริ เวณโครงการท้ังหมด ไม่มีภายนอก
โครงการแต่อย่างใด 

สอดคล้อง 

ข้อ 7 ท่ีกลับรถยนต์ต้องมีพื้นท่ีเพียงพอและอยู่ในท่ี
เหมาะสมให้สามารถกลับรถยนต์เข้าสู่ทางเข้าออกของ
รถยนต์ได้โดยสะดวก โดยต้องท าเครื่องหมายแสดง
แนวการกลับของรถยนต์ไว้ให้ปรากฏในกรณีท่ีจัดให้
รถยนต์วิ่งได้ทางเดียวจากปากทางเข้าจนถึงปาก
ทางออก ไม่มีท่ีกลับรถยนต์ก็ได้ 

- ระบบการจราจรภายในโครงการเป็นการเดินรถแบบ
ทิศทางเดียว ทางเข้า 1 แห่ง และทางออก 1 แห่ง 
ซ่ึงโครงการจัดให้รถยนต์วิ่งได้จากปากทางเข้าจนถึง
ปากทางออกเพื่อให้สามารถเข้าสู่ทางสัญจรภายใน
โครงการได้อย่างสะดวก โดยมีเครื่องหมายแสดง
การจราจรไว้ให้อย่างชัดเจน 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 
เมตร ในกรณีท่ีจ าให้รถยนต์ว่ิงได้ทางเดียวทางเข้าและ
ทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องท า
เครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้ให้ปรากฏ 
และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังน้ี 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์
ต้องไม่อยู่ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกและต้องห่าง
จากจุดเริ่มต้นโ ค้งหรือหักมุมของขอบทางแยก
สาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร ส าหรับโรง
มหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร  

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์
ต้องไม่อยู่บนเชิงลาดสะพาน และต้องห่างจากจุดสุด
เชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 เมตร ส าหรับ
โรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

- ถนนภายในโครงการมีความกว้าง 6.00 - 6.20 เมตร 
จัดการเดินรถทิศทางเดียว มีทางเข้า 1 แห่ง และ
ทางออก 1 แห่งมีเครื่องหมายแสดงทางเข้า-ออก
อย่างชัดเจน ปากทางเข้าออกโครงการเชื่อมต่อถนน
โพธิสาร เขตทางกว้าง 9.90-10.25 เมตร 

- แนวศูนย์กลางปากทางเข้า-ออกของรถยนต์ไม่ได้อยู่
ในท่ีท่ีเป็นทางร่วมหรือทางแยกหรือเชิงลาดสะพาน 

สอดคล้อง 
 
 
 
 

สอดคล้อง 
 
 

 
 

2. กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

  

ข้อ 2 ท่ีจอดรถ 1 คัน ตองเปนพื้นท่ีสี่เหลี่ยมผืนผา 
และตองมีลักษณะและขนาด ดังน้ี  

  

1) ในกรณีท่ีจอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือ
ท ามุมกับแนวทางเดินรถน้อยกว่า 30 องศา ให้มีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
6.00 เมตร 

2) ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้
มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่
น้อยกว่า 5.00 เมตร แต่ท้ังน้ีจะต้องไม่จัดให้มี
ทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

3) ในกรณีท่ีจอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถ
มากกว่า 30 องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร 

- โครงการจัดท่ีจอดรถยนต์ 10 คัน (รวมท่ีจอดรถผู้
พิการจ านวน 1 คัน) ท่ีจอดรถยนต์ท้ังหมด เป็น
ลักษณะพื้นท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้าตั้งฉากกับแนวทางเดิน
รถ มีความกว้าง 2.40 เมตร และยาว 5.00 เมตร 
(ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อย
กว่า 5.00) การเดินรถภายในเป็นแบบทิศทางเดียว 
น อ ก จ า ก น้ี ภ า ย ใ น โ ค ร ง ก า ร ยั ง จั ด ท่ี จ อ ด
รถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน แต่ละคันมีขนาด
กว้าง 1.00 เมตร ยาว 2.00 เมตร 

สอดคล้อง 

ข้อ 3 ท่ีจอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดง
ลักษณะและขอบเขตของท่ีจอดรถไว้ให้ปรากฎบนพื้น 
และต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อโดยตรงกับทางเข้าออก
ของรถและที่กลับรถ 

- พื้นท่ีจอดรถยนต์และท่ีจอดรถจักรยานยนต์แต่ละ
คัน แสดงเครื่องหมายและขอบเขตท่ีจอดรถชัดเจน
บนพื้ น  และทาง เดินรถ เชื่ อมต่อ โดยตรงกั บ
ทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

สอดคล้อง 

ข้อ 4 ระยะความสูงสุทธิระหวางพื้นท่ีท่ีใชจอดรถ 
ทางเดินรถ และทางลาดขึ้นลงของรถกับสวนท่ีต่ าสุด
ของชั้นท่ีถัดไปของอาคาร ตองไมนอยกวา 2.10 เมตร 

สวนของพื้นท่ีท่ีใชจอดรถตางระดับกันจะเหลื่อม
กันไดไมเกิน 1.00 เมตร และเฉพาะสวนท่ีเหลื่อมกัน
จะมีความสูง นอยกวา 2.10 เมตร ก็ได้ 

- โครงการมีระยะความสูงสุทธิระหวางพื้นท่ีท่ีใช้จอด
รถ ทางเดินรถกับสวนท่ีต่ าสุดของชั้นท่ีถัดไปของ
อาคาร มีความสูง 4.50 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.10 
เมตร) ส าหรับท่ีจอดรถยนต์ 10 คัน (รวมท่ีจอดรถผู้
พิการจ านวน 1 คัน) ท่ีจอดไว้ ใต้อ าคาร และ
โครงการได้ให้มีท่ีจอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 7 คัน 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
3. กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ.2546) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 และกฎกระทรวง ฉบับที่  61 (พ.ศ. 
2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522   

  

หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร   
ส่วนที่ 2 พื้นที่ภายในอาคาร   
ข้อ 19 อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพื้นท่ีภายในแต่ละ
หน่วยที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 

- ห้องพักภายในโครงการมีท้ังสิ้น 55 ห้อง มีขนาด
ตั้งแต่ 32.24-35.21 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 20 
ตารางเมตร) 

สอดคล้อง 

ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อย
กว่าตามท่ีก าหนดไว้ดังต่อไปน้ี 

(1) อาคารอยู่อาศัย ความกว้าง 1.00 เมตร 
(2) อาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า

ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร
พาณิชย์ โรงงาน อาคารพิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
 

- อาคารโครงการจัดเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 
ช่องทางเดินภายในอาคารมีความกว้าง 1.50 เมตร 
(ความกว้าง 1.50 เมตร) 

 
 

สอดคล้อง 

ข้อ 22 หองหรือส่วนของอาคารท่ีใช้ในการท ากิจกรรม
ต่าง ๆ ตองมีระยะดิ่งไม น้อยกว่าตามท่ีก าหนดไว้
ดังต่อไปน้ี 

  

(1) หองท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัย บ้านแถว หองพัก
โรงแรม หองเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคาร
อยู่อาศัย หองพักคนไขพิเศษ ชองทางเดินในอาคาร
ระยะแนวด่ิง 2.60 เมตร 

- หองพัก บริเวณชั้น 2 ถึงชั้น 6 มีระยะแนวดิ่งจาก
พื้นถึงพื้น 3.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร) 

สอดคล้อง 

(2) หองท่ีใช้เป็นส านักงาน หองเรียน หองอาหาร 
ห้องโถงภัตตาคาร โรงงาน ระยะแนวด่ิง 3.00 เมตร 

- บริเวณชั้น 1 โถงต้อนรับและห้องส านักงาน มีระยะ
แนวดิ่งจากพื้นถึงพื้น 5.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3.00 
เมตร) 

สอดคล้อง 

(3) ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม 
คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ท่ีคล้ายกัน ระยะ
แนวด่ิง 3.50 เมตร 

- โครงการไม่ได้มีห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้อง
คนไข้รวม คลังสินค้า โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ท่ี
คล้ายกัน 

ไม่เข้าข่าย
ข้อก าหนด
ดังกล่าว 

(4) ระเบียง ระยะแนวด่ิง 2.20 เมตร - ระเบียงโครงการ มีระยะแนวดิ่งจากพื้นถึงพื้น 3.00 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร) 

สอดคล้อง 

ส่วนที่ 3 บันไดของอาคาร    
ข้อ 23 บันไดของอาคารอยู่อาศัยถ้ามีต้องมีอย่างน้อย
ห น่ึ งบั น ได ท่ี มี ค วามกว้ า ง สุ ทธิ ไม่ น้ อยกว่ า  80 
เซนติเมตร ช่วงหน่ึงสูงไม่เกิน 3 เมตร ลูกตั้งสูงไม่เกิน 
20 เชนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันไดเหลื่อม
กั นออกแล้ ว เ หลื อคว ามกว้ า ง ไม่ น้ อยกว่ า  22 
เซนติเมตร และต้องมีพื้นหน้าบันไดมีความกว้าง และ
ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได 

- บันไดของอาคารโครงการมี 2 บันได 
• บันไดหลัก (ST-01) เป็นบันไดภายในอาคารท่ี

สามารถ ลงจากชั้น 6 ถึงชั้น 1 โดยตัวบันไดท า
ด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) 
กว้าง 1.50 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.18 
เมตร ชานพักกว้าง 1.65 เมตร และมีทางเดินไป
ยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
บันไดท่ีสูงเกิน 3 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 

3 เมตร หรือน้อยกว่าน้ัน และชานพักบันไดต้องมี
ความกว้างและยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได 
ระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ าสุด
ของอาคารท่ีอยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 1.90 
เมตร 

• บันไดหนีไฟ (ST-02) เป็นบันไดภายในอาคารท่ี
สามารถ ลงจากชั้น 6 ถึงชั้น 1 โดยตัวบันไดท า
ด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) 
กว้าง 0.90 เมตร ลูกนอน 0.23 เมตร ลูกตั้ง 0.18 
เมตร ชานพักกว้าง 1.96 เมตร และมีทางเดินไป
ยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตาม
กฎหมายว่าด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ 
อาคารพาณิชย์ โรงงาน และอาคารพิเศษ ส าหรับท่ีใช้
กับชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันไม่เกิน 
300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวท่ีใช้กับ
ชั้นท่ีมีพื้นท่ีอาการชั้นเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 
ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อยกว่า 1.50 
เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได และแต่ละ
บันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

บันไดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมของคนจ านวน
มาก เช่น บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายท่ีมีพื้นท่ี
รวมกันตั้งแต่ 500 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้อง
รับประทานอาหารหรือสถานบริการท่ีมีพื้นท่ีรวมกัน
ตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดของแต่ละ
ชั้นของอาคารน้ันท่ีมีพื้นท่ีรวมกันตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
อย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

บันไดท่ีสูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 
4 เมตร หรือน้อยกว่าน้ัน และระยะดิ่งจากขั้นบันได
หรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ าสุดของอาการท่ีอยู่เหนือ
ขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร  

ชานพักบันไดและพื้นหนัาบันไดต้องมีความกว้าง
และความยาวไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได 
เว้นแต่บันไดท่ีมีความกว้างสุทธิเกิน 2 เมตร ชานพัก
บันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่เกิน 2 เมตรก็
ได ้

บันไดตามรรรคหน่ึงและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูง
ไม่เกิน 18 เชนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 
เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก บันไดท่ีมีความ
กว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 

- อาคารโครงการเปิดกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) ภายในอาคารโครงการ ประกอบด้วย 
บันไดหลัก 1 แห่ง ได้แก่ ST-01 มีความกว้าง 1.50 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร) ชานพัก มีความกว้าง 
1.65 เมตร พ้ืนท่ีหน้าบันได มีความกว้าง 1.75 เมตร 
(ไม่น้อยกว่าความกว้างของบันได คือ 1.50 เมตร)  
มีลูกตั้ง 0. 18 เมตร (ไม่เกิน 18 เซนติเมตร) ลูก
นอน 0.25 เมตร (ลูกนอนเมื่อหักส่วนท่ีขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง ไม่น้อยกว่า 25 
เชนติเมตร) 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ต้องมีราวบันไดท้ังสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมี
วัสดกุันลื่น 

  

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 
เมตร จากจุดท่ีไกลสุดบนพื้นชั้นน้ัน 

- ภายในอาคารโครงการมีบันไดหลัก 1 แห่ง ได้แก่ 
บันได ST-01 จุดไกลสุดมายังบันไดหลักมีระยะห่าง 
ประมาณ 14.65 เมตร 

สอดคล้อง 

ข้อ 26 บันไดตามข้อ 23 และข้อ 24 ท่ีเป็นแนวโค้ง
เกิน 90 องศา จะไม่มีชานพักบันไดก็ได้ แต่ต้องมี
ค ว ามกว้ า ง เ ฉลี่ ย ขอ ง ลู กนอน ไม่ น้ อ ยกว่ า  22 
เซนติเมตร ส าหรับบันไดตามข้อ 23 และไม่น้อยกว่า 
25 เซนติเมตร ส าหรับบันไดตามข้อ 24 

- บันไดตามข้อ 24 ของอาคารโครงการไม่เป็นแนวโค้ง
เกิน 90 องศาแต่อย่างใด 

ไม่เข้าข่าย
ข้อก าหนด
ดังกล่าว 

ขอ 28 บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา 60 
องศา เวนแตตึกแถวและบานแถวท่ีสูงไมเกินสี่ชั้น ใหมี
บันไดหนีไฟท่ีมีความลาดชันเกิน 60 องศาไดและต้อง
มีชานพักบันไดทุกชั้น 

- บันไดหนีไฟมีความลาดชัน 34 องศา และมีชานพัก
บันไดทุกชั้น (นอยกวา 60 องศา) 

สอดคล้อง 
 

ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวาง
สุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร มีผนังทึบกอสรางดวย
วัสดุถาวร ท่ีเปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เวนแตสวนท่ี
เป็นชองระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ และตองมี
อากาศถายเทจากภายนอกอาคารไดโดยแตละชั้นตอง
มีช่องระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอกอาคารไดมีพื้นท่ี 
รวมกันไมนอยกวา 1.40 ตารางเมตร กับตองมี แสง
สว่างใหเพียงพอท้ังกลางวันและกลางคืน 

- บันไดหนีไฟของโครงการอยู่ภายในอาคาร มีความ
กว้าง 0.90 เมตร  

สอดคล้อง 
 

ขอ 31 ประตูหนีไฟตองท าดวยวัสดุทนไฟ มีความ
กว้างสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 
1.90 เมตร และตองท าเปนบานเปดชนิดผลักออกสู
ภายนอกเท่าน้ัน กับตองติดอุปกรณชนิดท่ีบังคับให
บานประตูปิดได เอง และตองสามารถ เปดออกได
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนี
ไฟตองไมมีธรณีหรือขอบกั้น 

- ประตูของบันไดหลักและบันไดหนีไฟ ท าด้วยวัสดุ 
ทนไฟ พรอมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดปิดเปิดเองอัตโนมัติ
มีความกว้าง 0.90 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร) 
และความสูง 2.05 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) 
ไม่มีธรณีประตูหรือขอบกั้นประตูหนีไฟ 

สอดคล้อง 
 

ข้อ 41  อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 
เมตรอาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะปูายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งปูาย
หรือคลังสินค้า ท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยกว่า  
10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

- พื้นท่ีโครงการมีแนวเขตท่ีดินด้านทิศเหนือ ติดกับ
ถนนโพธิสาร เขตทางบริเวณด้านหน้าโครงการกว้าง 
9.90-10.25 เมตร (ตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 
20 เมตร) โครงการได้ร่นแนวอาคารด้านทิศเหนือ 
ห่างจากแนวเขตท่ีดินเป็นระยะทาง 5.02 - 28.78 
เมตร ซ่ึงมากกว่าท่ีกฎหมายก าหนด อย่างน้อย 1 ใน 
10 ของความกว้างถนนสาธารณะ (ถนนสาธารณะ
น้ันมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคาร
ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร) 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(2) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างตั้งแต่ 10 

เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความ
กว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะน้ันมีความกว้างเกิน 20 
เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

  

ข้อ 42 อาคารท่ีก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้แหล่งน้ า
สาธารณะ เช่น แม่น้ า คู คลอง ล าราง หรือล ากระโดง 
ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะน้ันมีความกว้างน้อยว่า 10 เมตร 
ต้องร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะ
น้ันไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน้ าสาธารณะน้ันมี 
ความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไปต้องร่นแนวอาคารให้
ห่างจากเขตแหล่งน้ าสาธารณะน้ันไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

- แหล่งน้ าสาธารณะท่ีใกล้โครงการมากท่ีสุด คือ 
ชายหาดวงศ์อมาตย์ อยู่ทางทิศตะวันตก ห่างจาก
พื้นท่ีโครงการประมาณ 1.11 กิโลเมตร 

สอดคล้อง 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด ต้อง
ไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดน้ันไปตั้งฉาก
กับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะท่ีอยู่ใกล้
อาคารนั้นท่ีสุด  

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนน
หรือระดับถนนหรือระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึง
ส่วนของอาคารท่ีสูงสุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

- พื้นท่ีโครงการอาคาร ด้านทิศเหนือติดกับถนนโพธิ
สาร เขตทางกว้าง 9.90-10.25 เมตร และโดย
อาคารมีความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหน่ึงจุดใด
ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบวัดจากจุดน้ันไปตั้ง
ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะท่ีอยู่
ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด  

สอดคล้อง 

 

2.5.4 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ. 2548 แก้ไขโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564  

 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) จ านวน 1 อาคาร 
ห้องพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน (รวมที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน) 
ที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน จึงส่งผลให้อาคารโครงการอยู่ภายใต้ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขโดยกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
ประกาศราชกิจจานุเบกษา เล่ม 138 ตอนที่ 16 ก วันที่ 4 มีนาคม พ.ศ. 2564  

โครงการได้เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ได้ดังนี้ (ดังตารางที่ 2.5 .4-1 และ
รูปที่ 2.5.4-1 ถึงรูปที่ 2.5.4-5) 
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ตารางที่ 2.5.4-1 รายละเอียดโครงการเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 แก้ไขโดยกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
หมวด 1 ปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้
พิการ 

  

ข้อ 4 ต้องจัดให้มีปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตาม
สมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

(1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ

สะดวกส าหรับ ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
(3) สัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของ 

สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

- โครงการติดตั้งปูายสัญลักษณ์ แสดงสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
บริเวณท่ีจอดรถ ตามห้องน้ าผู้พิการ และพื้นท่ีส่วน
บริการต่างๆ (ดังรูปท่ี 2.5.4-1 ถึงรูปท่ี 2.5.4-6) 

สอดคล้อง 

ข้อ 5 สัญลักษณ์ รูปผู้พิการเครื่องหมายแสดงทางไปสู
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราและสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภท
ของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นปูาย
เป็นสีน้ าเงินหรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นปูายเป็นสีขาว 

- ก าหนดให้ปูายสัญลักษณ์แสดงเครื่องหมายแสดง
ทางไปสูสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราท่ีมีตัวอักษรสีขาวพื้นปูาย
เป็นสีน้ าเงิน  

สอดคล้อง 

ขอ 6 ปูายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจนและ
มองเห็นได้ในเวลากลางวัน และกลางคืน สัมผัสและ
รับรู้ได้ 

- ติดตั้งปูายสัญลักษณ์อยู่ในต าแหน่งท่ีมองเห็นไดง่าย 
พร้อมท้ังให้มีแสงส่องสว่าง เป็นพิเศษท้ังกลางวัน
และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 

สอดคล้อง 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์   
ขอ 7 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้น
ทางเดินภายนอกอาคาร มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 
เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นท่ีต่างระดับกัน แต่
ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับกันให้มี
ความลาดชัน 1:2 

- ระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้นภายในกับ
ภายนอกอาคาร อยู่ในระดับเดียวกัน  

สอดคล้อง 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปน้ี - ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปน้ี  
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุท่ีไมลื่น  พื้นเป็นวัสดุไม่ล่ืน สอดคล้อง 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเน่ืองระหว่างพื้นกับทางลาด

ต้องเรียบไม่สะดุด 
 พื้นผิวของจุดต่อเนื่องเป็นพื้นเรียบไม่สะดุด สอดคล้อง 

(3) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
ในกรณีเป็นทางลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

 ทางลาดมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 150-220 
เซนติเมตร 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร 
 พื้นท่ีหน้าทางลาดท่ีเป็นท่ีว่าง 1.50 เมตร สอดคล้อง 

(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาว 
ช่วงละไม่เกิน 6 เมตร ในกรณีท่ีทางลาดยาวเกิน 6 
เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

 ทางลาด มีความชัน 1:12  สอดคล้อง 

(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจาก
พื้นผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และ
ต้องมีราวจับและราวกันตก 

 ทางลาดส่วนท่ีด้านท่ีไม่ติดผนังมีการยกขอบสูง
จากพื้นผิวทางลาด 0.15 เมตร พร้อมราวกันตก 

สอดคล้อง 

(7) ทางลาดท่ีมีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป 
ต้องมีราวจับท้ังสองด้าน และทางลาดท่ีมีความกว้าง
ตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่างกันไม่เกิน 1.50 
เมตร ท้ังน้ี กรณีท่ีต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาด
น้ันจะต้องเหลือพื้นท่ีเพียงพอท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
หรือคนชราท่ีใช้เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่าง
สะดวก โดยราวจับให้มีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

 โครงการจัดให้มีทางลาดท่ีมีความยาวมากกว่า 
1.80 เมตร พร้อมราวจับท้ังสองด้าน 

สอดคล้อง 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง 
ไม่เป็นอันตรายในการจับและไม่ล่ืน 

 ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็น
อันตรายในการจับและไม่ล่ืน 

สอดคล้อง 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มี
เหลี่ ยม โดยมี เส้นผ่านศูนย์กลางไม่ น้อยกว่า  3 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 

 มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมี
เส้นผ่านศูนย์กลาง 3 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 3 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

 สูงจากพื้น 90 เซนติ เมตร ( ไม่ น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจาก
ผนังไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่
น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับต้อง
เป็นผนังเรียบ 

 ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนัง 4 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร) มีความสูง
จากจุดยึด 10 เซนติ เมตร (ไม่ น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร) และผนังบริเวณราวจับต้องเป็นผนัง
เรียบ 

สอดคล้อง 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองกันหรือในกรณีท่ี
ไม่สามารถท าให้ต่อเน่ืองกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 
เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

 ราวจับต้องยาวต่อเน่ืองกัน และส่วนท่ียึดติดกับ
ผนังไม่มีสิ่งกีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้
ของคนพิการทางการมองเห็น 

สอดคล้อง 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น
และจุดสิ้นสุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

 ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและ
จุดส้ินสุดของทางลาด 30 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 
30 เซนติเมตร) โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บ
ได ้

สอดคล้อง 

(8) มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลข
ชั้นของอาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็นและคนชรา
สามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น 

- มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหนง หรือหมายเลขชั้นของ
อาคารท่ีคนพิการทางการมองเห็น และคนชรา
สามารถทราบความหมายได้ต้ังอยู่บริเวณทางขึ้น  

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
และทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร และทางลงของทางลาดท่ีเชื่อมระหว่างชั้นของ

อาคาร 
 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาด
ท่ีจัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

- มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดท่ีจัด
ไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

สอดคล้อง 

ข้อ 9 ต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทางลาด ท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดระหว่างชั้นของอาคาร 
ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ ไดตอง
สามารถขึ้นลงไดทุกชั้น มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเอง ใช้
งานไดอย่างปลอดภัย และจัดไวในบริเวณท่ีผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของ
ลิฟต์ ท่ีจัดไวให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ใช้ได ้

- โครงการจัดให้มีลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราใช้ร่วมด้วยได้ ในการเดินทางระหว่างชั้นและ
มีระบบควบคุมลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถควบคุมได เอง ใช้ งานได อย่าง
ปลอดภัย และจัดไวในบริเวณท่ีผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราสามารถใช้ไดสะดวก พร้อมติดตั้ง
ปูายสัญลักษณ์รูป ผู้พิการไว้ท่ีช่องประตูด้านนอก
ของลิฟต์  

สอดคล้อง 

ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้
ท่ีมีลักษณะเป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

- โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา ภายในอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)  
มีลักษณะดังน้ี 

 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อย
กว่า 1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมี
ความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 
1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่อง
กระจกใสนิรภัยท่ีสามารถมองเห็นระหว่างภายนอก
และภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร 
ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่เกิน 
1.10 เมตร 

- ห้องลิฟต์มีความกว้าง 1.80 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.60 
เมตร) ยาว 1.73 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร) 
และสูง 2.30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร) และมี
ช่องกระจกใสนิรภัยท่ีสามารถมองเห็นระหว่าง
ภายนอกและภายในได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 
เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูง
จากพื้นไม่เกิน 1.10 เมตร 

สอดคล้อง 
 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 90 เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อปูองกัน
ไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

- ช่องประตูลิฟต์มีความกว้าง 0.90 เซนติเมตร (ไม่
น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) และมีระบบแสงปูองกันไม
ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

สอดคล้อง 
 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตู
ลิฟต์กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซ่ึง
อยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

- มีพ้ืนผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหนาประตูลิฟต์กว้าง 
30 เซนติเมตร ยาว 1.10 เมตร อยู่ห่างจากประตู
ลิฟต์ 30 เซนติเมตร 

สอดคล้อง 
 

(4) ปุุมกดเรียกลิฟต์  ปุุมบัง คับลิฟต์  และปุุม
สัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

- จัดให้มีปุุมกดเรียกลิฟต์ ปุุมบังคับลิฟต์ และปุุม
สัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะ ดังน้ี 

 

(ก) ปุุมล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร ปุุมบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 
เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 
เซนติเมตร ในกรณีท่ีห้องลิฟต์ มีขนาดกว้างและยาว
น้อยกว่า 1.50 เมตร 

• ปุุมกดเรียกลิฟต์ ปุุมกดล่างสุดอยู่สูงจากพื้น 90 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร) และปุุม
บนสุดอยู่สูง 1.20 เซนติเมตร (ไม่เกินกว่า 1.20 
เมตร)  

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 

เซนติเมตร มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุุมเมื่อกดปุุม
จะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

• มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 เซนติเมตร (ไม่น้อย
กว่า 2 เซนติเมตร) มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุุม
เมื่อกดปุุมจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

สอดคล้อง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุุมลิฟต์ • ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุุมลิฟต์ สอดคล้อง 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจับมี

ลักษณะ ดังน้ี  
- จัดให้มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ดังน้ี  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง 
ไม่เป็นอันตรายในการจับและไม่ล่ืน 

• ราวจับท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่
เป็นอันตรายในการจับและไม่ล่ืน 

สอดคล้อง 
 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มี
เหลี่ ยม โดยมี เส้นผ่านศูนย์กลางไม่ น้อยกว่า  3 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 

• ราวจับมีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 
เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 

• มีความสูงจากพื้น 90 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(ง) ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจาก
ผนังไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่
น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับต้อง
เป็นผนังเรียบ 

• ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังมีระยะห่างจากผนัง 10  
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร) มีความสูง
จากจุดยึด 12 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 10 
เซนติเมตร) และผนังบริเวณราวจับเป็นผนังเรียบ 

สอดคล้อง 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งชั้น
ต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 

• มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งชั้นต่างๆ เมื่อลิฟต์
หยุด และขึ้นหรือลง 

สอดคล้อง 
 

(7) มีปูายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางขึ้น
ลงของลิฟต์ ซ่ึงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และ
ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

• มีปูายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณ
โถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ในต าแหน่งท่ีเห็นได
ชัดเจน 

สอดคล้อง 
 

(8) ในกรณีท่ีลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียงและแสงไฟ
เตือนภัยเป็นไฟกระพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการ
ทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้ยินหรือสื่อ
ความหมายทราบ และให้มีไฟกระพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการทางการได้ยินหรือสื่อความหมาย
ได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่า ลิฟต์ขัดข้อง
และก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

• มีเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกระพริบ ใน
กรณีท่ีลิฟต์ขัดข้องโดยไฟกระพริบสีแดง เพื่อให้
คนพิการทางการมองเห็นและคนพิการทางการได้
ยินทราบ ส่วนไฟกระพริบสีเขียวเป็นสัญญาณ ให้
คนพิการทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้ท่ีอยู่ข้างนอก
รับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลือ 

สอดคล้อง 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  ซ่ึง
สามารถติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร 

• ภายในลิฟต์ติดตั้งโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินสูงจาก
พื้น 1.20 เมตร (ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 1.20 เมตร) เพื่อติดต่อกับภายนอก 

สอดคล้อง 

(10) มีระบบชุดไฟฟูาส ารองส าหรับกรณีไฟฟูา
ปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้นแต่จะ
สามารถเคลื่อนท่ีมายังชั้นท่ีใกล้ท่ีสุดและบานประตู
ลิฟต์ต้องเปิดออกได ้

• จัดให้มีระบบชุดไฟฟูาส ารองส าหรับกรณีไฟฟูา
ปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั้นแต่
จะสามารถเคลื่อนท่ีมายังชั้นท่ีใกล้ท่ีสุดและบาน
ประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได ้

สอดคล้อง 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟูาแสงสว่าง
ฉุกเฉินและระบบพัดลมระบายอากาศซ่ึงสามารถ
ท างานได้อย่างต่อเน่ืองไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง ในกรณี
ระบบไฟฟูาปกติหยุดท างาน 

• ติดตั้งระบบการท างานของลิฟต์ให้สามารถเลื่อน
มาอยู่ตรงท่ีจอดชั้นระดับพื้นดิน โดยประตูเปิด
อัตโนมัติ เมื่อไฟฟูาดับ 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
หมวด 3 บันได   
ข้อ 11  อาคารตามข้อ 3 ท่ีมีบันไดภายในหรือ
ภายนอกอาคาร ต้องจัด ให้มีบันได ท่ีมีลั กษณะ 
ดังต่อไปน้ี 

- โครงการจัดให้มีบันไดในอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้
เช่า) ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ 
จ านวน 1 แห่ง มีลักษณะดังน้ี 

 

(1) มีราวจับบันไดท้ังสองข้างในกรณีท่ีพื้นมีความ
ต่างระดับกันตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับ 
มีลักษณะตามท่ีก าหนดในข้อ 8 (7) 

• บันไดของอาคาร มีราวบันไดท้ัง 2 ด้าน ท าด้วย
วัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง มีลักษณะกลม 
โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 เซนติเมตร สูงจากพื้น 
0.85 เมตร ราวจับด้านท่ีอยู่ติดผนังให้มีระยะห่าง
จากผนัง 5 เซนติเมตร ราวจับยาวต่อเน่ือง ปลาย
ของราวจับยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของ
ทางลาด 30 เซนติเมตร 

สอดคล้อง 

(2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง
และความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดท้ังช่วงบันได 
ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้ง
กับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 
เซนติเมตร 

 บันไดหลัก (ST-1) มีลูกตั้ง 0.18 เมตร (ไม่เกิน 
18 เซนติเมตร) ลูกนอน 0.25 เมตร โดยผลรวม
ของลูกตั้งกับลูกนอนเท่ากับ 0.43 เมตร (ไม่น้อย
กว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุท่ีไม่ล่ืน • พื้นผิวบันไดของอาคาร ท าด้วยวัสดุท่ีไม่ล่ืน สอดคล้อง 
(4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูก

นอนบันไดยกขอบด้านในสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
• ลูกตัง้บันได ทึบ ไม่มีช่องโล่ง สอดคล้อง 

(5) มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลข
ชั้นของอาคารท่ีสามารถทราบความหมายได้ โดย
ตั้งอยู่บริ เวณทางขึ้นและทางลงของบันไดท่ีเชื่อม
ระหว่างชั้นของอาคาร 

• มีปูายแสดงทิศทาง ต าแหน่ง หรือหมายเลขชั้น
ของอาคารท่ีสามารถทราบความหมายได้ โดย
ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดแต่ละ
ช้ัน 

สอดคล้อง 

หมวด 4 ที่จอดรถ   
ขอ 12 ตองจัดให้มีท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา อย่างน้อยตามอัตราส่วน ดังน้ี 

(1) จ านวนท่ีจอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถ
ไม่น้อยกว่า 1 คัน 

(2) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 
คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน 

(3) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 
คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 3 คัน 

(4) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 
คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 4 คัน 

(5) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 
150 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 5 คัน 

(6) จ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 
200 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้น
อีก 1 คันส าหรับท่ีจอดรถทุกจ านวนรถ 100 คัน ท่ี
เพิ่มขึ้น เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิด

- โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ รวมท้ังสิ้น 10 คัน 
(รวมท่ีจอดรถผู้พิการ 1 คัน) (จ านวนท่ีจอดรถไม่
เกิน 25 คัน ให้มีท่ีจอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน) (ดังรูป
ท่ี 2.5.4-1) 

สอดคล้อง 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-75 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
เป็น 100 คัน 
ขอ 13 ท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุด  
มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการอยู่บนพื้นของท่ีจอดรถในลักษณะท่ีติดฝั่ง
เส้นทางจราจรมากท่ีสุด มีความกว้างและยาวไม่น้อย
กว่า 90 เซนติเมตร และมีปูายแสดงท่ีจอดรถส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและ
ยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถ
ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

- โครงการจัดท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชราไว้จ านวน 1 คัน ใกล้ทางเข้าออกอาคาร
ให้มากท่ีสุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการน่ังเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของท่ี 
จอดรถด้านท่ีติดกับทางเดินรถ มีขนาดกว้าง 1.50 
เมตร และมีปูายระบุชัดเจน  

สอดคล้อง 

ขอ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และ
ข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีท่ีว่างด้านข้างท่ี
จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ี
จอดรถ โดยท่ีว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ
และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

- โครงการจัดท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราไว้ 1 คัน เป็นพื้นท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า กว้าง 
2.40 เมตร ยาว 5.00 เมตร และจัดท่ีว่างข้างท่ีจอด
รถกว้าง 1.00 เมตร โดยมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมี
ระดับเสมอกับท่ีจอดรถ (ดังรูปท่ี 2.5.4-4) 

สอดคล้อง 

หมวด 6 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร 
และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 

  

ขอ 15 อาคารตามข้อ 3 ตองจัดให้มีทางเขาอาคาร
เพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ไดโดย
มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไมลื่น ไมมีสิ่งกีด
ขวาง หรือส่วนของอาคารยื่นล้ าออกมาเป็นอุปสรรค
หรืออาจ 

 
 
 

- ทางเขาอาคาร เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไมลื่น ไมมี
สิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่นล้ าออกมาเป็น 

 
 
 

สอดคล้อง 

ท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

อุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 

 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคาร
หรือพื้นลานจอดรถ ในกรณีท่ีอยู่ต่างระดับตองมีทาง
ลาดท่ีสามารถขึ้นลงไดสะดวก และทางลาดน้ีให้อยู่
ใกล้ท่ีจอดรถ 

- ทางเขาอาคารอยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอก
อาคาร พื้นลานจอดรถ  

สอดคล้อง 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร 
และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 

  

ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคาร
เพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดย
มีลักษณะดังต่อไปน้ี 

  

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไมม่ีส่ิงกีด - ทางเข้าอาคาร เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มี  



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-76 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ขวางหรือส่วนของอาคารยื่นล้ าออกมาเป็นอุปสรรค
หรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

สิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่นล้ าออกมาเป็น
อุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 

สอดคล้อง 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคาร
หรือพื้นลานจอดรถ ในกรณีท่ีอยู่ต่างระดับต้องมีทาง
ลาดท่ีสามารถขึ้นลงได้สะดวก และทางลาดน้ีให้อยู่
ใกล้ท่ีจอดรถ 

- อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพื้น
ลานจอดรถ ในกรณีท่ีอยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดท่ี
สามารถขึ้นลงได้สะดวก และทางลาดน้ีให้อยู่ใกล้ท่ี
จอดรถ 

สอดคล้อง 

หมวด 6 ประตู   
ขอ 18 ประตขูองอาคารต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี  - ประตูภายในอาคารต้องมีลักษณะ (ดังรูปท่ี 2.5.4-8) 

ดังน้ี 
 

(1) เปิดปิดได้ง่าย • เปิดปิดได้ง่าย สอดคล้อง 
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้อง

ไม่เกินกว่า 1.3 เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมี
ความลาดชันไม่เกิน 1:2 

• โครงการได้ออกแบบให้ระดับพื้นภายในและ
ภายนอกประตูมีระดับเท่ากัน สามารถเข้าใช้พื้นท่ี
ทุกส่วนภายในอาคารได้สะดวก 

สอดคล้อง 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
86 เซนติเมตร 

• ช่องประตูมีความกว้าง 0.90 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
86 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(4) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก 
เมื่อเปิดออกสู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นท่ีว่าง
ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร และยาวไมน้อยกว่า 
1.5 เมตร 

• ประตูท่ีเป็นแบบบานเปิดผลักเข้า-ออก เมื่อเปิด
ออกสู่ทางเดินหรือระเบียงมีพื้นท่ีว่างขนาดกว้าง
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 

สอดคล้อง 
 

(5) ในกรณีท่ีประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบ
บานเปิดให้มีมือจับท่ีมีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 
(7)(ข) ในแนวดิ่งท้ังด้านในและด้านนอกของประตู ซ่ึง
มีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม น้อยกว่า 1 เมตร และ
ปลายด้านล่างไมเกิน 80 เซนติเมตร ในกรณีท่ีเป็น
ประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ ตามแนวนอนด้านใน
ประตูและในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจาก
พื้ น ไ ม่ น้ อยกว่ า 8 0  เซนติ เ มตร  แต่ ไ ม่ เ กิ น  90 
เซนติเมตร ยาวไปตาม ความกว้างของประตู 

• ประตูท่ีเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มี
มือจับท่ีมีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7)(ข) ใน
แนวดิ่ง ท้ังด้านในและด้านนอกของประตูซ่ึงมี
ปลายด้านบนสูงจากพื้นไมน้อยกว่า 1 เมตร และ
ปลายด้านล่างไมเกิน 80 เซนติเมตร ในกรณีท่ีเป็น
ประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ ตามแนวนอนด้าน
ในประตูและในกรณีท่ีเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มี
ราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับ
ดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร ยาวไปตาม ความกว้าง
ของประตู 

สอดคล้อง 

(6) ในกรณีท่ีประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็น
กระจกให้ติดเครื่องหมายหรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นได้ชัด 

• ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกได้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีท่ีสังเกตเห็นได้ชัด 

สอดคล้อง 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิด
หรือแกนผลัก อยู่สูงจากพื้นไมน้อยกว่า 1 เมตร แต่ไม
เกิน 1.2 เมตร ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไม ติดตั้ง
อุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดไดเองท่ีอาจท าให้
ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

• อุปกรณ์เปิด-ปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือ
แกนผลัก อยู่สูงจากพื้น 1.00 เมตร (อยู่สูงจากพื้น
ไมน้อยกว่า 1.00 เมตร แต่ไม เกิน 1.20 เมตร 
ประตูตามวรรคหน่ึงต้องไมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ี
บังคับให้บานประตูปิดได เองท่ีอาจท าให้ประตู
หนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา) 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
หมวด 7 ห้องส้วม   
ข้อ 20 ต องจัดให้มีห้องส้วม ส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องใน
ห้องส้วมน้ันหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ ในบริ เวณ
เดียวกันกับห้องส้วมส าหรับบุคคลท่ัวไปก็ได ้

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา จ านวน 1 ห้อง ได้แก่ บริเวณชั้น 
1 ของอาคาร  

สอดคล้อง 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

- ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ภายในโครงการ มีลักษณะ ดังน้ี 

 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อ
สามารถหมุนตัวกลับได้ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อย
กว่า 1.50 เมตร 
 

• พื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร) (แบบขยายห้องน้ าผู้
พิการ-คนชรา ดังรูปท่ี 2.5.4-6) 

สอดคล้อง 
 

(2) ประตูของห้องท่ีตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน
หรือเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้าง
ได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับแนวนอน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ท่ีประตูด้านหน้าห้อง
ส้วม ลักษณะของประตูนอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้
เป็นไปตามท่ีก าหนดในหมวด 6 

• ประตู ข องห้ อ ง ส้ ว ม เป็ นแบบเลื่ อน  และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว ท่ีประตูด้านหน้าห้อง
ส้วม 

สอดคล้อง 
 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก
ถ้าเป็นพื้นต่างระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตาม
หมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ล่ืน 

• พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก และปู
พื้นด้วยวัสดุท่ีไมลื่น 

สอดคล้อง 
 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยัง
ช่องระบายน้ าท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

• พื้นห้องส้วมมีความลาดเอียงไปยังช่องระบายน้ า
ท้ิงเพียงพอท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

สอดคล้อง 
 

(5) มีโถส้วมชนิดน่ังราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และท่ีปล่อย
น้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุุมกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ี
สามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

• โถส้วมชนิดน่ังราบสูงจากพื้น 45 เซนติเมตร (ไม่
น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร) 
และท่ีปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุุมกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

สอดคล้อง 

(6) มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการ
พยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมี
ลักษณะ ดังต่อไปน้ี 

- จัดให้มีราวจับบริเวณด้านท่ีชิดผนังเพื่อช่วยในการ
พยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมี
ลักษณะดังน้ี 

 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร 
และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 
25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

• ราวจับด้านชิดผนัง เป็นราวจับรูปตัว L ส่วนท่ีเป็น
แนวนอนมีความสูงจากพื้น 70 เซนติเมตร (ไม่
น้อยกว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร) 
ยื่ น ล้ า อ อกมาจ ากด้ านห น้า โ ถส้ ว มอี ก  30 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
3 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับ
ในแนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

ท้ังน้ี ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได ้

• ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วม มีความยาววัดจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนขึ้นไป 60 เซนติเมตร และ
ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเน่ืองกันก็
ได ้

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติด

ผนังแบบพับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกาง
ออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบ
ของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 
เซนติเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

• ด้านข้างโถส้วมด้านท่ีไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนัง
แบบพับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกาง
ออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจาก
ขอบของโถส้วม 15 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 15 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร) และมีความ
ยาว 60 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมี
ราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วม มี
ความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
90 เซนติเมตร 

• ภายในห้องส้วมมีราวจับท่ีน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ สูง 
90 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 90 เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้
ผู้ท่ีอยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้อง
ส้วม โดยมีปุุมกดหรือปุุมสัมผัสให้สัญญาณท างานซ่ึง
ติดตั้งอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

• ภายในห้องส้วมติดตั้งระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้ท่ีอยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณ
แสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยใน
กรณีท่ีเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุุมกด
หรือปุุมสัมผัสให้สัญญาณท างานซ่ึงติดตั้งอยู่ใน
ต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้งานได้สะดวก 

สอดคล้อง 

(10)  มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปน้ี - อ่างล้างมือภายในห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา มีลักษณะดังน้ี 

 

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบ
อ่างเป็นท่ีว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ 
โ ดยขอบอ่ า ง อยู่ ห่ า ง จ ากผ นั ง ไม่ น้ อ ยกว่ า  4 5 
เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีด
ขวาง 

• ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ี
ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดย
ขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45 เซนติเมตร (ไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร) และต้องอยู่ในต าแหน่งท่ีผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้
โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

สอดคล้อง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่
น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร 
และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งท้ัง
สองข้างของอ่าง 

• มี ค ว ามสู ง จ ากพื้ นถึ ง ขอบบนขอ งอ่ า ง  7 5 
เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 
80เซนติเมตร) และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวด่ิงทั้งสองข้างของอ่าง 

สอดคล้อง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือ
ก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 

• ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยก สอดคล้อง 

หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส   
ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส 
ดังน้ี 

- โครงการจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา มีลักษณะดังน้ี 

 

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนท่ีพื้น ให้ติดตั้ง
บริเวณต่างระดับท่ีมีระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร 
ท่ีทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันได ท่ีพื้น 

• พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนท่ีพื้น ติดตั้งบริเวณต่าง
ระดับท่ีมีระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ท่ีทาง
ขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันได ท่ีพื้น 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร ท่ีพื้น
ด้านหน้าของประตูห้องส้วม ท่ีพื้นด้านหน้าของช่อง
ประตูลิฟต์ และบริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 
30 เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับ
ความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด 
บันไดหรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่
ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่าง
ระดับ ทางลาด บันได หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 
เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนท่ีไม่มีประตู
หรือแผงกั้นให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่าง
จากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 

ด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร ท่ี
พื้นด้านหน้าของประตูห้องส้วม ท่ีพื้นด้านหน้าของ
ช่องประตูลิฟต์ และบริเวณท่ีมีสิ่งกีดขวาง โดยมี
ความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาวเท่ากับ
และขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของ
พื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู และขอบ
ของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของ
ทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด 
บันไดหรือประตู 30 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า 30 
เซนติเมตร) 

สอดคล้อง 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดตั้ ง ใน
ทิศทางท่ีน าไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูล
ข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า ห้องส้วม ลิฟต์ 
หรือบันได 

• พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ติดตั้งในทิศทางท่ี
น าไปสู่ทางเข้าออกอาคาร จุดบริการข้อมูล
ข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า ห้องส้วม 
ลิฟต์หรือบันได ของอาคาร 

สอดคล้อง 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสน
สถานหรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและ
ลักษณะอื่น 

  

ข้อ 28/2 อาคารตามข้อ 3 ท่ีเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
อาคารชุด หรือหอพัก ให้จัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใน
ทุกชั้นของอาคารท่ีมีพ้ืนท่ีใช้สอยท่ีใช้ประโยชน์ร่วมกัน
ท่ีมิใช่ทางเดินร่วมกัน 

- โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า)
ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพัก
รวมท้ังสิ้น 55 ห้อง มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน 
(รวมท่ีจอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 1 คัน) และจัด
ให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราในทุกชั้น 

สอดคล้อง 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-85 

2.5.5 การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการภายใต้ข้อก าหนดของประกาศก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง 
 

1) ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบาย 
น้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ดังตารางที่ 2.5.5-1) 

2) ประกาศเมืองพัทยา เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งเมืองพัทยา พ.ศ.  2545 (ดังตารางที่ 
2.5.5-1) 
 

ตารางท่ี 2.5.5-1 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับข้อก าหนดของประกาศก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าทิ้ง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
1. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
ข้อ 1  ให้ยกเลิกประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์ 
เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด ลงวันท่ี 10 มกราคม พ.ศ. 2537 

  

ข้อ 2 ในประกาศน้ี “อาคาร” หมายความว่า อาคารท่ี
ก่อสร้างขึ้น ไม่ว่าจะมีลักษณะเป็นอาคารหลังเดียว 
หรือเป็นกลุ่มของอาคารซ่ึงตั้งอยู่ภายในพื้นท่ีซ่ึงเป็น
บริเวณเดียวกัน และไม่ว่าจะมีท่อระบายน้ าท่อเดียว 
หรือมีหลายท่อท่ีเชื่อมติดต่อกันระหว่างอาคารหรือไม่
ก็ตาม ซ่ึงได้แก่ 

(2) หอพัก ตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก 
“น้ าท้ิง” หมายความว่า น้ าเสียท่ีผ่านระบบ

บ าบัดน้ าเสียแล้วจนเป็นไปตามมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าท้ิงตามท่ีก าหนดไว้ในประกาศน้ี 

- โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ประกอบกิจการประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) 

สอดคล้อง 

ข้อ 3 ให้แบ่งประเภทของอาคารตามข้อ 2 ออกเป็น 5 
ประเภท คือ 

(1) อาคารประเภท ก. 
(2) อาคารประเภท ข. 
(3) อาคารประเภท ค. 
(4) อาคารประเภท ง. 
(5) อาคารประเภท จ. 

 
 
- โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นอาคารประเภท ค. 

 
 

สอดคล้อง 

ข้อ 6 อาคารประเภท ค. หมายความถึง อาคาร
ดังต่อไปน้ี 

(3) หอพักท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย
รวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
50 ห้อง แต่ไม่ถึง 250 ห้อง 

- โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ ประกอบกิจการประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ประกอบด้วย อาคาร
ความสูง 6 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพัก
รวมท้ังสิ้น 55 ห้อง 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ข้อ 11 มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคาร 
ประเภท ค. ต้องมีค่าดังต่อไปน้ี 

(1) ความเป็นกรดและด่าง (PH) ต้องมีค่าระหว่าง 
5-9 

(2) บีโอดี (BOD) ต้องมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อ
ลิตร 

(3) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ต้องมี
ค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อลิตร 

(4) ซัลไฟด์ (Sulfide) ต้องมีค่าไม่เกิน 3.0 
มิลลิกรัมต่อลิตร 

(5) สารท่ีละลายได้ท้ังหมด (Total Dissolved 
Solids) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณสารละลายในน้ า
ใช้ตามปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 

(6) ตะกอนหนัก (Settleable Solids) ต้องมีค่า
ไม่เกิน 0.5 มิลลิลิตรต่อลิตร 

(7) น้ ามันและไขมัน (Fat Oil and Grease) ต้อง
มีค่าไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร 

(8) ทีเคเอ็น (TKN) ต้องมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม
ต่อลิตร 

- โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ จัดเป็นอาคารประเภท ค. 
โดยโครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูป
เติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration 
Biofilter,. CAB) รองรับน้ าเสียจากอาคารพักอาศัย 
และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ (Activated sludge process,. A/S) 
รองรับน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม ซ่ึงออกแบบ
ให้มีความเหมาะสม และเพียงพอกับปริมาณน้ าเสีย
ท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ซ่ึงน้ าท้ิงหลังผ่านการ
บ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
โพธิสาร ด้านหน้าโครงการ จากน้ันไหลเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ซอยหนองใหญ่ต่อไป 
มีค่าบีโอดีไม่เกิน 40 มิลลิกรัมต่อลิตร และค่าสาร
แขวนลอย มีค่าไม่เกิน 50 มิลลิกรัมต่อลิตร แต่ท้ังน้ี
คุณภาพน้ า ท้ิงหลังผ่านการบ าบัด โครงการได้
ก าหนดให้เป็นไปตามประกาศเมืองพัทยา เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิงเมืองพัทยา พ.ศ.
2545 

สอดคล้อง 

2. ประกาศเมืองพัทยา เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
คุณภาพน้ าท้ิงเมืองพัทยา พ.ศ.2545 

  

ก าหนดให้คุณภาพน้ าท้ิงหลังผ่านการบ าบัดน้ า
เสียก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ เมือง
พัทยา มีค่าดังนี้  

(1) ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH Value) เท่ากับ  
5.5-9 

(2) ค่าบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)  
มีค่าไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร 

(3) ปริมาณสารแขวนลอย (Suspended Solids) 
ต้องมีค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร 

(4) ป ริ ม า ณ ส า ร ล ะ ล า ย ท้ั ง ห ม ด  ( Total 
Dissolved Solids) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณ
สารละลายในน้ าใช้ปกติไม่เกิน 500 มิลลิกรัมต่อลิตร 

(5) ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) 
ต้องมีค่าไม่เกิน 0.5 มิลลกิรัมต่อลิตร 

(6) ซัลไฟด์ (Sulfide) ต้องมีค่าไม่เกิน 1.0 
มิลลิกรัมต่อลิตร 

(7) ไนโตรเจน (Nitrogen) ในรูปทีเคเอ็น ต้องมี
ค่าไม่เกิน 35 มิลลิกรัมต่อลิตร 

(8) น้ ามันและไขมัน ต้องมีค่าไม่เกิน 20 มิลลิกรัม

- โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติม
อากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration 
Biofilter,. CAB) รองรับน้ าเสียจากอาคารพักอาศัย 
และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ (Activated sludge process,. A/S) 
รองรับน้ าเสียจากห้องพักมูลฝอยรวม โดยได้
ออกแบบให้มีความเหมาะสม และเพียงพอกับ
ปริมาณน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ ซ่ึงน้ าท้ิง
หลังผ่านการบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกสู่ ท่อ
ระบายน้ าสาธารณะ มีคุณภาพอยู่ในเกณฑ์ตามท่ี
เมืองพัทยาก าหนด  

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ ความสอดคล้อง 
ต่อลิตร 

(9) ค่าแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มท้ังหมด ต้องมีค่า
ไม่เกิน 4,000 MPN ต่อ 100 มิลลิลิตร 

 

2.5.6 การออกแบบอาคารและการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการภายใต้ข้อกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 
(พ.ศ. 2537) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 2 แบบและจ านวนของห้องน้ าและห้องส้วม 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ประกอบด้วย ความสูง 6 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง พร้อมสาธารณูปการและสาธารณูปโภคที่ครบครัน 
ที่จอดรถยนต์ 12 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการจ านวน 1 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ 5 คัน มีพ้ืนที่ใช้สอย
อาคารรวมทั้งสิ้น 2,773.35 ตารางเมตร (พ้ืนที่ใช้สอยอาคารไม่รวมพ้ืนที่จอดรถและทางเดินรถทั้งสิ้น 
2,263.00 ตารางเมตร) ซึ่งภายในอาคารประกอบด้วย ห้องพัก โถงทางเดิน โถงต้อนรับ และลิฟต์โดยสาร เป็น
ต้น การพิจารณาจ านวนห้องน้ า ห้องส้วม ต้องจัดให้มีตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ.2551) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

จากการตรวจสอบตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 พบว่า อาคารของโครงการมีความหมายตามกฎกระทรวงนี้ สามารถสรุปรายละเอียด
เปรียบเทียบกับกฎหมายที่เก่ียวข้องค านวณได้ดังนี้ 

อาคารอยูอาศัย ให้มีห้องส้วม (ห้องถ่ายอุจจาระ จ านวน 1 ห้อง) ห้องน้ า จ านวน 1 ห้อง ซึ่งห้องพัก
ภายในโครงการจัดให้มีห้องน้ า 1 ห้องต่อห้องพัก 1 ห้อง (รวมอ่างล้างมือ จ านวน 1 อ่าง) 

ส านักงาน ต่อพ้ืนที่อาคาร 300 ตารางเมตร ต้องจัดห้องน้ าชาย ให้มีห้องส้วม (ห้องถ่ายอุจจาระ 
จ านวน 1 ห้อง และท่ีถา่ยปัสสาวะ จ านวน 2 โถ) อ่างล้างมือ จ านวน 1 อ่าง ห้องน้ าหญิง ให้มีห้องส้วม (ห้อง
ถ่ายอุจจาระ จ านวน 3 ห้อง) อ่างล้างมือ จ านวน 1 อ่าง ซึ่งโครงการจัดให้มีห้องส านักงาน ขนาด 32.92 
ตารางเมตร และโครงการจัดให้มีห้องน้ าทั้งสิ้น 2 ห้อง จัดไว้ภายในอาคารบริเวณชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องน้ า
ชาย จ านวน 1 ห้อง อ่างล้างมือ จ านวน 1 อ่าง ห้องน้ าหญิง (โดยใช้ร่วมกับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา) จ านวน 1 ห้อง อ่างล้างมือ จ านวน 1 อ่าง  

จากการประเมินข้างต้นตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง พบว่า โครงการได้จัดให้มีห้องน้ ารวมทั้งสิ้น 2 ห้อง 
เป็นห้องน้ าชาย จ านวน 1 ห้อง ห้องน้ าหญิง (โดยใช้ร่วมกับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา) จ านวน 1 
ห้อง ซึ่งเพียงพอกับความต้องการห้องน้ า ห้องส้วม ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ดังตารางที่ 2.5.7-1) 
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ตารางท่ี 2.5.6-1 แสดงเปรียบเทียบห้องน้ าและห้องส้วมของโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 2 แบบและจ านวนของห้องน้ าและห้องส้วม 

ลักษณะ 
การใช้ประโยชน์ 

ข้อก าหนดกฎหมายตาม 
กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ข้อ 3(2) 

การจัดเตรียมของโครงการ 

อาคารอยอูาศัย ให้มีห้องส้วม (ห้องถ่ายอุจจาระ จ านวน 1 ห้อง) 
ห้องน้ า จ านวน 1 ห้อง 

- ห้องพักภายในโครงการจัดให้มีห้องน้ า 1 ห้องต่อ
ห้องพัก 1 ห้อง (รวมอ่างล้างมือ จ านวน 1 อ่าง) 
ถือว่าสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 

ส านักงาน ต่อพื้นท่ีอาคาร 300 ตารางเมตร ต้องจัดห้องน้ าชาย 
ให้มีห้องส้วม (ห้องถ่ายอุจจาระจ านวน 1 ห้อง และท่ี
ถ่ายปัสสาวะ จ านวน 2 โถ) อ่างล้างมือ จ านวน 1 
อ่าง ห้องน้ าหญิง ให้มีห้องส้วม (ห้องถ่ายอุจจาระ 
จ านวน 3 ห้อง) อ่างล้างมือ จ านวน 1 อ่าง 

- โครงการจัดให้มีห้องส านักงาน ขนาด 32.92 
ตารางเมตร และโครงการจัดให้มีห้องน้ าท้ังสิ้น 2 
ห้อง จัดไว้ภายในอาคารบริเวณชั้น 1 ประกอบด้วย 
ห้องน้ าชาย จ านวน 1 ห้อง อ่างล้างมือ จ านวน 1 
อ่าง ห้องน้ าหญิง  ( โดยใช้ร่วมกับผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา) จ านวน 1 ห้อง อ่างล้าง
มือ จ านวน 1 อ่าง ถือว่าสอดคล้องกับข้อก าหนด
ดังกล่าว 

 

2.6 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/ผู้ใช้บริการ และพนักงานของ
โครงการ 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ประกอบด้วย ความสูง 6 
ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมทั้งสิ้น 55 ห้อง ซึ่งมีจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงานในอาคาร รวม
ทั้งสิ้น 170 คน รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้พัก เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีผู้พักสูงสุด จ านวน 165 คน มีห้องพัก จ านวน 55 ห้อง  
โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

• ห้องพักอาศัยที่มีขนาดไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 55 ห้อง คิดจ านวนผู้พักอาศัย ห้องละ 3 
คน รวมผู้พักอาศัย จ านวน 165 คน 

2) พนักงาน เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะมีพนักงานจ านวนทั้งสิ้น 5 คน ได้แก่ ผู้จัดการดูแล
โครงการ เจ้าหน้าที่ประจ าส านักงาน พนักงานรักษาความสะอาด และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
 

ตารางท่ี 2.6-1 แสดงจ านวนผู้พัก ผู้ใช้บริการ และจ านวนพนักงานของโครงการ 
ประเภท จ านวน อัตราการคิด จ านวนคน (คน) 

1. ผู้พัก    
- ห้องพักอาศัยท่ีมีขนาดไมเ่กิน 35 ตารางเมตร 55 ห้อง 3 คน/ห้อง 165 

2. จ านวนพนกังาน 5 คน - 5 
รวมผู้ใช้อาคาร 170 
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2.7 ระบบสาธารณูปโภค 
 

2.7.1  ระบบน้ าใช้ 
 

(1) แหล่งน้ าใช้ 
น้ าใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ)  

โดยโครงการจะติดต่อประสานงานขอใช้บริการจากการประปา ในการเชื่อมท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าของ  
การประปา ซึ่งการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) สามารถที่จะให้บริการจ่ายน้ าประปาเข้า
โครงการได ้แต่ปัจจุบันการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ประสบปัญหาการจ่ายน้ าในพ้ืนที่สูง ซึ่ง
ในบางเวลาน้ าประปาอาจไม่ไหลหรือไหลอ่อน ดังนั้นโครงการจะต้องจัดหา และติดตั้งถึงเก็บน้ าให้เพียงพอกับ
อาคารพักอาศัย เพื่อให้มีน้ าประปาใช้ตลอดเวลา และต้องด าเนินการวางท่อเสริมแรงดันน้ าพร้อมทั้งปริมาณน้ า 
ตามเงื่อนไขของการประปาส่วนภูมิภาค (หนังสือรับรองการให้บริการน้ าประปากับโครงการ ดังภาคผนวก 2-2) 

 

(2) ปริมาณน้ าใช้ 
1) ปริมาณน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 

การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐาน 
ขั้นต่ าที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดว่า  “อาคารอยู่
อาศัยรวมตามที่เกิดขึ้นจริงแต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ทั้งนี้ กิจกรรมอ่ืนๆ ที่มีภายในโครงการจะ
ถูกน ามาค านวณปริมาณน้ าใช้ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น้ าจากแหล่งข้อมูลต่างๆ ทั้ งนี้ จากการประเมิน 
พบว่า เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณความต้องการใช้น้ า 35.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ลดลง 0.88 
ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1) และลดลง 1.08 ลบ.ม./วัน (จากแบบปัจจุบัน)) (รายละเอียดดังตารางที่  2.7.1-1) 
โดยมีการค านวณปริมาณน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ ดังนี้ 
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ตารางที ่2.7.1-1 แสดงรายการค านวณปริมาณน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

แหล่งน้ าใช้ 
แบบ อ.1 

(ลบ.ม./วัน) 
แบบปัจจุบัน 
(ลบ.ม./วัน) 

แบบหลังการเปลี่ยนแปลง 
(ลบ.ม./วัน) 

สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. ห้องพักอาศัย (พื้นท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม.) 177 คน x 200 ล./คน/วัน 
= 35.40 

177 คน x 200 ล./คน/วัน 
= 35.40 

165 คน x 200 ล./คน/วัน (1) 
 = 33.00 

- ลดลง 2.40 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 
และแบบปัจจุบัน) 

2. พนักงาน 5 คน x 70 ล./คน/วัน 
= 0.35 

5 คน x 70 ล./คน/วัน 
= 0.35 

5 คน x 70 ล./คน/วัน (2) 
= 0.35 

- ไม่เปลี่ยนแปลง 

3. พื้นท่ีสีเขียว 49.80 ตร.ม. x 4.73 ล./ตร.ม. 
= 0.24 

92.95 ตร.ม. x 4.73 ล./ตร.ม.  
= 0.44 

366.47 ตร.ม. x 4.73 ล./ตร.ม.(4) 
= 1.73 

- เพิ่มขึ้น 1.49 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1) 
- เพิ่มขึ้น 1.29 ลบ.ม./วัน (จากแบบ

ปัจจุบัน) 
4. ห้องพักมูลฝอยรวม  - - 11.66 ตร.ม. x 3 ล./ตร.ม.(3) 

= 0.03 
- เพิ่มขึ้น 0.03 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 

และจากแบบปัจจุบัน) 

รวมปริมาณน้ าใช้ 35.99 ลบ.ม./วัน 36.19 ลบ.ม./วัน 35.11 ลบ.ม./วัน 
- ลดลง 0.88 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1) 
- ลดลง 1.08 ลบ.ม./วัน (จากแบบ

ปัจจุบัน) 
การส ารองน้ าใช้ 
1. ถังเก็บน้ าใต้ดิน - ขนาดความจุ 3 ลบ.ม. จ านวน 1 ถัง 

และขนาดความจุ 5 ลบ.ม. จ านวน 1 
ถัง (รวม 8 ลบ.ม.) 

- ไม่มี - ไม่มี - ลดลง 8 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 

2. ถังเก็บน้ าบนดิน - ไม่มี - ขนาดความจุ 8 ลบ.ม. จ านวน 3 ถัง 
(รวม 24.00 ลบ.ม.) 

- ขนาดความจุ 8 ลบ.ม. จ านวน 3 ถัง 
และขนาดความจุ  28.00 ลบ.ม. 
จ านวน 3 ถัง (รวม 108.00 ลบ.ม.) 

- เพิ่มขึ้น 108.00 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 
- เพิ่ มขึ้ น  84.00 ลบ.ม. ( จากแบบ

ปัจจุบัน) 
3. ถังเก็บน้ าชั้นใต้หลังคา - ขนาด 2.00 ลบ.ม. จ านวน 10 ถัง 

(รวม 20.00 ลบ.ม.) 
- ขนาด 2.00 ลบ.ม. จ านวน 6 ถั ง 

(รวม 12.00 ลบ.ม.) 
- ขนาด 2.00 ลบ.ม. จ านวน 6 ถั ง 

(รวม 12.00 ลบ.ม.) 
- ลดลง 8.00 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 
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แหล่งน้ าใช้ 
แบบ อ.1 

(ลบ.ม./วัน) 
แบบปัจจุบัน 
(ลบ.ม./วัน) 

แบบหลังการเปลี่ยนแปลง 
(ลบ.ม./วัน) 

สรุปการเปลี่ยนแปลง 

4. น้ าเพื่อการดับเพลิง - 28.00 ลบ.ม. - 36.00 ลบ.ม. - 108.00 ลบ.ม. - เพิ่มขึ้น 80.00 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 
- เพิ่ มขึ้ น  72.00 ลบ.ม. ( จากแบบ

ปัจจุบัน) 
5. การส ารองน้ าใช้ - ส ารองได้มากกว่า 1.32 วัน - ส ารองได้มากกว่า 1.01 วัน - ส ารองได้มากกว่า 3.42 วัน - เพิ่มขึ้น 2.10 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 

- เพิ่มขึ้น 2.41 ลบ.ม. (จากแบบปัจจุบัน) 

รวมปริมาณการส ารองน้ าใช้ 28.00 ลบ.ม. 36.00 ลบ.ม. 120.00 ลบ.ม. 
- เพิ่มขึ้น 92.00 ลบ.ม. (จากแบบ อ.1) 
- เพิ่มขึ้น 84.00 ลบ.ม. (จากแบบ

ปัจจุบัน) 
ที่มา: (1)แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน, โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560, 

กรุงเทพมหานคร : บี.วี.ออฟเซ็ต. 
 (2) ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมประปา, 2549 
 (3) From Wastewater Engineering: Treatment, by Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991, New York: McGraw-Hill. 
 (4) จากความต้องการน้ าของพืชและค่าชลภาระในการออกแบบระบบส่งน้ า, โดย ดิเรก ทองอร่าม, 2529, (ม.ป.ท.): (ม.ป.พ.). 
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(3) การจ่ายน้ าและการส ารองน้ าใช้ 
1) ระบบจ่ายน้ า

โครงการจัดระบบการจ่ายน้ าภายในโครงการ โดยแยกเป็น 2 ส่วน คือ ระบบจ่ายน้ า
อุปโภค-บริโภค และระบบจ่ายน้ าดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ระบบจ่ายน้ าอุปโภค-บริโภค 
โครงการจะต่อท่อน้ าประปาจากท่อเมนจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา  

(ชั้นพิเศษ) บริเวณริมถนนโพธิสารด้านหน้าโครงการ (ขั้นตอนการจ่ายน้ าประปา ดังรูปที่ 2.7.1-1 และรูปที่  
2.7.1-2) ผ่านมิเตอร์น้ าไปเก็บกักไว้ภายในถังเก็บน้ าบนดิน และถังเก็บน้ าบริเวณชั้นใต้หลังคา พร้อม
รายละเอียดการจ่ายน้ าภายในอาคาร ดังนี้ (ต าแหน่งถังเก็บน้ าบนดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.7.1-4 และ
ต าแหน่งถังเก็บน้ าส ารองชั้นใต้หลังคา ดังรูปที่ 2.7.1-5) 

โครงการจัดเตรียมถังเก็บน้ าบนดิน จ านวน 6 ถัง ประกอบด้วย ถังเก็บน้ าบนดิน 1 
จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 28.00 ลูกบาศก์เมตร/ถัง (ความจุรวม 84.00 ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน้ าบนดิน 
2 จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 8.00 ลูกบาศก์เมตร/ถัง (ความจุรวม 24.00 ลูกบาศก์เมตร) (ความจุรวมทั้งสิ้น 
108.00 ลูกบาศก์เมตร) ภายในติดตั้งวาล์วต่างระดับเพ่ือแยกน าไปใช้บริโภค ควบคุมการท างานของเครื่องสูบ
น้ า จ านวน 2 เครื่อง อัตราการสูบ 40.00 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ระยะสูบส่งน้ า 40.00 เมตร (สลับท างานหรือ
เสริมกันในชั่วโมงใช้น้ าสูงสุด) และถังเก็บน้ าใต้หลังคา จ านวน 6 ถัง ขนาดความจุถังละ 2.00 ลูกบาศก์เมตร 
(ความจุรวม 12.00 ลบ.ม.) ความจุรวมทั้งสิ้น 120.00 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับการกระจายน้ าเข้าสู่ห้องพักจะ
ปล่อยน้ าจากถังเก็บน้ าใต้หลังคาด้วยหลักแรงโน้มถ่วงของโลกตามเส้นท่อแนวดิ่งกระจายเข้าสู่มิเตอร์น้ า
ด้านหน้าก่อนเข้าสู่ห้องพักในแต่ละหลัง ทั้งนี้โครงการได้ติดตั้ง Booster Pump (BP) จ านวน 1 เครื่อง อัตรา
การสูบ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ระยะสูบน้ า 20.00 เมตร ช่วยเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ าในอาคารที่อยู่ไกล
จากถังเก็บน้ า (ไดอะแกรมระบบประปาและท่อยืน ดังรูปที่ 2.7.1-3 แบบขยายถังเก็บน้ าบนดินและถังเก็บน้ า
ชั้นใต้หลังคาดังรูปที่ 2.7.1-6 ถึงรูปที่ 2.7.1-7) 

(2) ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง 
ความต้องการปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงของโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน้ า

ใช้เพื่อการดับเพลิงทั้งสิ้น 56.70 ลูกบาศก์เมตรรายละเอียดการค านวณปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิง ดังนี้ 
จ านวนท่อยืนดับเพลิง = 1 ท่อยืน 
อัตราการสูบน้ าของเครื่องสูบน้ าดับเพลิง = 500 แกลลอน/นาที 
 = 1.89 ลบ.ม./นาที 
ระยะเวลาการส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง = 30 นาที 
(ที่มา: ข้อก าหนดกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522) 

 
 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-93 

ดังนั้น ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงที่ต้องการ = 30x1.89 
 = 56.70 ลูกบาศก์เมตร 
 

โครงการจะน าน้ าจากถังเก็บน้ าบนดิน 1 จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 28.00 
ลูกบาศก์เมตร/ถัง (ความจุรวม 84.00 ลูกบาศก์เมตร) มาใช้ส ารองเพ่ือการดับเพลิง ดังนั้น จะเห็นได้ว่าการ
ส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงของโครงการมีปริมาตรเพียงพอส าหรับใช้ในการดับเพลิงเบื้องต้นได้ 

2) การส ารองน้ า 
โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าใช้จ านวน 12 ถัง ได้แก่ ถังเก็บน้ าบนดิน 1 จ านวน 3 ถัง 

ขนาดความจุ 28.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 84.00 ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน้ าบนดิน 2 จ านวน 3 ถัง 
ขนาดความจุ 8.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 24.00 ลูกบาศก์เมตร) (ความจุรวมทั้งสิ้น 108.00 ลูกบาศก์
เมตร) และถังเก็บน้ าใต้หลังคา จ านวน 6 ถัง ขนาดความจุถังละ 2.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 12.00 ลบ.
ม.) รวมปริมาณน้ าส ารองภายในโครงการทั้งสิ้น 120.00 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดตั้งวาล์วต่างระดับเพ่ือแยก
น าไปใช้บริโภค ดังนั้นการส ารองน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคจึงมีปริมาตรรวมทั้งสิ้น 120.00 ลูกบาศก์เมตร 
โดยมีการค านวณการส ารองน้ า ดังนี้ 

การส ารองน้ าใช้เพื่อการอุปโภค-บริโภค 
ความต้องการน้ าใช้ = 35.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บน้ าบนดิน 1 ขนาดความจุรวม = 84.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บน้ าบนดิน 2 ขนาดความจุรวม = 24.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ถังเก็บน้ าชั้นใต้หลังคา ขนาดความจุรวม = 12.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
รวมปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภค = 84.00 + 24.00 + 12.00 
 = 120.00/35.11 
 = 3.42 วัน 

 

การส ารองน้ าภายในโครงการสอดคล้องประกาศจังหวัดชลบุรี เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ์
การขออนุญาตสิ่งปลูกสร้างอาคาร ที่อยู่อาศัย อพาร์ทเม้นท์  และบ้านจัดสรร (ประกาศดังกล่าวเพ่ือเป็นการ
แก้ไขปัญหาความเดือดร้อนในเรื่องน้ าอุปโภคและบริโภคประจ าครัวเรือนของจังหวัดชลบุรี) ข้อ 2. สิ่งปลูก
สร้างที่เป็นแฟลตหรืออพาร์ทเม้นท์ทุกโครงการจะต้องมีระบบถังเก็บน้ ารองรับจากน้ าฝนทุกหน่วย (ยูนิต) 
หน่วยละอย่างน้อย 1,500 ลิตร หากไม่มีให้ท้องถิ่น/พนักงานผู้มีหน้าที่อนุญาตส่งให้เจ้าของโครงการ
ด าเนินการแก้ไขให้เป็นไปตามประกาศจังหวัดก่อนอนุญาต ตามข้อก าหนดกล่าวว่าโครงการต้องส ารองน้ า
ทั้งสิ้น 82.50 ลูกบาศก์เมตร (ห้องพักจ านวน 55 ห้อง คิดเป็นปริมาณน้ าที่ต้องส ารองทั้งสิ้น 55 ห้อง x 1.50 
ลูกบาศก์เมตร = 82.50 ลูกบาศก์เมตร) โครงการจัดให้มีการส ารองน้ าใช้รวมกันทั้งสิ้น 120.00 ลูกบาศก์เมตร 
และโครงการจะน าน้ าจากถังเก็บน้ าบนดิน ถังเก็บน้ าบนดิน 1 จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 28.00 ลูกบาศก์
เมตร (ความจุรวม 84.00 ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน้ าบนดิน 2 จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 8.00 ลูกบาศก์
เมตร (ความจุรวม 24.00 ลูกบาศก์เมตร) (ความจุรวมทั้งสิ้น 108.00 ลูกบาศก์เมตร) ซึ่งจะจ่ายน้ าเฉพาะเวลาที่
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มีเพลิงไหม้เท่านั้น ดังนั้น จะเห็นได้ว่าการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงของโครงการมีปริมาตรเพียงพอส าหรับใช้
ในการดับเพลิงเบื้องต้นได ้และสามารถส ารองน้ าเพ่ือดับเพลิงไม่น้อยกว่า 30 นาที ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการ
ของผู้เข้าพัก 

(4) การปูองกันการปนเปื้อนลงสู่แหล่งน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคของผู้เข้าพักภายในอาคาร 
1) ก าหนดมาตรการปูองกัน และลดผลกระทบดังกล่าว ดังนี้ 

(1) จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ในโครงการโดยมีการเก็บน้ าส ารองไว้ในถังเก็บน้ าบนดิน 1 
จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 28.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 84.00 ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน้ าบนดิน 2 
จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 8.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 24.00 ลูกบาศก์เมตร) (ความจุรวมทั้งสิ้น 
108.00 ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน้ าใต้หลังคา จ านวน 6 ถัง ขนาดความจุถังละ 2.00 ลูกบาศก์เมตร  
(ความจุรวม 12.00 ลบ.ม.) รวมปริมาตรการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งสิ้น 120.00 ลูกบาศก์เมตร 
เป็นการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภคบริโภคและการส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงสามารถส ารองน้ าใช้ได้ประมาณ 
3.42 วัน 

(2) รณรงค์ ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการและพนักงานทุกคนใช้น้ าอย่าง
ประหยัด โดยการจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดปูาย/ค าขวัญในห้องพัก ส านักงาน และพ้ืนที่สาธารณะอ่ืนๆ เช่น  
ปิดก๊อกน้ าทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน เป็นต้น 

(3) จัดเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรักษาระบบจ่ายน้ า ระบบเส้นท่อประปา ก๊อกน้ า  
และเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ของโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดเสียหาย ให้ซ่อมแซมทันที  
เพ่ือปูองกันการสูญเสียน้ าโดยเปล่าประโยชน์และปูองกันการปนเปื้อนของน้ าประปา 

(4) ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ า บริเวณรอยต่อและปั๊มสูบน้ า เพ่ือลดการสูญเสียน้ า
อย่างเปล่าประโยชน์ 

(5) ก่อนเปิดด าเนินการโครงการจะติดต่อการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ)  
เพ่ือขอข้อมูลช่วงเวลาการใช้น้ าสูงสุดในบริเวณพ้ืนที่โครงการ เพ่ือน ามาก าหนดช่วงเวลาที่โครงการจะเปิดวาล์ว
น้ าเข้าสู่บ่อเก็บน้ าภายในโครงการ โดยโครงการจะเลี่ยงในช่วงเวลาที่มีการใช้น้ าสูงสุด (Peak Hour) เพ่ือไม่ให้
เกิดปัญหาการขาดแคลนน้ า 

 

2) มาตรการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองอุปโภค-บริโภค เพื่อสุขภาพอนามัยท่ีดี
ของผู้พักภายในโครงการ 

โครงการได้ก าหนดขั้นตอนวิธีการล้างถังเก็บน้ าส ารองและฝาถังภายในอาคารเพ่ือสุขภาพ
ของผู้พักภายในอาคาร ได้ดังนี้ 

(1) ปิดวาล์วทางท่อน้ าเข้าถังเก็บน้ าส ารองรวมทั้งปัม๊น้ าและเปิดรูน้ าตรงข้างล่างถังที่เป็น
ท่อส าหรับระบายตะกอน 

(2) เปิดน้ าในถังท้ิง (โดยน้ าทิ้งดังกล่าวที่ได้จะน าไปใช้ล้างถนน และรดน้ าต้นไม้ เป็นต้น) 
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(3) เมื่อน้ าหมดถัง อาจจะใช้แปรงขัดก้นถังและฉีดน้ าไล่ตะกอน หรือจะใช้วิธีการฉีดน้ า
ด้วยแรงดันสูงท าความสะอาดถังและฝาถัง 

(4) ใช้เครื่องไล่น้ าเปุาให้ถังน้ าส ารองแห้งโดยเร็วแล้วจึงปล่อยน้ าเข้าให้เรียบร้อย 
 

ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้ถังเก็บน้ าบนดินมีฝาถังเก็บน้ า 2 ฝา/ถัง เพ่ือความสะดวกและ 
ความปลอดภัยของเจ้าหน้าที่ในการเข้าท าความสะอาดถังเก็บน้ า และก าหนดมาตรการปูองกันและแก้ไ ข
ผลกระทบกรณีโครงสร้างเสาอยู่ในถังน้ าใช้ และปูองกันการปนเปื้อนในถังส ารองน้ าใช้ และมาตรการล้างท า
ความสะอาดถังเก็บน้ าส ารองและฝาถังเก็บน้ า เพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้พักภายในโครงการ  

ปัจจุบันโครงการได้มีการก าหนดมาตรการล้างถังเก็บน้ าส ารองเพ่ือสุขภาพอนามัยที่ดีของ
ผู้พักภายในโครงการ ดังนี้ 

(1) ก าหนดให้ล้างถังเก็บน้ าบนดิน และถังเก็บน้ าชั้นใต้หลังคา พร้อมฝาถัง ทุก 6 เดือน/
ครั้ง 

(2) ก่อนล้างทุกครั้ง ต้องท า จดหมายแจ้งและติดประกาศบนบอร์ดประชาสัมพันธ์ ให้แก่  
ผู้พักได้ทราบ ล่วงหน้า 2 สัปดาห์ โดยต้องระบุวัน เวลา ที่ชัดเจน และแจ้งให้ผู้พักอาศัยส ารองน้ าใช้ไว้ 
เนื่องจากระหว่างล้างจะไม่สามารถใช้น้ าประปาได้ 

(3) ก าหนดช่วงวัน เวลา ที่ล้างให้อยู่ในช่วงวันจันทร์-ศุกร์เวลา 09.00-16.00 น. ยกเว้น
วันเสาร์-อาทิตย์ และวันหยุดนักขัตฤกษ์ เพ่ือให้กระทบต่อผู้พักอาศัยน้อยที่สุด 

(4) ตรวจสอบสภาพภายในของถังส ารองน้ าทุกครั้งภายหลังการล้างท าความสะอาด 
กรณีพบว่าจุดใดภายในถังมีลักษณะที่อาจเป็นเหตุให้เกิดจากปนเปื้อนลงในน้ าต้องเร่งด าเนินการแก้ไขโดยทันที 

การประเมินการปนเปื้อนภายในถังส ารองน้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภค 
โครงการจัดระบบกันซึมแบบ Membrane ประเภทบิทูเมน ที่มีความยึดหยุ่นสูงผสมและ 

ทาเคลือบผิวภายนอกหรือผสมคอนกรีตชั้นแรกก่อนเทพ้ืนและกันซึมระบบมอร์ต้า ผสมพิเศษซีเมนต์เนื้อ
ละเอียดและน้ ายาพอลิเมอร์ดัดแปลงพิเศษให้แรงยึดเกาะสูง ยึดหยุ่นไม่เป็นพิษต่อน้ าดื่ม ฉาบและทาปูองกัน
การซึมผ่านของน้ าแก้ไขโดยทันที 

 

3) มาตรการและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านแรงดันน้ าของชุมชน 
(1) หากได้รับการร้องเรียนจากชุมชนในเรื่องความดันน้ าที่ลดลง โครงการได้มีมาตรการ

รองรับโดยจะไม่เปิดน้ าเข้าบ่อเก็บน้ าบนดินในช่วงเวลา Peak Hour คือ 06.00-10.00 น. และ 18.00–22.00 
น. เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าชุมชนบริเวณรอบโครงการ โดยจะเปิดน้ าเข้าโครงการเพียง 16 ชั่วโมง/
วัน ยกเว้นช่วง Peak Hour 

(2) รณรงค์ ประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักภายในโครงการและพนักงานทุกคนใช้น้ าอย่าง
ประหยัด โดยการจัดบอร์ดประชาสัมพันธ์ ติดปูาย/ค าขวัญในห้องพัก ส านักงาน และพ้ืนที่สาธารณะอ่ืนๆ เช่น 
ปิดก๊อกน้ าทุกครั้งหลังเลิกใช้งาน เป็นต้น  
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(3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแลรักษาระบบจ่ายน้ า ระบบเส้นท่อประปา ก๊อกน้ า 
และเครื่องสุขภัณฑ์ต่างๆ ของโครงการให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุดเสียหาย ให้ซ่อมแซมทันที  
เพ่ือปูองกันการสูญเสียน้ าโดยเปล่าประโยชน์และปูองกันการปนเปื้อนของน้ าประปา 

(4) ตรวจสอบรอยรั่วของท่อจ่ายน้ า บริเวณรอยต่อและปั๊มสูบน้ า เพ่ือลดการสูญเสียน้ า
อย่างเปล่าประโยชน์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.7.1-1 แสดงขั้นตอนการจ่ายน้ าประปาภายในโครงการ 

 
 

น้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) 

ถังเก็บน้ าบนดิน 1  
จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 28.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 84.00 ลูกบาศก์เมตร) 

ถังเก็บน้ าบนดิน 2  
จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 8.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 24.00 ลูกบาศก์เมตร) 

ถังเก็บน้ าบนดินรวมความจุ 108.00 ลูกบาศก์เมตร 

จ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ท่อน้ าประปาขนาด ⌀ 3.00 นิ้ว  
 

มิเตอร์น้ าประปา ⌀ 3.00 นิ้ว 
 ท่อน้ าประปาขนาด ⌀ 3.00 นิ้ว 
 

ถังเก็บน้ าชั้นใต้หลังคา 
ขนาด 2.00 ลบ.ม./ถัง จ านวน 6 ถัง 

 

ท่อน้ าประปาขนาด  ⌀ 2  นิ้ว  
 

TP- 1,2 (จ านวน 2 เครื่อง) อัตราสูบ 40.00 ลบ.ม./ชม. 
สูบส่ง (TDH) 40.00 ม. 
 

BP- 1,2 (จ านวน 2เครื่อง) อัตราสูบ 15.00 ลบ.ม./ชม.  
สูบส่ง (TDH) 20.00 ม. 
 

 M 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-97 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

น้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) และหัวรับน้ าดับเพลิง 

ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง (FHC) 

ถังเก็บน้ าบนดิน 1  
จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 28.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 84.00 ลูกบาศก์เมตร) 

ถังเก็บน้ าบนดิน 2  
จ านวน 3 ถัง ขนาดความจุ 8.00 ลูกบาศก์เมตร (ความจุรวม 24.00 ลูกบาศก์เมตร) 

ถังเก็บน้ าบนดินรวมความจุ 108.00 ลูกบาศก์เมตร 

 

M 

การจ่ายน้ าเพื่อการดับเพลิง 

รูปที่ 2.7.1-2 แสดงขั้นตอนการจ่ายน้ าเพื่อการดับเพลิง 
 

ท่อน้ าประปาขนาด ⌀ 3.00 นิ้ว  
 

มิเตอร์น้ าประปา ⌀ 3.00 นิ้ว 
 
ท่อน้ าประปาขนาด ⌀ 3.00 นิ้ว 
 

TP- 1,2 (จ านวน 2 เครื่อง) อัตราสูบ 40.00 ลบ.ม./ชม. 
สูบส่ง (TDH) 40.00 ม. 
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2.7.2 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

(1) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ าอ่ืนๆ ภายในโครงการ ปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการคิดเป็นร้อยละ 100 ของ

ปริมาณน้ าใช้ ดังนั้น เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียจากโครงการเท่ากับ 33.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ลดลง 2.37 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 และแบบปัจจุบัน)  
(ดังตารางที่ 2.7.2-1) 
 

ตารางท่ี 2.7.2-1 แสดงรายการค านวณปริมาณน้ าใช้และปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

แหล่งน้ าใช้ 
อัตรา 

การใช้น้ า 

แบบ อ.1 
(ลบ.ม./วัน) 

แบบปัจจุบัน 
(ลบ.ม./วัน) 

แบบที่จะเปลี่ยนแปลง 
(ลบ.ม./วัน) 

สรุปการเปลี่ยนแปลง 
ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย  
(ลบ.ม./วัน) 

1. ห้องพัก (พื้นท่ีไม่เกิน 
35 ตร.ม.) จ านวน 55 ห้อง 

200 ล./คน/
วัน(1) 

177 คน  
= 35.40 

35.40 177 คน  
= 35.40 

35.40 165 คน  

= 33.00 
33.00 - ลดลง 2.40 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 และ

แบบปัจจุบัน) 
2. พนักงาน 70 ล./คน/ 

วัน(2) 
5 คน  

= 0.35 
0.35 5 คน  

= 0.35 
0.35 5 คน  

= 0.35 
0.35 - ไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

3. พื้นท่ีสีเขียว 4.73 ล./ 
ตร.ม./วัน(3) 

49.80 ตร.ม.  
= 0.24 

- 92.95 ตร.ม.  
= 0.44 

- 366.47 ตร.ม.  
= 1.73 

- - ไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

4. ห้องพักมูลฝอยรวม 3 ล./ตร.ม.(3) - - - - 11.66 ตร.ม.  
= 0.03 

0.03 - เพิ่มขึ้น 0.03 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 
และแบบปัจจุบัน) 

รวม 35.99 35.75 36.19 35.75 35.11 33.38 
- ลดลง 2.37 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 และ

แบบปัจจุบัน) 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย   
1. จ านวน (ถัง) - จ านวน 5 ถัง - จ านวน 1 ถัง - จ านวน 1 ถัง - ลดลง 4 ถัง (จากแบบ อ. 1) 
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แหล่งน้ าใช้ 
อัตรา 

การใช้น้ า 

แบบ อ.1 
(ลบ.ม./วัน) 

แบบปัจจุบัน 
(ลบ.ม./วัน) 

แบบที่จะเปลี่ยนแปลง 
(ลบ.ม./วัน) 

สรุปการเปลี่ยนแปลง 
ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าใช้  
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย  
(ลบ.ม./วัน) 

2. ขนาดของระบบบ าบัด - รองรับน้ าเสียจากอาคารโครงการ 
จ านวน 5 ถัง ขนาด 8.00 ลบ.ม./วัน/
ถัง (รวมขนาด 40.00 ลบ.ม./วัน) 

- รองรับน้ าเสียจากอาคารโครงการ 
จ านวน 1 ถัง ขนาด 40.00 ลบ.ม./วัน 

- รองรับน้ าเสียจากอาคารโครงการ 
จ านวน 1 ถัง ขนาด 40.00 ลบ.ม./วัน 

- ลดจ านวนระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน  
4 ถัง แต่ความสามารถรองรับน้ าเสียจาก
โครงการไม่เปลี่ยนแปลง 

3. ต าแหน่ง - บริเวณใต้ดินท่ีจอดรถหน้าอาคารด้าน
ทิศเหนือ  
- บริเวณใต้ดินหลังอาคารด้านทิศใต ้

- บริเวณใต้ดินท่ีจอดรถหน้าอาคารด้าน
ทิศเหนือ 

- บริเวณใต้ดินท่ีจอดรถหน้าอาคารด้าน
ทิศเหนือ 
- บริเวณใต้ดินพื้นท่ีสีเขียวข้างห้องพัก

มูลฝอยรวม 

- ไม่เปลียนแปลงต าแหน่งแต่ลดจ านวนถัง
บ าบัดน้ าเสีย (จากแบบ อ. 1) 

- มีการเปลี่ยนแปลง (ยกเลิกระบบบ าบัด 
น้ าเสียบริเวณใต้ดิน หลังอาคารด้านทิศใต้ 
และเพิ่มระบบบ าบัดน้ าเสียห้องพักมูลฝอย
รวมบริเวณใต้ดินพื้นท่ีสีเขียวข้างห้องพัก
มูลฝอยรวม) (จากแบบ อ. 1 และจากแบบ
ปัจจุบัน) 

4.  ชนิดระบบบ าบัดน้ าเสีย - ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติม
อากาศ แบบตะกอนเวี ยนกลั บ 
(Activated sludge process,. A/S) 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติม
อากาศแบบผิ วสั มผั ส  ( Contact 
Aeration Biofilter,. CAB) 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติม
อากาศแบบผิ วสั มผั ส  ( Contact 
Aeration Biofilter,. CAB) 
- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ

เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated 
sludge process,. A/S) 

- มีการเปลี่ยนแปลงระบบบ าบัดน้ าเสีย (จาก
แบบ อ.1) 

- มีการเพิ่มระบบบ าบัดน้ าเสียห้องพัก 
มูลฝอยชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียน
กลับ (Activated sludge process,. A/S) 
(จากแบบปัจจุบัน) 

ที่มา: (1)แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน , โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560, 
กรุงเทพมหานคร : บี.วี.ออฟเซ็ต. 

 (2) ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน,์ วิศวกรรมประปา, 2549 
 (3) From Wastewater Engineering: Treatment, by Tchobnoglous, G. and Burton, F.L., 1991, New York: McGraw-Hill.
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(2) การจัดการน้ าเสียองค์ประกอบและขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย 
โครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติมอากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter,. 

CAB) จ านวน 1 ชุด ขนาด 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย (1) ถังดักไขมัน  (Grease Trap) (2) ส่วน
แยกกากตะกอน (Solid separation chamber) (3) ส่วนกรองเติมอากาศแบบกรองเติมอากาศ (Contact 
aeration biofilter chamber) (4) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) โดยน้ าเสียจะถูกรวบรวม
โดยท่อระบายน้ าแนวดิ่ง ซึ่งจะประกอบด้วย ท่อน้ าโสโครก (ท่อ S) ที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม ท่อระบาย 
น้ าเสีย (ท่อ W) ที่รองรับน้ าเสียจากห้องน้ า และท่อน้ าทิ้ง (ท่อ K) ที่รองรับน้ าจากส่วนครัว จากนั้นจะถูก
รวบรวมมายังระบบบ าบัดน้ าเสียบริเวณใต้ดิน ที่จอดรถหน้าอาคารด้านทิศเหนือ ยกเว้นท่อน้ าทิ้ง (ท่อ K) ที่
รองรับน้ าจากอ่างน้ าส่วนครัวที่จะเข้าสู่ถังดักไขมันก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย และท่อน้ าโสโครก (ท่อ S) ที่
รองรับน้ าเสียจากห้องส้วมจะเข้าสู่ถังส่วนแยกกากตะกอน (Septic Zone) ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดย
ระบบบ าบัดน้ าเสียได้ออกแบบให้มีความเหมาะสม และเพียงพอกับปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในอาคาร 
สามารถรองรับบีโอดีน้ าเสียทั่วไป 260 มิลลิกรัม/ลิตร และรองรับบีโอดีน้ าเสียจากครัว 600 มิลลิกรัม/ลิตร 
และสารแขวนลอยเข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย มีค่าเท่ากับ 300 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ มีประสิทธิภาพในการ
บ าบัดบีโอดีร้อยละ 92 และสารแขวนลอยร้อยละ 90 จึงท าให้น้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดมีค่าบีโอดี 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

ส่วนห้องพักมูลฝอยจะเข้าสู่ส่วนดักไขมัน (Grease Trap Zone) ก่อนรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Activated sludge process,. A/S) จ านวน 1 ชุด สามารถ
รองรับน้ าเสียได้ 1.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ประกอบด้วย (1) ถังเกรอะ (Septic Tank) (2) ถังดักไขมัน (Grease 
Trap) ถังปรับสภาพ (Equalization Tank) (4) ถังเติมอากาศหลัก (Aeration Tank) (5) ถังตกตะกอนน้ าใส 
(Sedimentation Tank) และระบบบ าบัดน้ าเสียได้ออกแบบให้มีเหมาะสมและเพียงพอกับปริมาณน้ าเสียที่
เกิดข้ึนภายในอาคาร สามารถรองรับบีโอดีน้ าเสียทั่วไป 840 มิลลิกรัม/ลิตร ระบบบ าบัดน้ าเสียถูกออกแบบให้
รองรับค่าบีโอดี (BOD) และค่าสารแขวนลอย (SS) ของน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียมีค่าเท่ากับ 250 
มิลลิกรัม/ลิตร และ 300 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพในการบ าบัดบีโอดีร้อยละ 92 และสารแขวนลอยร้อย
ละ 90 จึงท าให้น้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ส่วนขั้นตอนในการบ าบัดน้ าเสียของโครงการมีรายละเอียดดังตารางที่ 2.7.2-2 และข้ันตอนในการบ าบัดน้ าเสีย
ประจ าห้องพักมูลฝอยภายในโครงการมีรายละเอียดดังตารางที่ 2.7.2-3 (สรุปขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย  
ดังรูปที่ 2.7.2-1 และระบบระบายน้ าภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.7.2-2) (รายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสีย 
และแบบขยาย ดังภาคผนวก 2-4) 
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ตารางที่ 2.7.2-2 แสดงขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของอาคารภายในโครงการ 
ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย รายละเอียด 

ปริมาณน้ าเสียจากการประเมิน 33.38 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน้ าเสียที่ระบบรองรับได้ 40.00 ลบ.ม./วัน 

ชนิดระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติมอากาศแบบผิวสัมผัส  

(Contact Aeration Biofilter,CAB) 
จ านวน (ชุด) 1 ชุด 

ถังดักไขมัน (Grease Trap) 
หลักการท างาน 

ท าหน้าท่ีดักไขมันในน้ าเสีย โดยไขมันและ
น้ ามันจะลอยเหนือผิวน้ าเพื่อน าไปก าจัด และส่วน
น้ าใสจะไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียส่วนต่อไป  

 
ส่วนดักไขมันมีปริมาตร 2.30 ลูกบาศก์เมตร มีระยะเวลากักเก็บ 6 ชั่วโมง  

ท าหน้าท่ีดักกากไขมันและเศษอาหาร โดยพนักงานของโครงการจะเข้า
ด าเนินการตักเศษอาหารและไขมัน ออกจากถังดักไขมัน เป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
รวบรวมใส่ถุงด า เพื่อไปพักไว้ห้องพักมูลฝอยรวม ก๊าซมีเทนจากส่วนดักไขมัน 
และส่วนแยกกากตะกอนจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมก๊าซมีเทนไปก าจัดท่ีบ่อ
ก าจัดมีเทน  

ส่วนแยกกาก (Solid Separation chamber) 
หลักการท างาน 

ท าหน้าท่ีในการแยกตะกอนหนักและตะกอน
เบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน 
ตะกอนส่วนท่ีตกอยู่ในส่วนน้ีจะถูกย่อยสลายโดย
แบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศ และปรับอัตราการไหล
ของน้ าเสียให้คงท่ีก่อนเข้าสู่ ส่วนเติมอากาศแบบ
ผิวสัมผัสต่อไป 

 
ความจุ 6.56 ลูกบาศก์เมตร, ระยะเวลาเก็บกัก 4.50 ชั่วโมง เป็นส่วนแรก

ของระบบบ าบัดน้ าเสียท่ีรับรวบรวมน้ าเสียของอาคาร ไม่รวมน้ าฝน มีหน้าท่ีท า
การแยกกากตะกอนหนัก - เบา เศษมูลฝอย ท่ีเข้ามากับน้ าเสียเพื่อลดภาระการ
บ าบัดในส่วนบ าบัดถัดไป และปูองกันความเสียหายของอุปกรณ์อันเน่ืองมาจาก
มูลฝอย ท่ีหลุดเข้ามา ส่วนของทางน้ าออกท่ีจะเข้าส่วนบ าบัดอื่นต่อไปต้องมีช่อง
ควบคุมทิศทางการไหลของน้ าเพ่ือปูองกันไม่ให้กากตะกอนเบาส่วนท่ีลอยอยู่ผิว
น้ าหลุดเข้าไป  

ส่วนบ าบัดแบบกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter chamber) 
หลักการท างาน 

ส่วนกรองเติมอากาศแบบผิวสัมผัสท าหน้าท่ี
บ าบัดน้ าเสียจากส่วนแยกกากตะกอนอีกครั้ง ใน
ส่วนบ าบัดส่วนน้ีเป็นส่วนบ าบัดโดยใช้สื่อชีวภาพ
เป็นตัวกลางเพื่อให้จุลินทรีย์ชนิดใช้อากาศ ท่ีช่วย
ในการย่อยสลายสารอินทรีย์ยึดเกาะเป็นฟิล์ม
ชีวภาพ น้ าท่ีผ่านการบ าบัดจะมีค่าบีโอดีเฉลี่ยไม่
เกิน 2 

 
ปริมาตรส่วนเติมอากาศ 16.75 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกักท่ีใช้จริง 

11.00 ช่ัวโมง, F/M ratio เท่ากับ 0.10 ปริมาณจุลินทรีย์ในส่วนตะกอน
แขวนลอย (MLSS) เท่ากับ 3,500 มก./ล., ปริมาณออกซิเจนท่ีต้องการ 12.49 
kg.O2/วันส่วนละอองลอยท่ีเกิดขึ้นในส่วนดังกล่าว โครงการจะต่อท่อรวบรวม
ละอองลอยไปยังถังบ าบัด Aerosol บริเวณพื้นท่ีสีเขียว 

ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) 
หลักการท างาน 

ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส 
ตะกอนท่ีแยกตัวอยู่ท่ีก้นถังตกตะกอน ส่วนหน่ึง
จะถูกสูบกลับไปเข้ายังถังเติมอากาศ เพื่อเพิ่ม
ปริมาณจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศช่วยในการลดมล
สารท่ีเข้ามาใหม่ ตะกอนจุลินทรีย์อีกส่วนหน่ึงจะ

 
ส่วนตกตะกอนมีปริมาตร 3.37 ลูกบาศก์เมตร, พื้นท่ีผิวตกตะกอน เท่ากับ 

1.72 ตารางเมตร, ความต้องการพื้นท่ีผิวในการตกตะกอน เท่ากับ 24.00 
ตารางเมตร, ระยะเวลากักเก็บตะกอนส่วนเกิน 2.31 ชั่วโมง และ มีอัตราการ
ไหลล้นต่อพื้นท่ี 1.30 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/ชั่วโมง ส่วนน้ าใสบางส่วนจะ
ถูกน ามารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนท่ีเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
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ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย รายละเอียด 
เป็นตะกอนส่วนเกินท่ีจะต้องน าไปท้ิง ส าหรับน้ า
ใสส่วนบนจะเป็นน้ าท่ีผ่านการบ าบัดแล้วและ
แจกจ่ายน้ าไปรดน้ าพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ
ต่อไป 

บริเวณถนนสาธารณประโยชน์หน้าโครงการ 

 

ตารางที ่2.7.2-3 แสดงขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียประจ าห้องพักมูลฝอยภายในโครงการ 
ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสีย รายละเอียด 

ปริมาณน้ าเสียจากการประเมิน 0.03 ลบ.ม./วัน 
ปริมาณน้ าเสียที่ระบบรองรับได้ 1.00 ลบ.ม./วัน 

ชนิดระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

(Activated sludge process,. A/S) 
จ านวน (ชุด) 1 ชุด 

ขั้นตอนที่ 1 ถังเกรอะ (Septic tank)  
หลักการท างาน 
 ท าหน้าท่ีในการแยกตะกอนหนักและตะกอน
เบา เพื่อให้เกิดการแยกชั้นของน้ าเสียและตะกอน 
ตะกอนส่วนท่ีตกอยู่ในส่วนน้ีจะถูกย่อยสลายโดย
แบคทีเรียชนิดไม่ใช้อากาศ  

  
 ความจุ 1.25 ลบ.ม. เป็นส่วนแรกของระบบบ าบัดน้ าเสียท่ีรับน้ าจากห้อง
ส้วม มีหน้าท่ีท าการแยกกากตะกอนหนัก-เบา เพื่อลดภาระการบ าบัดในส่วน
บ าบัดถัดไป และปูองกันความเสียหายของอุปกรณ์ในส่วนของทางน้ าออกท่ีจะ
เข้าส่วนบ าบัดอื่นต่อไปต้องมีช่องควบคุมทิศทางการไหลของน้ าเพื่อปูองกัน
ไม่ให้กากตะกอนเบาส่วนท่ีลอยอยู่ผิวน้ าหลุดเข้าไป และควบคุมทิศทางการไหล
ของน้ าเพ่ือปูองกันไม่ให้กากตะกอนเบาส่วนท่ีลอยอยู่ผิวน้ าหลุดเข้าไป 

ขั้นตอนที่ 2 ถังเติมอากาศหลัก (Aeration Tank) 
หลักการท างาน 
 อาศัยแบคทีเรียชนิดใช้อากาศ (Aerobic 
Bacteria) และเพิ่มจ านวนแบคทีเรียด้วยการมีสื่อ
ชีวภาพให้แบคทีเรียเกาะ แบคทีเรียจะก าจัด
สารอินทรีย์ ในรูปต่างๆ ด้วยการย่อยสลาย
สารอินทรีย์ให้อยู่ในรูปของคาร์บอนไดออกไซด์ 
และน้ า 

 
 ปริมาตรส่วนเติมอากาศ 0.75 ลบ.ม. F/M ratio เท่ากับ 0.10 กก.BOD/(
กก.MLVSS.วัน) ปริมาณจุลินทรีย์ในส่วนตะกอนแขวนลอย (MLSS) เท่ากับ 
4,000 มก./ล. ปริมาณออกซิเจนท่ีต้องการ 1.638 กก. O2/วัน  

ขั้นตอนที่ 3 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) 
หลักการท างาน 
 ท าหน้าท่ีแยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าใส 
ตะกอนท่ีแยกตัวอยู่ท่ีก้นถังตกตะกอน ส่วนหน่ึง
จะถูกสูบกลับไปเข้ายังถังเติมอากาศ เพื่อเพิ่ม
ปริมาณจุลินทรีย์ในถังเติมอากาศช่วยในการลดมล
สารท่ีเข้ามาใหม่ ตะกอนจุลินทรีย์อีกส่วนหน่ึงจะ
เป็นตะกอนส่วนเกินท่ีจะต้องน าไปท้ิง ส าหรับน้ า
ใสส่วนบนจะเป็นน้ าท่ีผ่านการบ าบัดแล้วและ
แจกจ่ายน้ าไปรดน้ าพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ
ต่อไป 

 
 ส่วนตกตะกอนมีปริมาตร 0.167 ลบ.ม. อัตราการไหลล้นของน้ าเสีย 
เท่ากับ 25.00 ลบ.ม./(ตร.ม.-วัน) และระยะเวลาเก็บกักเท่ากับ 4.00 ชั่วโมง  
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(3) การจัดการกากไขมันจากบ่อดักไขมัน 
น้ าเสียจากห้องครัวของห้องพักอาศัยจะเข้าสู่ถังดักไขมันก่อน ท าให้เกิดการสะสมของกากไขมัน 

โครงการจึงก าหนดมาตรการในก าจัดกากไขมันจากระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยจัดให้พนักงานตักกากไขมันออก
จากถังดักไขมัน เป็นประจ าทุกสัปดาห์ และรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น แล้วรวบรวมไปยังห้องพัก 
มูลฝอยย่อยสลาย (บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม) เพ่ือรอการเก็บขนจากส านักสิ่งแวดล้อม ส่วนควบคุมมลพิษ 
ฝุายบริการรักษาความสะอาดและสิ่งปฏิกูล เมืองพัทยาต่อไป 

 

(4) การน าน้ าที่ผ่านการบ าบัดมาใช้ให้น้ าต้นไม้ 
โครงการได้รวบรวมน้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัดแล้วไปใช้รดน้ าต้นไม้ ในพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

จากถังดังกล่าว โดยต่อเครื่องสูบน้ าไปยังพ้ืนที่สีเขียว ซึ่งภายในบ่อได้ติดตั้งเครื่องสูบน้ า จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือ
สูบน้ าไปรดน้ าต้นไม้ภายในบริเวณโครงการ โดยโครงการมีมาตรการในการใช้น้ าทิ้งมารดน้ าดังนี้ คือ 

1) ใช้ระบบน้ าหยดในการรดน้ าต้นไม้ด้วยระบบน้ าหยด เพ่ือมิให้เกิดการกระจายตัวของละออง
น้ า และปูองกันการสัมผัสต่อผู้พักหรือพนักงาน  

2) ปักปูายเตือนผู้พัก และผู้ที่ไม่เก่ียวข้องกับการใช้น้ า โดยมีข้อความว่า “น้ าทิ้งเพ่ือรดน้ าต้นไม้” 
ให้เห็นชัดเจน เพ่ือไม่ให้ผู้พักและผู้ที่ไม่เก่ียวข้องเข้าถึงหรือสัมผัสน้ าทิ้งดังกล่าว  

3) อบรมพนักงานดูแลสวน และพนักงานทุกฝุายให้ทราบถึงวิธีการใช้น้ าที่ผ่ านการบ าบัดแล้ว 
เพ่ือปูองกันการน าไปใช้ผิดประเภท 

ทั้งนี้ปริมาณน้ าที่ใช้รดน้ าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวในโครงการ สามารถค านวณได้จากปริมาณน้ า  
ที่ไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชปกคลุมดิน บริเวณพ้ืนที่สีเขียวของโครงการน าไปใช้ ดังนี้  

ขนาดพ้ืนที่สีเขียว = 366.47 ตารางเมตร 
ปริมาณการใช้น้ าเฉลี่ย = 4.73 ลิตร/ตารางเมตร/วัน  
(ที่มา: ดิเรก ทองอร่าม : ความต้องการน้ าของพืชและค่าชลภาระในการออกแบบระบบส่งน้ า กองฝึกอบรม กรมชลประทาน 

พฤษภาคม 2529) 

ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียว ต้องการใช้น้ าเฉลี่ย = (4.73 × 366.47) / 1,000 
 = 1.73 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น ต้นแคนา ต้นปาล์มจีน ต้นปักษาสวรรค์ และหญ้ามาเลเซีย ต้องการใช้น้ าในการให้น้ า

ทั้งสิ้น 1.73 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าที่น ามาให้น้ าต้นไม้จะเป็นน้ าทิ้งจากโครงการที่ผ่านการบ าบัดน้ าเสียจน
ได้ค่ามาตรฐาน และมีมาตรการในการใช้น้ าให้น้ าต้นไม้ดังนี้ 

1) ใช้ระบบน้ าหยดในการให้น้ าต้นไม้ เพ่ือปูองกันการฟุูงกระจายของละอองน้ า 
2) อบรมพนักงานดูแลสวน และพนักงานทุกฝุายให้ทราบถึงวิธีการใช้น้ าที่ผ่านการบ าบัดแล้ว 

เพ่ือปูองกันการน าไปใช้ผิดประเภท  
น้ าเสียจากโครงการที่ผ่านการบ าบัดแล้ว 33.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ามาให้น้ าต้นไม้

ประมาณ 1.73 ลูกบาศก์เมตร/วัน และน้ าทิ้งส่วนที่เหลือประมาณ 31.65 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะปล่อยลงท่อ
ระบายน้ าสาธารณะหน้าโครงการ 
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(5) การจัดการก๊าซมีเทน (CH4) และการจัดการละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบัดน้ า
เสียรวมของโครงการ 

1) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการจากส่วนแยกกาก เกิดก๊าซมีเทน 3.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะ

ถูกต่อเข้าท่อระบายอากาศ เพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจากถังแยกกากตะกอน ไปยังบ่อดินบ าบัดก๊าซมีเทน ซึ่งใช้
การบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธี biological oxidation โดยโครงการเลือกใช้ปุ๋ย กทม. ที่สามารถก าจัดก๊าซมีเทน
ได้ที่ปริมาณก๊าซชีวภาพ 2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน ดังนั้น ก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการปริมาณ 3.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น โครงการจะต่อท่อระบายอากาศเพ่ือรวบรวมก๊าซมีเทนจาก
บ่อเกรอะลงบ่อดิน ซึ่งเป็นการบ าบัดด้วยวิธี Biological Oxidation โดยแบคทีเรียกลุ่มเมทาโนโทรฟ 
(Methanotroph Bacteria) ซึ่งเป็นแบคทีเรียประเภทใช้อากาศในการออกซิไดซ์ก๊าซมีเทน เพ่ือใช้เป็นอาหาร
และผลิตก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ขึ้นมาแทน โดยโครงการเลือกใช้ปุ๋ย เป็นตัวกลางที่สามารถก าจัดก๊าซมีเทนได้ 
2,400 ลิตร/ตารางเมตร/วัน โครงการจะจัดเตรียมบ่อก าจัดมีเทน จ านวน 1 บ่อ ขนาด 4.00 ตารางเมตร 
ความลึก 1.00 เมตร กว้าง 2.00 เมตร ยาว 2.00 เมตร ซึ่งจะปิดปากท่อด้วยตาข่ายไนลอน เพ่ือปูองกันไม่ให้
ภายในท่อเกิดการอุดตัน จากนั้นจะกลบท่อด้วยดินร่วนหรือปุ๋ยและปลูกต้นไม้ไว้ด้านบน 

2) การจัดการละอองลอย (Aerosol) 
ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเป็นระบบเติมอากาศ ซึ่งมีกระบวนการเติมอากาศภายใน

ระบบบ าบัดน้ าเสีย และอาจท าให้มี Aerosol เกิดขึ้นในระบบ โดย Aerosol ดังกล่าวเกิดจากละอองน้ าที่ฟูุง
กระจายในตัวกลางอากาศและลอยออกสู่สิ่งแวดล้อมภายนอก และต่อผู้เข้าพัก ซึ่งต้องการระยะเวลาสัมผัสกับ
ดินอย่างน้อย 10 วินาที เพ่ือให้เกิดกระบวนการในการก าจัดเชื้อโรคจากละอองน้ าเสีย โดยการต่อท่อระบาย
อากาศจากบ่อเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียให้ระเหยผ่านชั้นดิน  โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาด 
0.80x1.00 ตารางเมตร ความลึก 1.00 เมตร ขนาบ่อ 0.80 ตารางเมตร ซึ่งสามารถบ าบัดละอองน้ าเสียได้
อย่างเพียงพอ 
 

ตารางที่  2.7.2-4 มาตรฐานควบคุมระบายน้ าทิ้ งจากอาคารขนาดต่างๆ ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ.2548 

ดัชนีคุณภาพน้ า หน่วย 
เกณฑ์ก าหนดสูงสุดตามประเภทมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง 

ก ข ค ง จ 
1. ค่าความเป็นกรดด่าง (pH)  5-9 5-9 5-9 5-9 5-9 
2. บีโอดี (BOD) มก./ล. ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 30 ไม่เกิน 40 ไม่เกิน 50 ไม่เกิน 200 
3. ปริมาณของแข็ง       
- ค่าสารแขวนลอย (Suspended solides) มก./ล. ไม่เกิน 30 ไม่เกิน 40 ไม่เกิน 50 ไม่เกิน 50 ไม่เกิน 60 

- ค่าตะกอนหนัก (Settleable solids) มก./ล. ไม่เกิน 0.5 ไม่เกิน 0.5 ไม่เกิน 0.5 ไม่เกิน 0.5 - 

- ค่าสารท่ีละลายได้ท้ังหมด (Total Dissolved 
Solid) 

มก./ล. ไม่เกิน 
500 

ไม่เกิน 500 ไม่เกิน 500 ไม่เกิน 500 - 
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ดัชนีคุณภาพน้ า หน่วย 
เกณฑ์ก าหนดสูงสุดตามประเภทมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง 

ก ข ค ง จ 
4. ค่าซัลไฟด์ (Sulfide) มก./ล. ไม่เกิน 1.0 ไม่เกิน 1.0 ไม่เกิน 3.0 ไม่เกิน 4.0 - 
5. ไนโตรเจน (Nitrogen) ในรูปที เค เอ็น (TKN) มก./ล. ไม่เกิน 35 ไม่เกิน 35 ไม่เกิน 40 ไม่เกิน 40 - 
6. น้ ามันและไขมัน (Fat, oil and grease) มก./ล. ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 20 ไม่เกิน 100 

ที่มา: ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 
พ.ศ. 2548 
 

ตารางที่ 2.7.2-5 ประกาศเมืองพัทยา เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งเมืองพัทยา พ.ศ. 2545 

ล าดับที่ พารามิเตอร์ ค่ามาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง 
1 ความเป็นกรด-ด่าง (pH Value) 5.5-9 
2 ค่าบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand) ต้องมีค่าไม่เกิน (มิลลิกรัมต่อลิตร) 20 
3 ปริมาณสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต้องมีค่าไม่เกิน (มิลลิกรัมต่อลิตร) 30 
4 ปริมาณสารละลายท้ังหมด (Total Dissolved Solids) ต้องมีค่าเพิ่มขึ้นจากปริมาณ

สารละลายในน้ าใช้ปกติไม่เกิน (มิลลิกรัมต่อลิตร) 
500 

5 ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids) ต้องมีค่าไม่เกิน (มิลลิกรัมต่อลิตร) 0.5 
6 ซัลไฟด์ (Sulfide) ต้องมีค่าไม่เกิน (มิลลิกรัมต่อลิตร) 1.0 
7 ไนโตรเจน (Nitrogen) ในรูปทีเคเอ็น ต้องมีค่าไม่เกิน (มิลลิกรัมต่อลิตร) 35 
8 น้ ามันและไขมันต้องมีค่าไม่เกิน (มิลลิกรัมต่อลิตร) 20 
9 ค่าแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มท้ังหมด ต้องมีค่าไม่เกิน (MPN ต่อ 100 มิลลิลิตร) 4,000 

ที่มา: ประกาศเมืองพัทยา เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งเมืองพัทยา ประกาศวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2545 
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อาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ห้องพักมูลฝอยรวม 

รูปที่ 2.7.2-1 ผังแสดงขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
 

รดน้ าต้นไม้ปกคลุมดิน 

บ่อก าจัดมีเทน  
ขนาด 4.00 ตารางเมตร 

บ่อก าจัดละอองลอย  
ขนาด 0.80x1.00 ตารางเมตร 

น้ าเสียท่ัวไป ถังดักไขมัน (Grease Trap) 
- ปริมาตรรวม 2.30 ลูกบาศก์เมตร 
- ระยะเวลาเก็บกักท่ีใช้จริง 6 ช่ัวโมง  
- ค่า BOD น้ าเสยีออก 420 มิลลกิรัม/ลิตร 

BODเข้า= 260 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

กากไขมันและ 
เศษอาหาร 

ห้องพักมูลฝอยรวม 

น้ าเสียจากครัว BODเข้า= 600 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

Qเข้า = 35 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
BODเข้า = 292 มิลลิกรัม/ลิตร 
SSเข้า = 300 มิลลิกรัม/ลิตร 

ส่วนแยกกาก (Solid Separation chamber) 
- ปริมาตรรวม 6.56 ลูกบาศก์เมตร 
- ระยะเวลากักเก็บ เท่ากับ 4.50 ช่ัวโมง 

ส่วนบ าบัดแบบกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter chamber) 
- ปริมาตรรวม 16.75 ลูกบาศก์เมตร 
- HRT เท่ากับ 11.00 ช่ัวโมง  
- F/M ratio เท่ากับ 0.10 
- (MLSS) เท่ากับ 3,500 มิลลิกรัม/ลิตร 
- ประสิทธิภาพก าจดับีโอดี ร้อยละ 92 
- ปริมาณออกซิเจนที่ต้องการ 12.49 kg.O2/วัน 
 

BODเข้า = 204.40 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

BODออก = 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) 
- ปริมาตรรวมของส่วนตกตะกอน 3.37 ลูกบาศก์เมตร 
- พื้นที่ผิวตกตะกอน เท่ากับ 1.72 ตารางเมตร 
- ความต้องการพื้นที่ผิวในการตกตะกอน เท่ากับ 24.00 ตารางเมตร 
- ระยะเวลากักเก็บตะกอนส่วนเกิน 2.31 ช่ัวโมง 
- มอีัตราการไหลล้นต่อพื้นที่ 1.30 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/ช่ัวโมง 

บ่อ REUSE 
- ปริมาตร 4.34 ลูกบาศก์เมตร 
- ความลึก 1.50 เมตร 
 

ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) 
- ปริมาตรรวม 0.75 ลูกบาศก์เมตร 
- ระยะเวลาเก็บกัก 18.00 ช่ัวโมง  
- F/M ratio เท่ากับ 0.10  
- MLSS 4,000 มิลลิกรัม/ลติร 
- ปริมาณออกซิเจนท่ีต้องการ 1.638 kg.O2/วัน 

BODออก = 20 มก./ลิตร 
SSออก= 30 มก./ลิตร 
 

ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) 
-  ปริมาตร 0.17 ลูกบาศก์เมตร 
-  ระยะเวลาเก็บกัก 4.00 ช่ัวโมง 
-  overflow rate 25 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/ช่ัวโมง 
- พื้นทีผ่ิวตกตะกอน 0.04 ตารางเมตร 
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ถังเกรอะ (Separation Chamber) 
- ปริมาตรรวม 1.25 ลูกบาศก์เมตร 
- ระยะเวลากักเก็บ เท่ากับ 24.00 ช่ัวโมง 

น้ าเสียจาก 
ห้องพักมูลฝอยรวม 

BODเข้า = 840 มก./ลิตร 
 
 
 
 

ท่อระบายน้ าท้ิงภายในโครงการ 
 

จุดตรวจวัดคุณภาพน้ า 

ระบบบ าบัดน้ าเสียเมืองพัทยา 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-117 

2.7.3 การระบายน้ าและการปูองกันน้ าท่วม 
 

1. ระบบระบายน้ าเสีย 
อาคารโครงการได้ออกแบบท่อระบายน้ าเป็นแบบท่อแยก คือ แยกท่อน้ าฝนและท่อน้ าเสีย  

และระบบหน่วงน้ าฝนที่ตกภายในพ้ืนที่โครงการในเส้นท่อและบ่อหน่วงน้ า เพ่ือปูองกันผลกระทบด้านการ
ระบายน้ าและปูองกันปัญหาน้ าท่วมพ้ืนที่ติดต่อข้างเคียง น้ าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ 
ห้องน้ า ห้องส้วม และจากส่วนอ่ืนๆ ที่ใช้น้ าทั้งหมดภายในโครงการจะระบายออกจากแหล่งก าเนิดน้ าเสียและ
ถูกรวบรวมไปยังระบบบ าบัดน้ าเสียของอาคาร โดยการระบายน้ าทิ้งและน้ าฝนของโครงการจะระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าริมถนนโพธิสาร ด้านหน้าโครงการ จากนั้นไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ซอยหนอง
ใหญ่ต่อไป รายละเอียดการระบายน้ าภายในอาคาร สรุปได้ดังนี้ 

1) ภายในอาคาร 
• ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ของอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าเสียในแนวดิ่งชั้นที่  

1 ถึงชั้น 6 ขนาด 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าเสียจากการอาบน้ าและซักล้างลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอน 
ชั้นที่ 1 ขนาด 6 นิ้ว แล้วไหลลงสู่ถังแยกกาก/ปรับสภาพสมดุลเพ่ือท าการบ าบัดต่อไป 

• ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ของอาคาร ประกอบด้วย ท่อระบายน้ าโสโครกในแนวดิ่ง
ชั้นที่ 1 ถึงชั้น 6 ขนาด 4 นิ้ว ท าหน้าที่ระบายน้ าโสโครกจากห้องน้ าของห้องพัก ลงสู่ท่อระบายน้ าโสโครกใน
แนวนอน ขนาด 6 นิ้ว รวมกับน้ าเสียจากส่วนอื่นๆ เข้าสู่ถังแยกกาก/ปรับสภาพสมดุลเพ่ือท าการบ าบัดต่อไป 

• ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ในแนวดิ่งมีขนาด 4 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่าน
เข้าหรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพ่ือดัก
กลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้

2) ภายนอกอาคาร 
ส าหรับน้ าทิ้งจากอาคารพักอาศัยที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปเติมอากาศ

แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter,CAB) และน้ าทิ้งจากห้องพักมูลฝอยรวมด้วยระบบบ าบัดน้ าเสีย
จากห้องพักส าเร็จรูปเติมอากาศแบบตะกอนเวียนกลับ (Activated sludge process,. A/S) จะเข้าสู่บ่อตรวจ
คุณภาพน้ าก่อนถูกระบายออกเป็นสองส่วน โดยส่วนแรกจะใช้ส าหรับรดน้ าต้นไม้โดยการใช้ระบบน้ าหยด ส่วน
ที่สองรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ า และระบายลงสู่ท่อระบายน้ าริมถนนโพธิสาร ด้านหน้าโครงการ จากนั้นไหล
เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ซอยหนองใหญ่ ต่อไป 

 

2. ระบบระบายน้ าฝน 
1) ภายในอาคาร 

การระบายน้ าฝนของอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว  
ท าหน้าที่รับน้ าฝนบริเวณชั้นพ้ืนหลังคาของอาคาร หัวรับน้ าฝน (FD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว Slope 
1:200 ท าหน้าที่รับน้ าฝนบริเวณระเบียงห้องพัก ในชั้นที่ 1-6 โดยรางระบายน้ าฝนจะท าหน้าที่รวบรวมน้ าฝน
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ทั้งหมดให้ไหลลงสู่ท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว โดยจะระบายลงมาตามท่อ
ระบายน้ า ลงสู่บ่อพักน้ ารอบๆ อาคาร  

2) ภายนอกอาคาร 
ส่วนน้ าฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ าฝน ซึ่งเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กที่

วางอยู่ตามแนวถนนโดยรอบอาคาร โดยน้ าฝนไหลผ่านท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.40 เมตร 
Slope 1:200 จากนั้นน้ าฝนทั้งหมดจะถูกหน่วงน้ าในบ่อหน่วงน้ าขนาด 30.00 ลูกบาศก์เมตร ระบายน้ าออกสู่
ภายนอกโครงการ แบบแรงโน้มถ่วงโลก (Gravity Flow) ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนโพธิสาร ด้านหน้า
โครงการ จากนั้นไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ซอยหนองใหญ่ ต่อไป 
 

3. การปูองกันน้ าท่วม 
ภายในพ้ืนที่โครงการ มีการหน่วงน้ าฝนส่วนเกินจากการพัฒนาโครงการใช้ท่อระบายน้ า  หน่วง

น้ าฝน เพ่ือปูองกันผลกระทบด้านการระบายน้ าและปูองกันปัญหาน้ าท่วมพ้ืนที่ข้างเคียง โดยหน่วงน้ า ในบ่อ
หน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ปริมาตรรวม 30.00 ลูกบาศก์เมตร (ดังรูปที่ 2.7.3-1 ถึงรูปที่ 2.7.3-3) ซึ่งมากกว่า
ปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วงไว้ภายในพ้ืนที่ของอาคารในช่วงที่เกิดฝนตกจากการค านวณ (ดังภาคผนวก 2 -4) 
น้ าฝนที่ต้องการหน่วงประมาณ 26.18 ลูกบาศก์เมตร โดยในขณะฝนตกอาคารจะควบคุมอัตราการระบาย
น้ าฝนไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าเดิมก่อนพัฒนาโครงการแบบแรงโน้มถ่วงโลก (Gravity Flow) โดยท่อ
ระบายน้ าด้านหน้าโครงการ มีความสามารถรองรับน้ าได้อย่างเพียงพอ เนื่องจากอัตราการระบายน้ าหลัง
พัฒนาไม่เกินอัตราการระบายน้ าเดิมที่เป็นอยู่แล้ว 
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2.7.4 การจัดการมูลฝอย 
 

(1) ปริมาณมูลฝอย 
 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้น 174.65 กิโลกรัม/วัน หรือ 0.69  
ลูกบาศก์เมตร/วัน (ลดลง 0.03 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 และแบบปัจจุบัน)) ดังนี้ 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากผู้พักอาศัย (พื้นที่ใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร จ านวน 55 ห้อง) 
ผู้พักอาศัย = 55 x 3 
 = 165 คน 
อัตราการเกิดมูลฝอย = 1.00 กิโลกรัม/คน/วัน 
(ที่มา: ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ, 2558) 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น = 165x1.00 
 = 165.00 กิโลกรัม/วัน 

 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากพนักงานประจ าโครงการ 
พนักงานประจ าโครงการ = 5 คน 
อัตราการเกิดมูลฝอย = 1.00 กิโลกรัม/คน/วัน 
(ที่มา: ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ, 2558) 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น = 5x1.00 
 = 5.00 กิโลกรัม/วัน 

 

 ปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดจากพื้นที่สีเขียว 
พ้ืนที่สีเขียว = 366.47 ตารางเมตร 
อัตราการเกิดมูลฝอย = 0.013 กิโลกรัม/ตารางเมตร/วัน 
(ที่มา: ธเรศ ศรีสถิตย์, 2553) 

ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น = 366.47 x 0.013 
 = 4.76 กิโลกรัม/วัน 

 

จากรายการค านวณในข้างต้น สามารถแยกมูลฝอยได้ออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป  
มูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ยกเว้นมูลฝอยจากพ้ืนที่สีเขียว ได้แก่ กิ่งไม้ ใบไม้ ทั้งที่
เกิดจากการดูแล ตัดแต่ง และร่วงโรยตามธรรมชาติ ซึ่งคิดเป็นมูลฝอยประเภทย่อยสลายทั้งหมด รายละเอียด
ดังนี้ (ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ดังตารางที่ 2.10-1) 

• มูลฝอยทั่วไป เช่น ถุงขนมขบเคี้ยว พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่ส าเร็จรูปพลาสติก โฟมและฟอล์ย 
ที่เปื้อนอาหาร เป็นต้น เมื่อเปิดด าเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยทั่วไปร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด  
(ไมร่วมมูลฝอยจากพ้ืนที่สีเขียว) 5.10 กิโลกรัม/วัน ((170.00x3)/100=5.10) 
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• มูลฝอยย่อยสลาย เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ เป็นต้น เมื่อเปิดด าเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอย 
ย่อยสลายร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด (ไม่รวมมูลฝอยจากพ้ืนที่สีเขียว)  108.80 กิโลกรัม/วัน 
((170.00x64)/100=108.80) รวมกับปริมาณมูลฝอยจากพ้ืนที่สีเขียว (ทั้งหมดเป็นมูลฝอยย่อยสลาย) 4.76 
กิโลกรัม/วัน ดังนั้น การเกิดมูลฝอยย่อยสลายทั้งสิ้น 113.56 กิโลกรัม/วัน (108.80+4.76=113.56) 

• มูลฝอยรีไซเคิล เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก โลหะ เป็นต้น เมื่อเปิดด าเนินการโครงการจะเกิด 
มูลฝอยรีไซเคิล ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทัง้หมด 51.00 กิโลกรัม/วัน ((170.00x30)/100=51.00) 

• มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า เป็นต้น เมื่อเปิดด าเนินโครงการจะเกิดมูลฝอย
อันตรายร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดที่เกิดขึ้น หรือเท่ากับ 5.10 กิโลกรัม/วัน ((170.00x3)/100=5.10)
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ตารางท่ี 2.7.4-1 แสดงปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราการเกิด 

มูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (กิโลกรัม/วัน) 

สรุปการเปลี่ยนแปลง 
แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน แบบที่จะเปลี่ยนแปลง 

- พื้นท่ีใช้สอยไม่เกิน 35 ตร.ม. (คน) 1 กก./คน/วัน 177.00 177.00 165.00 - ลดลง 12.00 กก./วัน (จากแบบอ. 1 และ
แบบปัจจุบัน) 

- พนักงานประจ าโครงการ (คน) 1 กก./คน/วัน 5.00 5.00 5.00 - ไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

- พื้นท่ีสีเขียว (ตร.ม.)1/ 0.013 กก/ตร.ม./วัน 0.65 1.21 4.76 - เพิ่มขึ้น 4.11 กก./วัน (จากแบบ อ.1) 
- เพิ่มขึ้น 3.55 กก./วัน (จากแบบปัจจุบัน) 

รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (กิโลกรัม/วัน) 182.65 183.21 174.76 
- ลดลง 7.89 กก./วัน (จากแบบ อ.1) 
- ลดลง 8.45 กก./วัน (จากแบบปัจจุบัน) 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นแยกแต่ละประเภท2/ 
มูลฝอยท่ัวไป (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 5.46 5.46 5.10 - ลดลง 0.36 กก./วัน (จากแบบ อ.1 และแบบ

ปัจจุบัน) 
มูลฝอยย่อยสลาย (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 117.13 117.69 113.56 - ลดลง 3.57 กก./วัน (จากแบบ อ.1) 

- ลดลง 4.13 กก./วัน (จากแบบปัจจุบัน) 
มูลฝอยรีไซเคิล (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 54.60 54.60 51.00 - ลดลง 3.60 กก./วัน (จากแบบ อ.1 และแบบ

ปัจจุบัน 
มูลฝอยอันตราย (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 5.46 5.46 5.10 - ลดลง 0.36 กก./วัน (จากแบบ อ.1 และแบบ

ปัจจุบัน) 
ที่มา: 1/ ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 

 2/ กรมควบคุมมลพิษ. แนวทางและขอ้ก าหนดเบื้องต้น การลดและใช้ประโยชน์ขยะมูลฝอย. 1,000 เล่ม, พิมพ์ครั้งที่ 2. กรุงเทพมหานคร: 2548. 
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ตารางที่ 2.7.4-2 ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภท 

ประเภทมูลฝอย ความหนาแน่น (กก./ลบ.ม.) 
Paper 76 
Plastic-Hard 72 
Glass 411 
Food-kitchen 343 
Fluorescent Tubes 285 

ที่มา: www.epa.vic.gov.au 
 

ตารางที่ 2.7.4-3 แสดงปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ (ลบ.ม./วัน) 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (กก./วัน) 

ความหนาแน่น 
(กก./ลบ.ม.)1/ 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (ลบ.ม./วัน)2/ 
สรุปการเปลี่ยนแปลง 

แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน 
แบบท่ีจะ

เปลี่ยนแปลง 
แบบ อ.1 แบบปัจจุบัน 

แบบท่ีจะ
เปลี่ยนแปลง 

มูลฝอยท่ัวไป 5.46 5.46 5.10 76 0.07 0.07 0.07 - ไม่มีการเปลี่ยนแปลง 
มูลฝอยย่อยสลาย 117.13 117.69 113.56 343 0.34 0.34 0.33 - ลดลง 0.01 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 

และแบบปัจจุบัน) 
มูลฝอยรีไซเคิล 54.60 54.60 51.00 186.331/ 0.29 0.29 0.27 - ลดลง 0.02 ลบ.ม./วัน (จากแบบ อ.1 

และแบบปัจจุบัน) 
มูลฝอยอันตราย 5.46 5.46 5.10 285 0.02 0.02 0.02 - ไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

รวม 0.72 0.72 0.69 
- ลดลง 0.03 ลบ.ม./วัน (จากแบบ  

อ.1 และแบบปัจจุบัน) 
ที่มา: 1/ ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิล จะใช้ค่าเฉลี่ยความหนาแน่นของ Paper, Plastic Hard และ Glass มาใช้ในการค านวณ 

 2/ ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (ลูกบาศก์เมตร/วัน) = น้ าหนักมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) / ความหนาแน่น (กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 
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(2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการจัดการ 
1) การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ  

• ภายในอาคาร 
จัดให้มีจุดพักมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณด้านทิศตะวันออกของอาคารใกล้บันไดหลักของ 

แต่ละชั้น มีการจัดการ คือ ให้ผู้พักอาศัยสามารถน ามูลฝอยมาทิ้งรวมไว้ในถังรองรับมูลฝอย ซึ่งได้จัดตั้งถัง
รองรับมูลฝอยตามประเภทมูลฝอย คือ ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ (สีเขียว) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง 
ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป (สีน้ าเงิน) ขนาด 
120 ลิตร จ านวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีส้ม) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง โดยลักษณะ
ภาชนะมีฝาปิดมิดชิด รองก้นด้วยถุง ด้านหน้าถังแต่ละประเภทจะมีข้อความประกอบ ทุกวันจะมีพนักงานท า
ความสะอาดรวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทที่เกิดขึ้นในอาคารผ่านลิฟต์โดยสารไปยังพ้ืนที่พักมูลฝอยรวม
บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับพ้ืนที่สีเขียวทุกวัน ซึ่งโครงการก าหนดช่วงเวลาการขนมูลฝอยจากอาคารพักอาศัยไป
ยังพ้ืนที่พักมูลฝอยรวมที่จะไม่รบกวนต่อการสัญจรของผู้พักอาศัยภายในอาคาร  

ทั้งนี้ ในการท าความสะอาดจุดพักมูลฝอยแต่ละชั้นภายในอาคาร จะใช้วิธีการใช้ไม้ถูพ้ืน 
ท าความสะอาดเนื่องจากไม่มีการวางถุงมูลฝอยที่พ้ืนห้อง แต่รวบรวมลงสู่ถังรองรับมูลฝอยที่มีฝาปิดมิดชิด มี
ล้อ ดังนั้น จึงไม่เกดิน้ าชะมูลฝอยแต่อย่างใด 

1.1 ความเพียงพอของถังรองรับมูลฝอยท่ีจัดไว้ภายในโครงการ 
- ส่วนพักในอาคาร โครงการจัดให้มีจุดพักมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณด้านทิศตะวันออก

ของอาคารใกล้บันไดหลักของแต่ละชั้น มีการจัดการ คือ ให้ผู้พักอาศัยสามารถน ามูลฝอยมาทิ้งรวมไว้ในถัง
รองรับมูลฝอย ซึ่งได้จัดตั้งถังรองรับมูลฝอยตามประเภทมูลฝอย คือ ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายได้ (สีเขียว) 
ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง ถังรองรับ  
มูลฝอยทั่วไป (สีน้ าเงิน) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยอันตราย (สีส้ม) ขนาด 120 ลิตร 
จ านวน 1 ถัง ถังรองรับมูลฝอยติดเชื้อ (ถังสีแดง) ขนาด 120 ลิตร จ านวน 1 ถัง โดยลักษณะภาชนะมีฝาปิด
มิดชิด รองก้นด้วยถุง ด้านหน้าถังแต่ละประเภทจะมีข้อความประกอบ 

- ส่วนส านักงานและส่วนอื่นๆ จัดให้แม่บ้านเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวันโดยใช้
รถเข็นขนส่งลงทางลิฟต์บริการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

- มูลฝอยติดเชื้อ (หน้ากากอันตราย (Surgical Mask)) รวบรวมใส่ในถุงสีแดง ขนลงมา
ทางลิฟต์บริการไปยังห้องพักมูลฝอยรวม (ส่วนมูลฝอยอันตรายและติดเชื้อ) ใส่ถังมูลฝอยติดเชื้อ (ถังสีแดง) 
ขนาด 120 ลิตร รองรับด้วยถุงสีแดง (ระบุบนถุงว่าเป็นหน้ากากอนามัย) โดยติดต่อให้เมืองพัทยา เข้ามารับไป
ก าจัด 
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1.2 ความเพียงพอของห้องพักมูลฝอยรวมภายในโครงการ 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ขนาด 11.66 ตารางเมตร (รวมทางเดินภายใน

ห้องพักมูลฝอยรวม) บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับพ้ืนที่สีเขียว โดยแบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพักมูล
ฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย แยกกันอย่างชัดเจน (ดังรูปที่ 2.7.4-1 ถึงรูปที่  
2.7.4-2) ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพ้ืนที่ 2.92 ตารางเมตร ความจุ 2.92 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยทั่วไปปริมาณ 0.07 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได้อย่างเพียงพอ 41.71 เท่า (2.92/0.07 = 41.71) 

(2) ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย มีขนาดพื้นที่ประมาณ 2.92 ตารางเมตร ความจุ 2.92 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลายปริมาณ 0.33 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 8.85 เท่า (2.92/0.33 = 8.85) 

(3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพ้ืนที่ 2.91 ตารางเมตร ความจุ 2.91 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.27 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ไดอ้ย่างเพียงพอ 10.78 เท่า (2.91/0.27 = 10.78)  

(4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 2.91 ตารางเมตร ความจุ 2.91 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ได้อย่างเพียงพอ 145.50 เท่า (2.91/0.02 = 145.50) 

ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็ก มีประตูชนิดบานเปิดส าหรับ 
เปิด-ปิด ติดตั้งพัดลมดูดอากาศและติดตั้งไฟฟูาส่องสว่างภายในห้องพักมูลฝอยพร้อมตาข่ายกันแมลง ห้องพัก 
มูลฝอยรวมสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการได้  โดยมูลฝอยทั่วไปสามารถกัก
เก็บได้ 41.71 วัน มูลฝอยย่อยสลายสามารถกักเก็บได้ 8.85 วัน มูลฝอยรีไซเคิลสามารถกักเก็บได้ 10.78 วัน 
และมูลฝอยอันตรายสามารถกักเก็บได้ 145.50 วัน ตามล าดับ 

นอกจากนี้ โครงการยังจัดพนักงานท าความสะอาดสัปดาห์ละ 1 ครั้ง น้ าล้างท าความ
สะอาดจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียห้องพักมูลฝอยรวมต่อไป ห้องพักมูลฝอยจะถูกปิดประตูไว้
ตลอดเวลา ยกเว้นเวลาขนถ่ายมูลฝอยและล้างห้องพักมูลฝอยเท่านั้น เพ่ือปูองกันทัศนอุจาด กลิ่นเหม็น และ
สัตว์พาหะน าโรคจะเข้าไปเป็นที่อยู่อาศัยและแหล่งอาหาร นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีการปลูกต้นไม้บริเวณ
โดยรอบห้องพักมูลฝอยรวมเพ่ือช่วยปูองกันทัศนอุจาด ทั้งนี้ ห้องพักมูลฝอยรวมสามารถรองรับมูลฝอยที่เกิด
จากกิจกรรมต่างๆ ของโครงการได้ โดยมูลฝอยทั่วไปสามารถกักเก็บได้ 41.71 วัน มูลฝอยย่อยสลายสามารถ
กักเก็บได้ 8.85 วัน มูลฝอยรีไซเคิลสามารถกักเก็บได้ 10.78 วัน และมูลฝอยอันตรายสามารถกักเก็บได้ 
145.50 วัน ตามล าดับ ในการเก็บขนมูลฝอยเมืองพัทยา จะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการทุกวัน ในเวลา 
20.00 น. เพ่ือขนมูลฝอยออกไปก าจัดตามหลักวิชาการต่อไป ทั้งนี้มูลฝอยรีไซเคิลที่คัดแยกออกจากมูลฝอย
ทั่วไป โครงการจะประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาซื้อ-ขาย ทุกๆ 1 สัปดาห์ หรือเมื่อมีปริมาณมากพอ 
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ส าหรับมูลฝอยอันตรายโครงการจะรวบรวมไว้ภายในห้องพักมูลฝอยอันตราย ซึ่งโครงการจะประสานกับเมือง
พัทยาเข้ามาเก็บขนมูลฝอยอันตรายเพื่อน าไปก าจัดอย่างถูกต้องต่อไป 

 

ตารางท่ี 2.7.4-4 แสดงปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภท พร้อมขนาดห้องพักมูลฝอย ความจุ และความเพียงพอ
ของห้องพักมูลฝอย 

ประเภทห้องพักมูลฝอย พื้นที่ (ตร.ม.) 
ความจุสุทธิห้องพัก 

มูลฝอย (กองสูง 1 เมตร) 
ความสามารถใน 
การรองรับมูลฝอย 

ความเพียงพอ 

มูลฝอยท่ัวไป  2.92 2.92 ลบ.ม. 2.92/0.07 = 41.71 เพียงพอ 
มูลฝอยย่อยสลาย  2.92 2.92 ลบ.ม. 2.92/0.33 = 8.85 เพียงพอ 
มูลฝอยรีไซเคิล 2.91 2.91 ลบ.ม. 2.91/0.27 = 10.78 เพียงพอ 
มูลฝอยอันตราย  2.91 2.91 ลบ.ม. 2.91/0.02 = 145.50 เพียงพอ 

*มูลฝอยอันตรายต้องกักเก็บได้อย่างน้อย 15 วัน 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-135 

(3) การคัดแยกมูลฝอย 
โครงการจะมีการคัดแยกมูลฝอย (ภาพตัวอย่างที่รองรับมูลฝอยแต่ละประเภท ดังรูปที่ 2.7.4-4) 

เพ่ือลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ รวมถึงก าหนดมาตรการลดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น โดยจะ
จัดให้มีพนักงานจัดเก็บมูลฝอยและคัดแยกมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ก่อนน าไปเก็บรวบรวมยังห้องพัก
มูลฝอยรวม รายละเอียดดังนี้ 

(1) มูลฝอยย่อยสลาย ได้แก่ ผัก ผลไม้ ใบไม้ เศษอาหาร เป็นต้น โครงการให้พนักงานน า  
มูลฝอยรวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น และน าไปทิ้งในส่วนมูลฝอยย่อยสลายภายในห้องพักมูลฝอยรวม 
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่จัดเก็บมูลฝอยของส านักงานสิ่งแวดล้อม ส่วนควบคุมมลพิษ ฝุายบริการรักษาความสะอาด
และสิ่งปฏิกูล เมืองพัทยา น าไปก าจัดตามหลักวิชาการต่อไป 

(2) มูลฝอยทั่วไป ได้แก่ พลาสติกห่อลูกอม โฟม ซองบะหมี่กึ่งส าเร็จรูป และฟอล์ยที่เปื้อน
อาหาร เป็นต้น โครงการให้พนักงานน ามูลฝอยรวบรวมใส่ถุงสีน้ าเงิน มัดปากถุงให้แน่น และน าไปทิ้งในส่วนมูล
ฝอยทั่วไปภายในห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่จัดเก็บมูลฝอยของส านักงานสิ่งแวดล้อม ส่วนควบคุม
มลพิษ ฝุายบริการรักษาความสะอาดและสิ่งปฏิกูล เมืองพัทยา น าไปก าจัดตามหลักวิชาการต่อไป 

(3) มูลฝอยรีไซเคิล เช่น กระดาษ แก้ว ขวดพลาสติก กระป๋องอลูมิเนียม โลหะ อโลหะ เป็นต้น 
พนักงานคัดแยกใส่ถุงสีขาวขุ่นหรือขาวใส มัดปากถุงให้แน่น แล้วน าไปวางไว้ในส่วนมูลฝอยรีไซเคิลภายใน
ห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ือรอขายให้ร้านรับซื้อของเก่า โดยโครงการเป็นผู้ติดต่อให้เข้ามารับซื้อ เมื่อมูลฝอยรี
ไซเคิลมีปริมาณมากพอ 

(4) มูลฝอยอันตราย มูลฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ได้แก่ มูลฝอยในส่วนของหลอด
ไฟฟูาฟลูออเรสเซนต์ หลอดไฟฟูานีออนที่แตกหรือเสื่อมสภาพ ภาชนะบรรจุยาฆ่าแมลง น้ ายาท าความสะอาด
สุขภัณฑ์ กระป๋องสเปรย์ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ที่เสื่อมสภาพ และยา เป็นต้น พนักงานคัดแยกใส่ถุงส้ม มัดปาก
ถุงให้แน่น และน าไปวางไว้ในส่วนมูลฝอยอันตรายภายในพักมูลฝอยรวม เพื่อให้หน่วยงานที่ได้รับอนุญาตขนส่ง
และก าจัดมูลฝอยอันตรายจากกรมโรงงานอุตสาหกรรมมารับไปก าจัดตามหลักวิชาการต่อไป 

มูลฝอยทั้งหมดของโครงการจะถูกรวบรวมไว้ภายในห้องพักมูลฝอยรวม โดยแยกตามประเภท 
มูลฝอย และจะขนย้ายมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมไปยังจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยบริเวณด้านข้างอาคาร
โครงการ ซึ่งเจ้าหน้าที่จะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยในเวลา 20.00 น. ด้วยรถเก็บมูลฝอยชนิดอัดท้ายขนาด 10 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 คัน ด าเนินการจัดเก็บ 1 เที่ยว/วัน โดยจะเข้ามาจัดเก็บทุกวัน และมูลฝอยทั่วไปที่
เก็บรวบรวมได้ในแต่ละวันน าไปทิ้งที่สถานีพักถ่ายมูลฝอยเมืองพัทยา ซอยสุขุมวิท-พัทยา 3 ซึ่งมูลฝอยทั้งหมด
จะถูกน าไปจัดการด้วนการแปรรูปมูลฝอยเป็นเชื้อเพลิงทดแทน RDF (Refuse DerivedFuel) โดยจะน าไป
ก าจัดที่บริษัท ที่พีไอ โพลีน จ ากัด (มหาชน) จังหวัดสระบุร ี

เมื่อพนักงานน ามูลฝอยแต่ละประเภทมาเก็บยังห้องพักมูลฝอยรวม จากนั้นพนักงานจะคัดแยก 
มูลฝอยทั่วไปอีกครั้ง เพ่ือง่ายต่อการเก็บขนและก าจัด รวมทั้งยังช่วยลดปริมาณมูลฝอยที่จะต้องก าจัดอีกด้วย  
และมูลฝอยที่น ากลับมาใช้ได้จะรวบรวมแยกไว้ เพื่อรอการเก็บขนและซื้อ-ขายตอ่ไป (ดังรูปที่ 2.7.4-6) ส าหรับ
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การคัดแยกมูลฝอยพนักงานจะคัดแยกในส่วนคัดแยกมูลฝอยรวมเท่านั้น โดยพนักงานจะใส่ผ้าปิดจมูก  
ถุงมือยาง รองเท้าบูท และใช้ที่คีบมูลฝอยในการคัดแยก เพ่ือปูองกันการแพร่กระจายของเชื้อโรค 

ทั้งนี้ โครงการได้เพ่ิมมาตรการการจัดการมูลฝอยของโครงการ โดยส่งเสริมการลดมูลฝอยจาก
แหล่งก าเนิดด้วยหลัก 3R เพ่ือการลดปริมาณมูลฝอย ปูองกันและควบคุมการเพ่ิมขึ้นของปริมาณมูลฝอย โดย
ใช้ระบบ 3R ประกอบด้วย ลดการใช้ (Reduce) ใช้ซ้ า (Reuse) และการรีไซเคิล (Recycle) ดังนี้ 

1) ลดการใช้ (Reduce) 
- เลือกใช้สินค้าที่บรรจุในบรรจุภัณฑ์ขนาดใหญ่แทนบรรจุภัณฑ์ที่มีขนาดเล็ก เพ่ือลดปริมาณ

ของบรรจุภัณฑ์ที่จะกลายเป็นมูลฝอย เช่น บรรจุภัณฑ์สบู่เหลวและยาสระผมภายในห้องน้ า เป็นต้น  
- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่เป็นพิษต่อสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม 
- เลือกใช้ถุงผ้าแทนการใช้ถุงพลาสติก เช่น ใช้ถุงผ้าใส่ผ้าปูเตียง ปลอกหมอน ผ้าเซ็ดตัว 

เสื้อผ้า ส่งซักแทนการใช้ถุงพลาสติก เป็นต้น 
2) ใช้ซ้ า (Reuse) 

- การน าผ้าปูเตียงที่ไม่ใช้แล้ว แต่ยังอยู่ในสภาพดี มาท าเป็นถุงใส่เสื้อผ้าส่งซัก 
- น ากระดาษท่ีใช้แล้ว 1 หน้า มาใช้ในหน้าที่เหลือหรืออาจน ามาท าเป็นกระดาษโน๊ต  
- น าซองจดหมายที่ใช้แล้วน ากลับมาใช้ซ้ า 
- น าสิ่งของมาดัดแปลงให้ใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น การน าขวดพลาสติกมาตกแต่งสถานที่ เป็น

ต้น 
3) การรีไซเคิล (Recycle) 

- คัดแยกมูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว กระดาษ พลาสติก อลูมิเนียม เป็นต้น เพ่ือน าไปแปรรูป
เป็นวัตถุดิบในกระบวนการผลิตหรือเพ่ือผลิตเป็นผลิตภัณฑ์ใหม่ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปที่ 2.7.4-6 ภาพตัวอย่างที่รองรับมูลฝอยแต่ละประเภท 

มูลฝอยรีไซเคิล 
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(4) การจัดการมูลฝอยอินทรีย์ 
โครงการเมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยย่อยสลายเกิดขึ้นประมาณ 0.33 ลูกบาศก์

เมตร/วัน ส าหรับมูลฝอยย่อยสลายจากถังรองรับมูลฝอยย่อยสลายจากห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 
โครงการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดท าหน้าที่รวบรวมมูลฝอยย่อยสลายจากห้องพักมูลฝอยรวมน าไป
ท าปุ๋ยหมักอินทรีย์ โดยวิธีการฝังดิน ตามวิธีของถังหมักรักษ์โลก (Green Cone) ที่ทางศูนย์ศึกษาเรียนรู้ระบบ
นิเวศปุาชายเลนสิรินาถราชินีได้พัฒนาและดัดแปลงจาก Green Cone ที่มีขายในต่างประเทศ และเป็น
ทางเลือกใหม่ของการก าจัดของเสียที่แหล่งก าเนิด ถูกคิดค้นขึ้นครั้งแรกในประเทศแคนาดา โดยมีวัตถุประสงค์
ในการออกแบบและสร้างขึ้นเพื่อจัดการกับขยะอินทรีย์ที่เหลือจากครัวเรือน เพ่ือไม่ให้เป็นแหล่งเชื้อโรคหรือไป

การจัดการมูลฝอย 

เตรียมอุปกรณ ์

เก็บรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอยภายใน
ห้องพักและพื้นที่ส่วนกลางภายในอาคาร 

รวบรวมและคดัแยกมลูฝอยแต่ละประเภท  
เก็บไว้ภายในห้องพกัมูลฝอยรวมตามประเภทของ 

มูลฝอยชนิดนั้นๆ 

ติดต่อหน่วยงานท่ีรับผิดชอบมาเกบ็ขนไปก าจัด 
โดยถูกวิธี ได้แก่ ส านักสิ่งแวดล้อม งานสุขาภิบาล 

และอนามัยสิ่งแวดล้อม เมืองพัทยา 

รูปที่ 2.7.4-7 ขั้นตอนและวิธีการรวบรวมมูลฝอยภายในโครงการ 

ติดต่อรา้นรับซื้อของเก่า ให้เข้ามารับซื้อ 
เพื่อน ารายได้เข้าสู่โครงการ 

 

มูลฝอยทั่วไป มลูฝอยอันตราย 
มูลฝอยย่อยสลาย 

มูลฝอยรีไซเคลิ 
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ปนเปื้อนกับขยะอ่ืนๆ ที่สามารถน าไปใช้ประโยชน์ต่อได้ อีกทั้งยังได้ประโยชน์ในเรื่องของธาตุอาหารที่เป็นผล
พลอยได้ใช้ในการปรับปรุงดิน ท าให้ดินมีความเหมาะสมต่อการเจริญเติบโตของพืช (ที่มา: ศูนย์ศึกษาเรียนรู้ระบบนิเวศ

ปุาชายเลนสิรินาถราชินี 2561. Green Cone ถังหมักรักษ์โลก. [Online]: เข้าถึง 4 กันยายน 2564. จาก https://www.facebook.com/ 
SirinartCenter/posts/green-cone-ถูกคิดค้นขึ้นครั้งแรกในประเทศ/1876055289142959/,http://www.greennetworkthailand.com/ถัง
หมักรักษ์โลก-green-cone/และhttps://www.youtube.com/watch?v=I9EKKcKXawM)  

โครงการได้ก าหนดพ้ืนที่ส าหรับติดตั้งถังหมักรักษ์โลกเพ่ือท าปุ๋ยหมักอินทรีย์จากมูลฝอยย่อย
สลายภายในโครงการ (ดังรูปที่ 2.7.4-8) โดยก าหนดให้ช่างซ่อมบ ารุงและพนักงานท าความสะอาดมีหน้าที่ดูแล
รับผิดชอบถังหมักดังกล่าว เพ่ือหมักปุ๋ยอินทรีย์จากเศษอาหารหรือมูลฝอยย่อยสลายภายในโครงการรวมทั้ง
จัดเก็บปุ๋ยอินทรีย์ที่ได้จากกระบวนการดังกล่าวไว้ในภาชนะที่ปิดมิดชิด และน าไปใช้บ ารุงดินและต้นไม้บริเวณ
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการต่อไป ส าหรับมูลฝอยย่อยสลายส่วนที่เหลือจากการน าไปท าปุ๋ยอินทรีย์ โครงการ
จะจัดให้พนักงานท าความสะอาดรวบรวมใส่ถุงด าที่มีความทนทาน ไม่ฉีกขาดง่ายไม่รั่วซึม พร้อมติดปูายบอก
ประเภทมูลฝอยย่อยสลายก่อนน าไปรวบรวมไว้ในส่วนพักมูลฝอยย่อยสลายภายในห้องพักมูลฝอยรวม ส่วนพัก 
มูลฝอยย่อยสลายมีขนาดพ้ืนที่ 2.92 ตารางเมตร ซึ่งจะเป็นที่ตั้งกองมูลฝอยย่อยสลายที่ถูกรวบรวมใส่ถุงด า  
โดยปกติการตั้งกองมูลฝอยจะไม่ให้ซ้อนทับกันและกองมูลฝอยสูงไม่เกิน 1.00 เมตร จึงท าให้ส่วนพักมูลฝอย
ย่อยสลาย มีปริมาตรความจุมูลฝอย 2.92 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยได้มากกว่า 3 วัน เพ่ือรอให้
รถก็บขนมูลฝอยของส านักสิ่งแวดล้อม ส่วนควบคุมมลพิษฝุายบริการรักษาความสะอาดและสิ่งปฏิกูล  
เมืองพัทยาน าไปก าจัดตามหลักวิชาการต่อไป 

หลักการท างานของถังหมักรักษ์โลก (Green Cone) 
ถังหมักรักษ์โลกเป็นการใช้ประโยชน์จากกลุ่มจุลินทรีย์ที่อาศัยอยู่ภายในดินที่มีอยู่เดิมมาท า

หน้าที่ย่อยสลายสารอินทรีย์ ทั้งนี้ หากบริเวณใดเป็นดินเสื่อมโทรมมีจุลินทรีย์ตามธรรมชาติอยู่น้อยก็อาจจะ
เพ่ิมจุลินทรีย์ได้โดยการเติมปุ๋ยคอก หรือเติมน้ าหมักชีวภาพเข้าไปรองพ้ืนตะกร้าก่อนเทเศษอาหารได้ หลักการ
หมักจะเป็นการหมักโดยกระบวนการของจุลินทรีย์แบบใช้ก๊าซออกซิเจน ซึ่งจะท าให้เกิดกลิ่นเหม็นน้อยมาก
เมื่อเทียบกับการหมักแบบอ่ืนๆ ดังนั้น ก๊าซออกซิเจนจึงเป็นปัจจัยส าคัญที่สุดส าหรับถังหมักรักษ์โลก โดยการ
ออกแบบถังจะมุ่งเน้นให้เกิดการหมุนเวียนถ่ายเทของอากาศเพ่ือให้ก๊าซออกซิเจนเดินทางเข้าสู่วัสดุหมักได้
อย่างทั่วถึง (ดังรูปที่ 2.7.4-9) 

ก๊าซออกซิเจนจะเข้าสู่ถังหมักได้ 2 ช่องทาง คือ ผ่านช่องว่างของเม็ดดินที่กลบลงไปอย่างหลวมๆ 
รอบถังและรอดรูของตะกร้าเข้าสู่วัสดุหมักด้านล่าง และทางฝาปิดด้านบนผ่านเข้าไปในช่องว่างระหว่างถังเล็ก
และถังใหญ่ เมื่อแสงแดดส่องลงมาจะท าให้อุณหภูมิของอากาศภายในถังสูงขึ้น อากาศที่ถังด้านล่างจะยกตัว
ลอยสูงขึ้นด้านบน เกิดการดูดหมุนเวียนอากาศใหม่จากภายนอกเข้ามาแทนที่ ตัวถังจึงมีออกซิเจนหมุนเวียน
ตลอดเวลา อีกทั้งช่องว่างระหว่างถังทั้ง 2 ใบ เป็นฉนวนอากาศปูองกันความร้อนได้ดีช่วยให้อุณหภูมิภายในถัง
หมักไม่สูงจนเกินไป ท าให้จุลินทรีย์ที่ท าหน้าที่ในกระบวนการหมักยังคงมีชีวิตอยู่ได้นอกจากนี้สัตว์ที่เป็นผู้ย่อย
สลายขนาดเล็ก เช่น กิ้งกือ และไส้เดือนดินยังสามารถเคลื่อนที่ผ่านรูตะแกรงของตะกร้า เพ่ือเข้าไปย่อยสลาย
เศษอาหารได้อีกทางหนึ่งด้วย ผลผลิตที่ได้จากถังหมักรักษ์โลก คือ ธาตุอาหารต่างๆ ที่เกิดจากกระบวนการ



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-139 

ย่อยสลายของจุลินทรีย์และสัตว์ในชั้นดินชนิดต่างๆ จะกระจายแพร่ลงสู่ดินบริเวณรอบๆ ถังหมัก ท าให้ดินมี
ความอุดมสมบูรณ์หมาะสมต่อการเจริญเติบโตของพืช 

วัสดุอุปกรณ์ที่ใช้ในการท าถังหมักรักษ์โลก ประกอบด้วย 
(1) ตะกร้า 1 ใบ 
(2) ถังพลาสติก 2 ใบ (ขนาดเล็ก 1 ใบ และขนาดใหญ่ 1 ใบ 
วิธีการท าถังหมักรักษ์โลก ดังนี้ 
(1) คว่ าถังพลาสติกขนาดเล็กลงในตะกร้า โดยให้มีความลึกลงไปจากปากตะกร้าประมาณ 5 -

10 เซนติเมตร โดยจะต้องเหลือช่องของตะกร้าขึ้นมาจากปากถังที่คว่ าลงไป ประมาณ 2 ช่อง จากนั้นท าการ
ตัดก้นถังพลาสติกใบเล็กออก 

(2) คว่ าถังพลาสติกขนาดใหญ่ลงบนปากตะกร้าให้พอดี จากนั้นน าเชือกมาผูกมัดให้ติดกันตัด
กันถังใบใหญ่ออกและส่วนที่ตัดออกน ามาท าเป็นฝาปิด 

การติดตั้งถังหมักรักษ์โลก (ดังรูปที่ 2.7.4-8) 
(1) เลือกพ้ืนที่ติดตั้งถังหมักรักษ์โลก โดยเลือกพ้ืนที่ที่มีแสงแดดส่องถึงตลอดเวลา ไม่ควรอยู่ใต้  

ร่มเงาไม้ หรือแสงแดดร่ าไร 
(2) ขุดหลุมให้มีขนาดใหญ่กว่าตะกร้า และมีความลึกมากกว่ารอยต่อของตะกร้าและถัง

พลาสติกใบใหญ่เมื่อวางลงไป 
(3) น าถังหมัรักษ์โลกที่ท าการประกอบเสร็จเรียบร้อยวางลงไปกลางหลุมที่ขุดไว้ และกลบด้วย

ดินที่ขุดข้ึนมา โดยการกลบจะต้องกลบแบบหลวมๆ ไม่อัดดินให้แน่น 
(4) จากนั้นก็น าเศษอาหารที่เหลือจากครัวเรือนมาเททิ้งใส่ถัง โดยระมัดระวังไม่ให้เศษอาหาร

ตกเข้าไปในช่องระหว่างถังพลาสติกใบเล็กและถังพลาสติกใบใหญ่ 
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รูปที่ 2.7.4-8 หลักการท างานของถังหมัก รักษ์โลก (Green cone) 

รูปที่ 2.7.4-9 ตัวอย่างการติดตั้งถังหมัก รักษ์โลก (Green cone) 
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(5) การจัดเก็บมูลฝอยทั่วไปตาม พ.ร.บ. การสาธารณสุข (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 
โครงการเปิดด าเนินกิจการประเภทโรงแรม มีการจัดการมูลฝอยทั่วไปให้เป็นไปตาม พ.ร.บ.  

การสาธารณสุข พ.ศ. 2535 และที่แก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 รายละเอียดการเปรียบเทียบ
รายละเอียดโครงการ ดังนี้ (ดังตารางที่ 2.7.4-5) 
 

ตารางท่ี 2.7.4-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการด้านการจัดเก็บมูลฝอยทั่วไปกับ พ.ร.บ. การสาธารณสุข 
(ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 
พ.ร.บ. การสาธารณสุข พ.ศ. 2535 และที่แก้ไข
เพิ่มเติมถึง (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2560 

  

หมวด 3 การจัดการสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย   
มาตรา 18 การเก็บ ขน หรือก าจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูล
ฝอยในเขตราชการส่วนท้องถิ่นใดให้เป็นอ านาจของ
ราชการส่วนท้องถิ่นน้ัน 

ในการด าเนินการตามวรรคหน่ึง ราชการส่วน
ท้องถิ่นอาจร่วมกับหน่วยงานของรัฐ หรือราชการส่วน
ท้องถิ่นอื่นด าเนินการภายใต้ข้อตกลงร่วมกันก็ได้ แต่
ในกรณีจ าเป็นเพื่อประโยชน์สาธารณะโดยส่วนรวม 
รัฐมนตรีมีอ านาจออกกฎกระทรวงโดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการก าหนดหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไข
ในการด าเนินการร่วมกันได ้

ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควรราชการส่วนท้องถิ่นอาจ
มอบให้บุคคลใดด าเนินการตามวรรคหน่ึงแทนภายใต้
การควบคุมดูแลของราชการส่วนท้องถิ่น หรืออาจ
อนุญาตให้บุคคลใดเป็นผู้ด าเนินกิจการรับท าการเก็บ  
ขนหรือก าจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยตามมาตรา 19 ก็ได้ 

บทบัญญัติตามมาตราน้ี และมาตรา 19 มิให้ใช้
บังคับกับการจัดการของเสียอันตรายตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงงาน แต่ให้ผู้ด าเนินกิจการโรงงานท่ีมีของเสีย
อันตราย และผู้ด าเนินกิจการรับท าการเก็บ ขนหรือ
ก าจัดของเสียอันตรายดังกล่าว แจ้งการด าเนินกิจการ
เป็นหนังสือต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า) สิ่งปฏิกูลจะสูบไปก าจัดโดยส านัก
สิ่งแวดล้อมส่วนควบคุมมลพิษ ฝุายบริการรักษา
ความสะอาดและสิ่งปฏิกูล เมืองพัทยา เข้ามารับไป
ก าจัดต่อไป 

สอดคล้อง 

มาตรา 19 ห้ามมิให้ผู้ใดด าเนินกิจการรับท าการเก็บ 
ขน หรือก าจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอย โดยท าเป็นธุรกิจ
หรือโดยได้รับประโยชน์ตอบแทนด้วยการคิดค่าบริการ 
เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า) ไม่มีกิจการเก็บ ขน หรือก าจัดสิ่งปฏิกูลหรือ
มูลฝอยแต่อย่างใด 

สอดคล้อง 

มาตรา 20 เพื่อประโยชน์ในการรักษาความสะอาด
และการจัดระเบียบในการเก็บ ขน และก าจัดสิ่งปฏิกูล
หรือมูลฝอย ให้ราชการส่วนท้องถิ่นมีอ านาจออก
ข้อบัญญัติท้องถิ่นดังต่อไปน้ี 

- โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม  
(ให้เช่า) จัดห้องพักมูลฝอยรวม ตั้งอยู่ด้านทิศใต้ใกล้
กับพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงสะดวกต่อการเก็บรวบรวมขน
ถ่าย โดยห้องพักมูลฝอยรวม แบ่งออกเป็น 4 ส่วน  

สอดคล้อง 
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ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 
(1) ห้ามการถ่าย เท ท้ิง หรือท าให้มีขึ้นในท่ีหรือ

ทางสาธรณะซ่ึงสิ่งปฏิกูล หรือมูลฝอย นอกจากในท่ีท่ี
ราชการส่วนท้องถิ่นจัดไว้ให้ 

(2) ก าหนดให้มีท่ีรองรับสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอย
ตามท่ีหรือทางสาธารณะและสถานท่ีเอกชน 

(3) ก าหนดวิธีการเก็บ ขน และก าจัดสิ่งปฏิกูล
หรือมูลฝอยหรือให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร 
หรือสถานท่ีใดๆ ปฏิบัติให้ถูกต้องด้วยสุขลักษณะตาม
สภาพหรือลักษณะการใช้อาคารหรือสถานท่ีน้ัน ๆ 

(4) ก าหนดอัตราค่าธรรมเนียมในการให้บริการ
ของราชการส่วนท้องถิ่น หรือบุคคลอื่นท่ีราชการส่วน
ท้องถิ่นมอบให้ด าเนินการแทน ในการเก็บ ขน หรือ
ก าจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอย ไม่เกินอัตราท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง ท้ังน้ี การจะก าหนดอัตราค่าธรรมเนียม
การก าจัดส่ิงปฏิกูลหรือมูลฝอยราชการส่วนท้องถิ่นน้ัน
จะต้องด าเนินการให้ถูกต้องด้วยสุขลักษณะตามท่ี
ก าหนดในกฎกระทรวง 

(5) ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการ
เก็บ ขน และก าจัดสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอย เพื่อให้ผู้รับ
ใบอนุญาตตามมาตรา 19 ปฏิบัติ ตลอดจนก าหนด
อัตราค่าบริการขั้นสูงตามลักษณะการให้บริการท่ีผู้รับ
ใบอนุญาตตามมาตรา 19 จะพึงเรียกเก็บได้ 

(6) ก าหนดการอื่นใดท่ีจ าเป็นเพื่อให้ถูกต้องด้วย
สุขลักษณะ 

ส่วนมูลฝอยท่ัวไป ขนาด 2.92 ตารางเมตร ส่วนมูล
ฝอยย่อยสลาย ขนาด 2.92 ตารางเมตร ส่วนมูล
ฝอยรีไซเคิล ขนาด 2.91 ตารางเมตร และส่วนมูล
ฝอยอันตราย ขนาด 2.91 ตารางเมตร แยกเป็น
สัดส่วนชัดเจน โดยปกติโครงการจะกองมูลฝอยสูง
ไม่เกิน 1.00 เมตร จึงท าให้ห้องพักมูลฝอยรวม 
สามารถรองรับมูลฝอยได้มากกว่า 3 วัน โดยส านัก
สิ่งแวดล้อมส่วนควบคุมมลพิษ ฝุายบริการรักษา
ความสะอาดและสิ่งปฏิกูลเมืองพัทยาจะเข้ามา
ด าเนินการเก็บไปก าจัดต่อไป 

 

กฎกระทรวงสุขลักษณะการจัดการมูลฝอยทั่วไป 
พ.ศ. 2560 

  

หมวด 1 การเก็บมูลฝอยทั่วไป 
ข้อ 2 ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารท่ีพักอาศัย
ธุรกิจร้านค้าสถานประกอบการ สถานบริการโรงงาน
อุตสาหกรรมตลาดสถาบันต่างๆและสถานท่ีท่ีเป็น
แหล่งก าเนิดมูลฝอยท่ัวไป ต้องมีการคัดแยกมูลฝอย
อย่างน้อยเป็น 3 ประเภท ประกอบด้วยมูลฝอยน า
กลับมาใช้ใหม่มูลฝอยท่ัวไปและมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรือ
อันตรายจากชุมชน 

 

- โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ อยู่ในเขตรับผิดชอบการ
เก็บมูลฝอยของเมืองพัทยา  

- บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางอื่นๆ เช่น บริเวณท่ีจอดรถ 
และโถงต้อนรับ โครงการจะวางถังรองรับมูลฝอย
ขนาด 30 ลิตร จุดละ 4 ถัง โดยมีการติดตั้งปูายข้าง
ถังแต่ละถั งว่า  “มูลฝอย ท่ัวไป” (ถั งสี น้ า เงิน )  
“มูลฝอยรีไซเคิล” (ถังสีเหลือง) “มูลฝอยอันตราย” 
(ถังสีส้ม) และ “มูลฝอยย่อยสลาย” (ถังสีเขียว) ซ่ึง
จะรองรับมูลฝอยจากผู้พักภายในโครงการท่ีเข้ามา
ใช้บริการในบริเวณดังกล่าว 

- ส าหรับห้องส านักงาน จะจัดวางถังรองรับมูลฝอย
ขนาด 50 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังรองรับ 
มูลฝอยท่ัวไป 1 ถัง (ถังสีน้ าเงิน) ถังรองรับมูลฝอย 

 
สอดคล้อง 
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 รีไซเคิล 1 ถัง (ถังสี เหลือง)  ถังรองรับมูลฝอย 

ย่อยสลาย 1 ถัง (ถังสีเขียว) และถังรองรับมูลฝอย
อันตราย 1 ถัง (ถังสีส้ม)  โดยภายในถังมูลฝอย
อันตรายจะรองด้วยถุงพลาสติกสีด า 2 ชั้น ข้างถังมี
ข้อความระบุว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” แม่บ้านจะ
เป็นผู้รวบรวมแล้วน าไปไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม 

 

ข้อ 3 ถุงหรือภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอย 
3.1 ถุงหรือภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอยน ากลับมา

ใช้ใหม ่
(1) ถุงพลาสติกส าหรับใส่มูลฝอยน ากลับมา

ใช้ใหม่ให้ใช้สีขาวขุ่นหรือสีขาวใสแต่ถ้าใช้ถุงสีอื่นต้องมี
ข้อความว่า “มูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่” ต้องมีขนาด
และสีของข้อความท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

(2) ภาชนะบรรจุมูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่ให้
ใช้สีขาวขุ่นหรือสีขาวใสแต่ถ้าใช้ภาชนะสีอื่นต้องมี
ข้อความว่า “มูลฝอยน ากลับมาใช้ใหม่” ต้องมีขนาด
และสีของข้อความท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

- โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (ถังรองรับ
มูลฝอยรีไซเคิล ) ขนาด 140 ลิตร โดยบริ เวณ
ด้านหน้าถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิลจะมีข้อความท่ีมี
ขนาดเห็นได้ชัดเจนว่า “ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล” 
ซ่ึงพนักงานจะรวบรวมมูลฝอยรีไซเคิลจากบริเวณ
ต่างๆ ของอาคารโครงการรวบรวมใส่ถุงด ามาเก็บยัง
ถังรองรับมูลฝอยชนิดรีไซเคิลภายในห้องพักมูลฝอย
ท่ัวไปต่อไป 

สอดคล้อง 

3.2 ถุงหรือภาชนะส าหรับบรรจุมูลฝอยท่ัวไป 
(1) ถุงพลาสติกส าหรับใส่มูลฝอยท่ัวไปรอการ

ก าจัดให้ใช้ถุงสีด าแต่ถ้าใช้ถุงสีอื่นต้องมีข้อความว่า  
“มูลฝอยท่ัวไป” ต้องมีขนาดและสีของข้อความท่ี
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน 

(2) ภาชนะบรรจุมูลฝอยท่ัวไปรอการก าจัดให้
ใช้สีน้ าเงินแต่ถ้าใช้ภาชนะสีอื่น ต้องมีข้อความว่า  
“มูลฝอยท่ัวไป” ต้องมีขนาด และสีของข้อความท่ี
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน ถุงบรรจุมูลฝอยต้องมีความ
เหนียวทนทาน ไม่ฉีกขาดง่าย ไม่รั่วซึมขนาดเหมาะสม
สามารถเคลื่อนย้ายได้โดยสะดวก ภาชนะบรรจุมูล
ฝอยท าจากวัสดุท่ีท าความสะอาดง่ายมีความแข็งแรง
ทนทานไม่รั่วซึม มีฝาปิดมิดชิดสามารถปูองกันสัตว์ 
และแมลงพาหะน าโรคได้ ขนาดพอเหมาะสามารถ
เคลื่อนย้ายได้โดยสะดวก ง่ายต่อการ  ถ่ายเทมูลฝอย 

- โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยท่ัวไป เช่น ถุงขนม
ขบเค้ียว พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป
พลาสติก โฟมและฟอล์ยที่เปื้อนอาหาร เป็นต้น เมื่อ
เปิดด าเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอยท่ัวไปร้อยละ 
3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 0.07 ลูกบาศก์เมตร/
วัน) 

 
 
 
 

สอดคล้อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3.3 ถุงหรือภาชนะบรรจุส าหรับมูลฝอยท่ีเป็นพิษ
หรืออันตรายจากชุมชนให้เป็นไปตามกฎกระทรวงว่า
ด้วยการจัดการมูลฝอยท่ีเป็นพิษหรืออันตรายจาก
ชุมชนท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด 

 

- โครงการจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยอันตราย เช่น 
หลอดไฟ ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า เป็นต้น เมื่อเปิด
ด าเนินโครงการจะเกิดมูลฝอยอันตราย ร้อยละ 3 
ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมดท่ีเกิดขึ้น หรือเท่ากับ 
0.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงโครงการจัดถังรองรับมูล
ฝอยอั นตราย  ( สี ส้ ม  มี ข้ อควา มว่ า ”มู ลฝอย
อันตราย”) 

สอดคล้อง 
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ข้อ 4 ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารตามข้อ 2 
บรรจุมูลฝอยท่ัวไปในถุงหรือภาชนะบรรจุมูลฝอย
ท่ัวไปตามข้อ 3 ในกรณีบรรจุในถุงต้องบรรจุใน
ปริมาณท่ีเหมาะสมและมัดปากถุง ให้แน่นด้วยเชือก
หรือวัสดุอื่นท่ีมีความเหนียวเพื่อปูองกันการหกหล่น
ของมูลฝอยกรณีบรรจุ ในภาชนะบรรจุต้องมีการท า
ความสะอาดเป็นประจ าสม่ าเสมอ 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ขนาด 11.66 
ตารางเมตร (รวมทางเดินภายในห้องพักมูลฝอย) 
ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับพื้นท่ีสีเขียว โดย
แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพักมูลฝอย
ท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป  มีขนาดพื้น ท่ี 2.92  

ตารางเมตร ความจุ 2.92 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยท่ัวไปปริมาณ 0.07 ลูกบาศก์
เมตร/วั น  ได้อย่ า ง เพี ย งพอ 41 .71  เ ท่ า 
(2.92/0.07 = 41.71) 

2) ห้องพั กมูลฝอยย่อยสลาย  มี ขนาดพื้ น ท่ี
ประมาณ 2.92 ตารางเมตร ความจุ 2.92 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.00 
เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลาย
ปริมาณ 0.33 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 8.85 เท่า (2.92/0.33 = 8.85) 

3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 2.91 
ตารางเมตร ความจุ 2.91 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.27 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 10.78 เท่า (2.91/ 
0.27 = 10.78)  

4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2.91 
ตารางเมตร ความจุ 2.91 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.02 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 145.50 เท่า (2.91/ 
0.02 = 145.50) 

ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริม
เหล็ก มีประตูชนิดบานเปิดส าหรับเปิด-ปิด ติดตั้งพัด
ลมดูดอากาศและติดตั้งไฟฟูาส่องสว่างภายในห้องพัก 
มูลฝอยพร้อมตาข่ายกันแมลง ห้องพักมูลฝอยรวม
สามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ  
ของโครงการได้ โดยมูลฝอยท่ัวไปสามารถกักเก็บได้ 
41.71 วัน มูลฝอยย่อยสลายสามารถกักเก็บได้ 8.85 
วัน มูลฝอยรีไซเคิลสามารถกักเก็บได้ 10.78 วัน และ 
มูลฝอยอันตรายสามารถกักเก็บได้  145.50 วัน 
ตามล าดับ 

สอดคล้อง 
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ข้อ 5 เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารอยู่อาศัยรวมท่ี
มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้
สอยมากกว่า 4,000 ตารางเมตรขึ้นไปธุรกิจร้านค้า
สถานประกอบการสถานบริการตลาด สถาบันต่างๆท่ี
มีปริมาณมูลฝอยเกิน 2 ลูกบาศก์เมตรต่อวันต้องจัดให้
มีท่ีพักรวมมูลฝอยท่ัวไปท่ีมีลักษณะตามข้อ 8 หรือ
ภาชนะรองรับท่ีมีขนาดใหญ่ท่ีมีลักษณะตามข้อ 9 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย
รวม (ให้เช่า) ประกอบด้วย อาคารความสูง 6 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพักรวมท้ังสิ้น 55 
ห้อง เมื่อเปิดด าเนินโครงการมีปริมาณมูลฝอย
เกิดขึ้น 0.69 ลบ.ม./วัน โครงการจึงจัดให้มีห้องพัก
มูลฝอยรวมตั้งอยู่ด้านทิศใต้ใกล้กับพื้นท่ีสี เขียว  
ท่ีสามารถรองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายใน
โครงการได้มากกว่า 3 วัน 

สอดคล้อง 

ข้อ 6 ผู้ปฏิบัติงานท่ีท าหน้าท่ีเกี่ยวกับการคัดแยกและ
เก็บรวบรวมมูลฝอยท่ัวไปต้องได้รับการตรวจสุขภาพ
ประจ าปีและผ่านการฝึกอบรมให้มีความรู้ ด้ าน
สุขอนามัยและความปลอดภัยจากการท างาน ตาม
หลักเกณฑ์ที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดโดยค าแนะน า
ของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 

- โครงการจัดพนักงานท าหน้าท่ีเกี่ยวกับการคัดแยก 
และเก็บรวบรวมมูลฝอยท่ัวไป ซ่ึงจะได้รับการตรวจ
สุขภาพประจ าปี และผ่านการฝึกอบรมให้มีความรู้
ด้านสุขอนามัยและความปลอดภัยจากการท างาน 
ตามหลักเกณฑ์ท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดโดย
ค าแนะน าของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 

สอดคล้อง 

ข้อ 7 ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ปูองกันอันตรายส่วนบุคคล
ท่ีเหมาะสมส าหรับผู้ปฏิบัติงานคัดแยกและเก็บ
รวบรวมมูลฝอยท่ัวไป 

- พนักงานของโครงการ ซ่ึงท าหน้าท่ีเกี่ยวกับการ 
คัดแยก และเก็บรวบรวมมูลฝอยท่ัวไป จะมีอุปกรณ์
ปูองกันอันตรายส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมส าหรับ
ผู้ปฏิบัติงานคัดแยก และเก็บรวบรวมมูลฝอยท่ัวไป 

สอดคล้อง 

ข้อ 8  ท่ีพักรวมมูลฝอยท่ัวไป ต้องมีลักษณะท่ีถูกต้อง
ด้วยสุขลักษณะ ดังน้ี 

(1) เป็นอาคารหรือเป็นห้องแยกเป็นสัดส่วน
เฉพาะ สามารถบรรจุมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 2 วัน มี
การแยกเก็บมูลฝอยท่ัวไปเป็นสัดส่วน ตั้งอยู่ในสถานท่ี
สะดวกต่อการเก็บรวบรวม ขนถ่ายอยู่ห่างจากแหล่ง
น้ าเพื่อการอุปโภคบริโภคและสถานท่ีประกอบอาหาร 
ตามท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดโดยค าแนะน าของ
เจ้าพนักงานสาธารณสุข 

 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ขนาด 11.66 
ตารางเมตร (รวมทางเดินภายในห้องพักมูลฝอย) 
ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับพื้นท่ีสีเขียว โดย
แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพักมูลฝอย
ท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 
1) ห้องพักมูลฝอยทั่วไป  มีขนาดพื้น ท่ี 2.92  

ตารางเมตร ความจุ 2.92 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยท่ัวไปปริมาณ 0.07 ลูกบาศก์
เมตร/วั น  ได้อย่ า ง เพี ย งพอ 41 .71  เ ท่ า 
(2.92/0.07 = 41.71) 

2) ห้องพั กมูลฝอยย่อยสลาย  มี ขนาดพื้ น ท่ี
ประมาณ 2.92 ตารางเมตร ความจุ 2.92 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกองมูลฝอย 1.00 
เมตร) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอยย่อยสลาย
ปริมาณ 0.33 ลูกบาศก์ เมตร/วัน ได้อย่าง
เพียงพอ 8.85 เท่า (2.92/0.33 = 8.85) 

3) ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี 2.91  
ตารางเมตร ความจุ 2.91 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยรีไซเคิลปริมาณ 0.27 ลูกบาศก์  

สอดคล้อง 
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ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 
 เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 10.78 เท่า (2.91/ 

0.27 = 10.78) 
4) ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพื้นท่ี 2.91 

ตารางเมตร ความจุ 2.91 ลูกบาศก์เมตร (คิด
ความสูงกองมูลฝอย 1.00 เมตร) ซ่ึงสามารถ
รองรับมูลฝอยอันตรายปริมาณ 0.02 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ 145.50 เท่า (2.91/ 
0.02 = 145.50) 

ห้องพักมูลฝอยรวมมีลักษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริม
เหล็ก มีประตูชนิดบานเปิดส าหรับเปิด-ปิด ติดตั้งพัด
ลมดูดอากาศและติดตั้งไฟฟูาส่องสว่างภายในห้องพัก 
มูลฝอยพร้อมตาข่ายกันแมลง ห้องพักมูลฝอยรวม
สามารถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ  
ของโครงการได้ โดยมูลฝอยท่ัวไปสามารถกักเก็บได้ 
41.71 วัน มูลฝอยย่อยสลายสามารถกักเก็บได้ 8.85 
วัน มูลฝอยรีไซเคิลสามารถกักเก็บได้ 10.78 วัน และ 
มูลฝอยอันตรายสามารถกักเก็บได้  145.50 วัน 
ตามล าดับ 

 

(2) พื้นผนังเรียบท าด้วยวัสดุท่ีทนทานท าความ
สะอาดง่ายมีลักษณะปิดมิดชิดสามารถปูองกันสัตว์
และแมลงพาหะน าโรคและมีการระบายอากาศดี 

 

- ห้องพักมูลฝอยรวมมีพื้น ผนัง เรียบ ท าด้วยวัสดุท่ี
ทนทาน ท าความสะอาดง่าย มีลักษณะปิดมิดชิด
สามารถปูองกันสัตว์และแมลงพาหะน าโรค และมี
การระบายอากาศดี 

สอดคล้อง 
 

(3) มีรางหรือท่อระบายน้ าท้ิงเชื่อมต่อกับระบบ
บ าบัดน้ าเสียเว้นแต่อาคารท่ีไม่ถูกบังคับให้มีระบบ
บ าบัดน้ าเสีย 

- ภายในห้องพักมูลฝอยรวมมี ท่อระบายน้ า ท้ิ ง 
เชื่อมต่อกับระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

สอดคล้อง 

(4) ประตูกว้างเพียงพอให้สามารถเคลื่อนย้าย 
มูลฝอยได้โดยสะดวก 

 

- ประตูห้องพักมูลฝอยรวมเป็นชนิดบานเปิด ส าหรับ
เปิ ด -ปิ ด  ซ่ึ งประตู ก ว้ า ง เพี ย งพอ ให้ ส ามา รถ
เคลื่อนย้ายมูลฝอยได้โดยสะดวกสะอาด อย่าง
สม่ าเสมออย่างน้อยสัปดาห์ละ 2 ครั้ง 

สอดคล้อง 

(5) มีการก าหนดขอบเขตบริเวณท่ีตั้งสถานท่ีพัก
รวมมูลฝอยท่ัวไปมีข้อความท่ีมีขนาดเห็นได้ชัดเจนว่า 
“ท่ีพักรวมมูลฝอยท่ัวไป” และมีการดูแลรักษาความ
สะอาดอย่างสม่ าเสมออย่างน้อยสัปดาห์ละ1 ครั้ง 

 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยท่ัวไป โถงต้อนรับ 
พื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ีจอดรถ ส านักงาน เป็นต้น จะจัด
วางถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จุดละ 4 ถัง (แยกเป็น 
มูลฝอยท่ัวไป มูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล 
และมูลฝอยอันตราย)  ในแต่ละวันจะจัดให้มี
พนักงานรวบรวมมูลฝอยจากแต่ละจุด โดยรวบรวม
มูลฝอยใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น น าไปไว้
ภายในห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

สอดคล้อง 
 

ข้อ 9 ภาชนะรองรับท่ีมีขนาดใหญ่ต้องมีลักษณะท่ี
ถูกต้องด้วยสุขลักษณะดังน้ี 

(1) ตั้งอยู่ในบริเวณที่เหมาะสมแยกเป็นสัดส่วน 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ขนาด 11.66 
ตารางเมตร (รวมทางเดินภายในห้องพักมูลฝอย) 
ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับพ้ืนท่ีสีเขียว โดย 

สอดคล้อง 
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ข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดของโครงการ ความสอดคล้อง 
เฉพาะพื้นฐานเรียบม่ันคงแข็งแรง ท าความสะอาดง่าย
มีรางระบายน้ าโดยรอบเชื่อมต่อกับระบบบ าบัดน้ าเสีย
เว้นแต่อาคารที่ไม่ถูกบังคับให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียห่าง
จากแหล่งน้ า เพื่อการอุปโภคบริ โภคสถานท่ีปรุง
ประกอบอาหารตามท่ีเจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดโดย
ค าแนะน าของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 

แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพักมูลฝอย
ท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย แยกกันอย่างชัดเจน มีลักษณะเป็นห้อง
คอนกรีตเสริมเหล็ก มีประตูชนิดบานเปิดส าหรับ
เปิด-ปิด เพื่อปูองกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ โครงการจะท าการล้างห้องพักมูลฝอยรวม
อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อความสะอาดและ
ปูองกันการสะสมเชื้อโรค โดยภายในห้องพักมูลฝอย
ท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพักมูลฝอยรี
ไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตรายท่อรวบรวมน้ า
ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.5 เมตร เพื่อรวบรวมน้ า
จากการล้างห้องพักมูลฝอย ถังรองรับมูลฝอย น้ าชะ
มูลฝอย และระบายเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
อาคาร ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะ
ต่อไป ห้องพักมูลฝอยจะถูกปิดประตูไว้ตลอดเวลา 
ยกเว้นเวลาขนถ่ายมูลฝอย และล้างห้องพักมูลฝอย
เท่าน้ัน เพื่อปูองกันทัศนอุจาด กลิ่นเหม็น และสัตว์
พาหะน าโรคจะเข้าไปเป็น ท่ีอยู่อาศัยและแหล่ง
อาหาร และติดตั้งพัดลมระบายอากาศภายใน
ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย 
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
เพื่อระบายอากาศภายในห้องพักมูลฝอยรวม 

 

(2) ตั้งอยู่ในบริเวณที่สะดวกต่อการขนย้ายและไม่
กีดขวางเส้นทางจราจรเพื่อปูองกันอุบัติเหตุ 
 

- โครงการจัดห้องพักมูลฝอยตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้
ใกล้กับพื้นท่ีสีเขียว ซ่ึงสะดวกต่อการขนย้ายและไม่ 
กีดขวางเส้นทางจราจรเพื่อปูองกันอุบัติเหตุ 

สอดคล้อง 
 

(3) มีลักษณะปิดมิดชิดแข็งแรงทนทาน สามารถ
ปูองกันสัตว์ และแมลงพาหะน าโรคสะดวกต่อการ 
ขนถ่ายมูลฝอยและสามารถล้างท าความสะอาดได้ง่าย 
มีระบบรวบรวมและปูองกันน้ าชะมูลฝอยไหลปนเปื้อน
สู่สิ่งแวดล้อม 

- โครงการจัดห้องพักมูลฝอยรวม มีลักษณะปิดมิดชิด
แข็งแรงทนทานสามารถปูองกันสัตว์ และแมลง
พาหะน าโรคสะดวกต่อการขนถ่ายมูลฝอยและ
สามารถล้างท าความสะอาดได้ง่าย มีระบบรวบรวม
และปูองกันน้ าชะมูลฝอยไหลปนเปื้อนสู่สิ่งแวดล้อม 

สอดคล้อง 
 

(4) มีการท าความสะอาดอย่างสม่ าเสมออย่าง
น้อยสัปดาห์ละ1 ครั้ง 

- โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม ขนาด 11.66 
ตารางเมตร (รวมทางเดินภายในห้องพักมูลฝอย) 
ตั้งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ใกล้กับพื้นท่ีสีเขียว โดย
แบ่งเป็น ห้องพักมูลฝอยย่อยสลาย ห้องพักมูลฝอย
ท่ัวไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย แยกกันอย่างชัดเจน ซ่ึงพนักงานจะดูแล
รักษาความสะอาด อย่างสม่ าเสมออย่างน้อยสัปดาห์
ละ 2 ครั้ง 

สอดคล้อง 
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2.7.5 พลังงานและไฟฟูา 
 

โครงการรับบริการกระแสไฟฟูาจากการไฟฟูาส่วนภูมิภาคเมืองพัทยาเข้าสู่โครงการ เดินสายแรงสูง
จ่ายหม้อแปลงไฟฟูาแบบ Oil Immersed Transformer จ านวน 1 ชุด ประกอบด้วย หม้อแปลงขนาด 630 
KVA ชนิด Standard oil-type transformer with cable box 22 KV. จ านวน 1 ชุด ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟูา
ไว้ภายนอกอาคาร บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการ อยู่ห่างจากแนวเขตรั้วโครงการทางด้านทิศตะวันตก 
0.70 เมตร และห่างจากอาคาร 2.77 เมตร ซึ่งเป็นระยะที่มีความปลอดภัยต่ออาคารข้างเคียง (ที่มา: มาตรฐานงาน

ติดตั้งไฟฟูาทั่วไป กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2551) (ต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟูา ดังรูปที่ 2.7.5-1) จ่าย
โหลดให้กับห้องพักและโหลดส่วนกลางทั้งหมด ซึ่งระบบไฟฟูาโครงการนี้จะประกอบด้วยส่วนต่างๆ ไล่ล าดับ
จากสายเมนไฟฟูาแรงสูงที่รับบริการจากการไฟฟูา โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานขอหนังสือรับรองการ
ให้บริการจ่ายกระแสไฟฟูาให้กับโครงการจากการไฟฟูาส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา (ดังภาคผนวก 2-2) อนึ่งในการ
ออกแบบระบบไฟฟูาจะยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบ และข้อก าหนดของการไฟฟูาส่วนภูมิภาคและยึดตาม
มาตรฐานการติดตั้งงานระบบไฟฟูาของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ตลอดจนมาตรฐานอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้อง 
(รายการค านวณระบบไฟฟูา และแบบงานระบบดังภาคผนวก 2-4) ดังต่อไปนี้ 

1) ระบบไฟฟูาปกติ: โครงการจะรับกระแสไฟฟูาโดยจ าหน่ายไฟฟูาแรงสูงผ่านหม้อแปลง แปลง
ไฟฟูาแรงสูงจากการไฟฟูาส่วนภูมิภาค ติดตั้งหม้อแปลงขนาด 630 KVA ชนิด Standard oil-type 
transformer with cable box 22 KV. จ านวน 1 ชุด เพ่ือจ่ายไปยังโหลดต่างๆ ในภาวะปกติ (รายการ
ค านวณระบบไฟฟูา ดังภาคผนวก 2-4) 

แผงเมนสวิตซ์ของอาคาร (MDB) ติดตั้งอยู่ในห้องใต้บันได ท าหน้าที่รับสายเมนแรงต่ าจากหม้อ
แปลงไฟฟูา มาแยกเป็นสายปูอนส าหรับระบบไฟฟูาแต่ละชั้นไปยังตู้โหลด เซ็นเตอร์ของแต่ละชั้น และเดินสาย
ปูอนแต่ละวงจรนั้นมาเข้าท่ีแผงมิเตอร์ไฟฟูาของแต่ละชั้น จากแผงมิเตอร์ไฟฟูาก็จะเดินสายไฟไปยังแผงจ่ายไฟ
ย่อยของแต่ละห้องพักต่อไป 

2) ระบบไฟฟูาส ารอง: ภายในอาคารติดตั้ง Battery ขนาด 12 V สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ชั่วโมง 
เพ่ือจ่ายไฟฟูาให้ระบบไฟฟูาส่องสว่างกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 ห้องพักแต่ละห้องจะประกอบด้วยโหลดไฟฟูาแสงสว่าง เต้ารับ และระบบปรับอากาศ นอกจากนี้
ยังมีโหลดไฟฟูาส่วนกลาง ซึ่งได้แก่ ไฟฟูาแสงสว่าง เต้ารับ ระบบปรับอากาศของส านักงาน โครงการ ไฟฟูาที่
จอดรถ ไฟฟูาส่วนต้อนรับ ไฟฟูาแสงสว่างทางเดิน ไฟฟูาแสงสว่างฉุกเฉิน และไฟปูายทางออกของแต่ละชั้น 
รวมทั้งไฟฟูาแสงสว่าง ไฟฟูาส าหรับลิฟต์ และปั๊มน้ า 

 
 
 
 
 
 
 



ขึ้น

M
H

โครงการ

แบบแสดง

สถานที่

เจ้าของ
วิศวกรโครงสร้าง

สถาปนิก

วิศวกรสิ่งแวดล้อม

วิศวกรไฟฟ้า -

FILE  :
วันที่

แบบเลขที่

คัดลอก ,ปรับปรุงแบบ
ตรวจ

รวมแผ่น

-
มาตราส่วน แผ่นที่แบบ

ถนนโพธิสาร อ.บางละมุง

นายอุดม สกุลพาณิชย์ 

บริษัท โฟว์ - เซเว่น จำกัด

อยู่ดี เรสซิเดนซ์
  ว-สถ.420

นายชุมพล สุรเดช

สส.94

    สฟก.4883

น.ส.พินาภรณ์ บัวพึ่ง

วิศวกรเครื่องกล

นายนิเวช ยะสูงเนิน
    สก.1812

นายวิเชียร สมบุญ   
สย.7903

ทางเดิน

3.40x5.50

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
7'

AutoCAD SHX Text
1'

AutoCAD SHX Text
ถนนโพธิสาร กว้าง 9.90-10.25 ม.

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
ห้องปั๊ม

AutoCAD SHX Text
SHAFT

AutoCAD SHX Text
D8

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
ห้องสำนักงาน

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
ทางเดิน

AutoCAD SHX Text
ทางเดิน

AutoCAD SHX Text
UP

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
ทางเดิน

AutoCAD SHX Text
ศ.0745

AutoCAD SHX Text
ฏ.6844

AutoCAD SHX Text
ฏ.6769

AutoCAD SHX Text
ฏ.6810

AutoCAD SHX Text
ฏ.6281

AutoCAD SHX Text
ฏ.6935

AutoCAD SHX Text
8จ.5133

AutoCAD SHX Text
ศ.6268

AutoCAD SHX Text
ฝ-4338

AutoCAD SHX Text
6จ-4644

AutoCAD SHX Text
8ง-6987

AutoCAD SHX Text
5จ-6461

AutoCAD SHX Text
5จ-6625

AutoCAD SHX Text
6ง-4515

AutoCAD SHX Text
6ง-8780

AutoCAD SHX Text
ต1-3788

AutoCAD SHX Text
EL+0.000m.

AutoCAD SHX Text
ระดับถนนด้านหน้าโครงการ

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถมอร์ไซค์ จำนวน 5 คัน

AutoCAD SHX Text
NORTH

AutoCAD SHX Text
ผังบริเวณ

AutoCAD SHX Text
มาตราส่วน     1:500

AutoCAD SHX Text
10.00

AutoCAD SHX Text
5.00

AutoCAD SHX Text
4.00

AutoCAD SHX Text
3.00

AutoCAD SHX Text
2.00

AutoCAD SHX Text
1.00

AutoCAD SHX Text
0.50

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
ตำแหน่งเสาไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
ทางเข้า

AutoCAD SHX Text
ไฟสำรองฉุกเฉินทำงานอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าขัดข้องเวลา

AutoCAD SHX Text
ป้ายบอกชั้น (ระบุตัวเลขตามชั้น) ใช้ตัวอักษรที่มีขนาดความสูง

AutoCAD SHX Text
ป้ายเรืองแสงบอกทางหนีไฟใช้ตัวอักษรที่มีขนาดความสูง

AutoCAD SHX Text
4 กิโลกรัม ติดตั้งให้ส่วนบนสุดสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร

AutoCAD SHX Text
เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมีแห้งขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 

AutoCAD SHX Text
ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง

AutoCAD SHX Text
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 

AutoCAD SHX Text
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร จ่ายพลังงานไฟฟ้าไม่น้อยกว่า 2 ชม.

AutoCAD SHX Text
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ชนิดมือกด

AutoCAD SHX Text
อุปกรณ์เตือนเหตุเพลิงไหม้ชนิดมือกดและชนิดอัตโนมัติ

AutoCAD SHX Text
อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของ

AutoCAD SHX Text
ปริมาตรของห้องใน 1 ชั่วโมง

AutoCAD SHX Text
พัดลมระบายอากาศ ขนาด 8" x 8"

AutoCAD SHX Text
รายการประกอบแบบ

AutoCAD SHX Text
รายการ

AutoCAD SHX Text
ระดับหลังพื้น

AutoCAD SHX Text
LIVING,DINING

AutoCAD SHX Text
WATER-CLOSET

AutoCAD SHX Text
BALCONY

AutoCAD SHX Text
HALL , CORRIDOR

AutoCAD SHX Text
BEDROOM

AutoCAD SHX Text
2 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
nd

AutoCAD SHX Text
1 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
st

AutoCAD SHX Text
1 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
st

AutoCAD SHX Text
(UP STAIR)

AutoCAD SHX Text
3 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
rd

AutoCAD SHX Text
4 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
th

AutoCAD SHX Text
5 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
th

AutoCAD SHX Text
6 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
th

AutoCAD SHX Text
ROOF  PLAN

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.25

AutoCAD SHX Text
+0.25

AutoCAD SHX Text
+0.25

AutoCAD SHX Text
+2.80

AutoCAD SHX Text
+2.75

AutoCAD SHX Text
+2.75

AutoCAD SHX Text
+2.75

AutoCAD SHX Text
+2.80

AutoCAD SHX Text
+5.30

AutoCAD SHX Text
+5.25

AutoCAD SHX Text
+8.30

AutoCAD SHX Text
+8.25

AutoCAD SHX Text
+11.30

AutoCAD SHX Text
+11.25

AutoCAD SHX Text
+14.30

AutoCAD SHX Text
+14.25

AutoCAD SHX Text
+17.30

AutoCAD SHX Text
+17.25

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
+5.30

AutoCAD SHX Text
+8.30

AutoCAD SHX Text
+11.30

AutoCAD SHX Text
+14.30

AutoCAD SHX Text
+17.30

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
+5.25

AutoCAD SHX Text
+8.25

AutoCAD SHX Text
+11.25

AutoCAD SHX Text
+14.25

AutoCAD SHX Text
+17.25

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
+5.25

AutoCAD SHX Text
+8.25

AutoCAD SHX Text
+11.25

AutoCAD SHX Text
+14.25

AutoCAD SHX Text
+17.25

AutoCAD SHX Text
+20.25

AutoCAD SHX Text
ราวกันตก

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
EL+0.13 m.

AutoCAD SHX Text
EL+0.20 m.

AutoCAD SHX Text
EL+0.46 m.

AutoCAD SHX Text
EL+0.63 m.

AutoCAD SHX Text
EL+0.78 m.

AutoCAD SHX Text
EL+1.22 m.

AutoCAD SHX Text
EL+1.40 m.

AutoCAD SHX Text
EL+1.40 m.

AutoCAD SHX Text
ทางเดิน

AutoCAD SHX Text
พื้นที่สีเขียว

AutoCAD SHX Text
พื้นที่สีเขียว

AutoCAD SHX Text
ทางออก

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.7.5-1 แสดงตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า                                      2-1477.5-1 แสดงตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า                                      2-147 แสดงตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า                                      2-147                                      2-147

AutoCAD SHX Text
ห้องน้ำหญิง (ห้องน้ำผู้พิการ)

AutoCAD SHX Text
ห้องน้ำชาย

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
MDB

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
แสดงตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
630 kVA.

AutoCAD SHX Text
TRANSFORMER

AutoCAD SHX Text
NYY 3 (4Cx240 Sq.mm. IN HDPE, PN6 %%C 140 mm. (5")) UNDER GROUND

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถคนพิการ

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
EL+0.46 m.

AutoCAD SHX Text
มูลฝอยทั่วไป

AutoCAD SHX Text
มูลฝอยย่อยสลาย

AutoCAD SHX Text
มูลฝอยรีไซเคิล

AutoCAD SHX Text
มูลฝอยอัตราย

AutoCAD SHX Text
SHAFT EE

AutoCAD SHX Text
open

AutoCAD SHX Text
ลิฟต์

AutoCAD SHX Text
โชควัฒนา อพาร์ทเมนท์ บ้านเลขที่ 272/99

AutoCAD SHX Text
อาคารพาณิชย์ 2 คูหา สูง 4 ชั้น บ้านเลขที่ 272/ 112-113 

AutoCAD SHX Text
บ้านพักอาศัย 2 ชั้น บ้านเลขที่ 272/33

AutoCAD SHX Text
  ที่จอดรถให้เช่า บ้านเลขที่ 272/134

AutoCAD SHX Text
ทาวน์โฮม 2 ชั้น บ้านเลขที่ 272/114

AutoCAD SHX Text
ห้องเช่า 1 ชั้น บ้านเลขที่ 418

LenovoM73zAug23-WP03
Typewriter
2-149



AutoCAD SHX Text
4000

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
NON

AutoCAD SHX Text
TRANSFORMER 3 %%C 22,000-400/230 V.

AutoCAD SHX Text
630 kVA

AutoCAD SHX Text
WIRE STEEL STRANDED 50 Sq.mm.

AutoCAD SHX Text
TRANSFORMER INSTALLATION ON PLATFORM (DEADEND)

AutoCAD SHX Text
INSULATOR SUSPENSION TYPE 22 KV.(CLASS 52-1)

AutoCAD SHX Text
SAC 185 SQ.MM.

AutoCAD SHX Text
630 KVA.

AutoCAD SHX Text
TRANFORMER

AutoCAD SHX Text
1840

AutoCAD SHX Text
3040

AutoCAD SHX Text
960

AutoCAD SHX Text
2000

AutoCAD SHX Text
4000

AutoCAD SHX Text
STEEL SUPPORT

AutoCAD SHX Text
LIGHTNING ARRESTER 20-21 KV, 5 KA

AutoCAD SHX Text
BEAM 100x100x3200 mm.

AutoCAD SHX Text
1840

AutoCAD SHX Text
DROPOUT-FUSE 22KV.100A.

AutoCAD SHX Text
3040

AutoCAD SHX Text
CROSSARM SPUN PRESTRESSED CONCRETE

AutoCAD SHX Text
CROSSARM SPUN PRESTRESSED CONCRETE

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
960

AutoCAD SHX Text
120x120x2000 mm.

AutoCAD SHX Text
100x100x2500 mm.

AutoCAD SHX Text
BRACE 30x6x760 mm.

AutoCAD SHX Text
INSULATOR LINE POST TYPE 22 KV.

AutoCAD SHX Text
AERIAL CABLE 22 kV.

AutoCAD SHX Text
12 m.CONCRETE POLE

AutoCAD SHX Text
150x250x3450 mm.

AutoCAD SHX Text
PRESTRESSED CONCRETE PLATFORM

AutoCAD SHX Text
SECTION  A - A

AutoCAD SHX Text
GROUND OR ROAD LEVEL

AutoCAD SHX Text
GROUND ROD 60x60x5 mm.2.00 m.LONG

AutoCAD SHX Text
2000

AutoCAD SHX Text
4000

AutoCAD SHX Text
WIRE STEEL STRANDED 50Sq.mm.

AutoCAD SHX Text
S'LON PIPE %%C 20x2500 mm.LONG

AutoCAD SHX Text
GROUND OR ROAD LEVEL

AutoCAD SHX Text
แบบขยายงานติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 630 kVA. การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคฯ

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
1 : 75

AutoCAD SHX Text
แบบขยายงานติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า 

AutoCAD SHX Text
ขนาด 630 kVA. การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคฯ

AutoCAD SHX Text
EE-04

AutoCAD SHX Text
WITH CABLE BOX

AutoCAD SHX Text
LV.BUSHING

AutoCAD SHX Text
HV.BUSHING

AutoCAD SHX Text
CABLE BOX

AutoCAD SHX Text
ไฟสำรองฉุกเฉินทำงานอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าขัดข้องเวลา

AutoCAD SHX Text
ป้ายบอกชั้น (ระบุตัวเลขตามชั้น) ใช้ตัวอักษรที่มีขนาดความสูง

AutoCAD SHX Text
ป้ายเรืองแสงบอกทางหนีไฟใช้ตัวอักษรที่มีขนาดความสูง

AutoCAD SHX Text
4 กิโลกรัม ติดตั้งให้ส่วนบนสุดสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร

AutoCAD SHX Text
เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ชนิดผงเคมีแห้งขนาดบรรจุไม่น้อยกว่า 

AutoCAD SHX Text
ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง

AutoCAD SHX Text
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร 

AutoCAD SHX Text
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร จ่ายพลังงานไฟฟ้าไม่น้อยกว่า 2 ชม.

AutoCAD SHX Text
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเหตุเพลิงไหม้ชนิดมือกด

AutoCAD SHX Text
อุปกรณ์เตือนเหตุเพลิงไหม้ชนิดมือกดและชนิดอัตโนมัติ

AutoCAD SHX Text
อัตราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของ

AutoCAD SHX Text
ปริมาตรของห้องใน 1 ชั่วโมง

AutoCAD SHX Text
พัดลมระบายอากาศ ขนาด 8" x 8"

AutoCAD SHX Text
รายการประกอบแบบ

AutoCAD SHX Text
รายการ

AutoCAD SHX Text
ระดับหลังพื้น

AutoCAD SHX Text
LIVING,DINING

AutoCAD SHX Text
WATER-CLOSET

AutoCAD SHX Text
BALCONY

AutoCAD SHX Text
HALL , CORRIDOR

AutoCAD SHX Text
BEDROOM

AutoCAD SHX Text
2 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
nd

AutoCAD SHX Text
1 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
st

AutoCAD SHX Text
1 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
st

AutoCAD SHX Text
(UP STAIR)

AutoCAD SHX Text
3 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
rd

AutoCAD SHX Text
4 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
th

AutoCAD SHX Text
5 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
th

AutoCAD SHX Text
6 FLOOR PLAN

AutoCAD SHX Text
th

AutoCAD SHX Text
ROOF  PLAN

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.30

AutoCAD SHX Text
+0.25

AutoCAD SHX Text
+0.25

AutoCAD SHX Text
+0.25

AutoCAD SHX Text
+2.80

AutoCAD SHX Text
+2.75

AutoCAD SHX Text
+2.75

AutoCAD SHX Text
+2.75

AutoCAD SHX Text
+2.80

AutoCAD SHX Text
+5.30

AutoCAD SHX Text
+5.25

AutoCAD SHX Text
+8.30

AutoCAD SHX Text
+8.25

AutoCAD SHX Text
+11.30

AutoCAD SHX Text
+11.25

AutoCAD SHX Text
+14.30

AutoCAD SHX Text
+14.25

AutoCAD SHX Text
+17.30

AutoCAD SHX Text
+17.25

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
+5.30

AutoCAD SHX Text
+8.30

AutoCAD SHX Text
+11.30

AutoCAD SHX Text
+14.30

AutoCAD SHX Text
+17.30

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
+5.25

AutoCAD SHX Text
+8.25

AutoCAD SHX Text
+11.25

AutoCAD SHX Text
+14.25

AutoCAD SHX Text
+17.25

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
+5.25

AutoCAD SHX Text
+8.25

AutoCAD SHX Text
+11.25

AutoCAD SHX Text
+14.25

AutoCAD SHX Text
+17.25

AutoCAD SHX Text
+20.25

AutoCAD SHX Text
โครงการ

AutoCAD SHX Text
แบบแสดง

AutoCAD SHX Text
สถานที่

AutoCAD SHX Text
เจ้าของ

AutoCAD SHX Text
วิศวกรโครงสร้าง

AutoCAD SHX Text
สถาปนิก

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสิ่งแวดล้อม

AutoCAD SHX Text
วิศวกรไฟฟ้า

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
FILE  :

AutoCAD SHX Text
วันที่

AutoCAD SHX Text
แบบเลขที่

AutoCAD SHX Text
คัดลอก ,ปรับปรุงแบบ

AutoCAD SHX Text
ตรวจ

AutoCAD SHX Text
รวมแผ่น

AutoCAD SHX Text
-

AutoCAD SHX Text
มาตราส่วน

AutoCAD SHX Text
แผ่นที่

AutoCAD SHX Text
แบบ

AutoCAD SHX Text
ถนนโพธิสาร อ.บางละมุง

AutoCAD SHX Text
นายอุดม สกุลพาณิชย์ 

AutoCAD SHX Text
บริษัท โฟว์ - เซเว่น จำกัด

AutoCAD SHX Text
อยู่ดี เรสซิเดนซ์

AutoCAD SHX Text
  ว-สถ.420

AutoCAD SHX Text
นายชุมพล สุรเดช

AutoCAD SHX Text
สส.94

AutoCAD SHX Text
    สฟก.4883

AutoCAD SHX Text
น.ส.พินาภรณ์ บัวพึ่ง

AutoCAD SHX Text
วิศวกรเครื่องกล

AutoCAD SHX Text
นายนิเวช ยะสูงเนิน

AutoCAD SHX Text
    สก.1812

AutoCAD SHX Text
นายวิเชียร สมบุญ   

AutoCAD SHX Text
สย.7903

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.7.5-2 แบบขยายหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ                                               2-148

LenovoM73zAug23-WP03
Typewriter
2-150





รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-151 

2.7.6 การระบายอากาศ 
 

การระบายอากาศจะท าให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเหมาะสม เป็นการหมุนเวียนและ
แลกเปลี่ยนอากาศระหว่างพ้ืนที่ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งระบบปรับอากาศและระบบระบาย
อากาศของโครงการ มรีายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ เป็นการระบายอากาศผ่านทางระเบียง และประตูหน้าต่างของ
ห้องพักทุกห้อง 

2) ระบบปรับอากาศ โครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพักทุกห้อง โดยเลือกใช้
เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type Air Conditioning Unit) ประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น (Fan Coil 
Unit) และคอยล์ร้อน (Condensing Unit) ซึ่งคอยล์เย็นจะแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องและควบคุม
อุณหภูมิภายในห้องให้คงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของ
เครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง
แล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่คอนเดน ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร และในพ้ืนที่ส่วนบริการต่างๆจะ
เลือกใช้ระบบปรับอากาศส่วนกลาง โดยในการติดตั้งเครื่องปรับอากาศโครงการจะค านึงถึงเรื่องเสียงเป็นส าคัญ 
เนื่องจากเมือ่ติดตั้งเครื่องปรับอากาศจะต้องไม่เกิดเสียงดังไปรบกวนผู้อาศัยใกล้เคียง 

3) ระบบระบายอากาศ โครงการใช้การระบายอากาศโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ (Ventilation 
Fan) ภายในห้องพักทุกห้อง ระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอก และดูดอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้ามา 
เพ่ิมความรู้สึกโล่งสบายให้แก่ผู้เข้าพัก และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ระบายอากาศภายในห้อง
ต่างๆ ออกสู่ภายนอก เช่น ห้องน้ า ห้องเครื่อง เป็นต้น เพ่ือช่วยในการระบายอากาศโดยใช้เกณฑ์อัตราการ
ระบายอากาศตามพ้ืนที่ใช้สอย

 

2.7.7 ระบบรักษาความปลอดภัย และระบบการสื่อสาร 
 

(1) ระบบรักษาความปลอดภัย 
โครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยบริเวณ

รอบๆ พ้ืนที่โครงการ ซึ่งการเข้าเวรปฏิบัติงานของพนักงานรักษาความปลอดภัยจะเข้าเวรตลอด 24 ชั่วโมง 
โดยแบ่งเป็น 2 ผลัด คือ ผลัดเช้า 06.00-18.00 น. และผลัดเย็น 18.00 - 06.00 น. ประจ าอยู่บริเวณทาง 
เข้า-ออกของโครงการ และคอยตรวจตราพื้นที่โครงการ นอกจากนี้ ยังจัดให้มีการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) 
บริเวณลานจอดรถ บริเวณทางเข้า-ออก บริเวณส่วนต่างๆ ภายในอาคาร 

 

(2) ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมแต่ละอาคาร ประกอบด้วยจานดาวเทียมระบบกระจาย

สัญญาณ และสายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผื่อไว้รองรับระบบเคเบิลทีวีของ True Vission ด้วย
เสาอากาศ 
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(3) ระบบการสื่อสาร 
ระบบโทรศัพท์เริ่มจากสายเมนขององค์การโทรศัพท์ ตามเสาไฟฟูาเขามายังตู้  Main 

Distribution Frame จากนั้นกระจายสายสัญญาณไปยังชั้นต่าง ๆ ต่อไป ที่แต่ละชั้นจะมีตู้ Telephone 
Cabinet (TC) ติดตั้งในห้องไฟฟูาแต่ละชั้น เพ่ือรับสายเมนและกระจายสัญญาณไปยังเต้ารับโทรศัพท์ภายใน
ห้องพัก แต่ละห้อง 

 
2.8 ระบบปูองกันอัคคีภัย 
 

2.8.1 ระบบปูองกันอัคคีภัยและระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 
 

โครงการจัดให้มีระบบปูองกันอัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยได้ออกแบบให้เป็นไป
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง สามารถสรุปรายละเอียดระบบปูองกันอัคคีภัยของโครงการ (ดังตารางที่ 2. 8.1-1) 
และท าการเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (แสดงในตารางที่ 2.8.1-2) มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1) ระบบปูองกันเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 
• ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FireHose Cabinet : FHC) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึง

พ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 45 เมตร ติดตั้งบริเวณลิฟต์ และบริเวณทางเดินแต่ละจุดติดตั้งใกล้ท่อน้ า
ดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย 

- สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อ
แบบสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดตั้งไว้จ านวน 1 ชุด 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ เป็นแบบผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์  
• ระบบท่อน้ าดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) ภายในท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง 

ภายในอาคารโครงการ มี 1 เส้น เพ่ือจ่ายน้ าให้กับอุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : 
FHC) ที่อยู่ทุกชั้น โดยรับน้ าดับเพลิงจากหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร นอกจากนี้ยังติดตั้ง CHECKVALVE  
(วาล์วกันกลับ) เพ่ือปูองกันน้ าย้อนกลับ กรณีท่ีรถดับเพลิงจ่ายน้ าแรงดันเข้าสู่ท่อยืน  

• หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) จ านวน 1 ตัว  
แต่ละตัวมีหัวรับน้ า 2 ทาง ติดตั้งบริเวณอาคาร ส าหรับรับน้ าจากรถดับเพลิงที่มีท่อดับเพลิงชนิดข้อต่อสวมเร็ว
แบบมีเข้ียวและมีลิ้นกันน้ ากลับ เพ่ือรับน้ าจากรถดับเพลิงจ่ายให้แก่ท่อยืนภายในอาคาร ลักษณะของหัวรับน้ า
ดับเพลิงของโครงการเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดข้อต่อสวมเร็วขนาด 4x 0.5x 0.5 นิ้วพร้อมฝาครอบ 
และโซ่คล้องบริเวณหัวรับน้ าจะแขวนปูายสะท้อนแสงที่มีข้อความว่า“หัวรับน้ าดับเพลิง”  
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2) ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ประกอบด้วย 
• อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : S) จะท างานเมื่อมีการบังหรือหักเหแสงเนื่องจาก

อนุภาคควันเข้าไปถูกล าแสงติดตั้งภายในห้องพัก ห้องน้ ารวม บันไดหนีไฟ บันไดหลัก ส านักงาน ห้องปั๊ม  
ห้องไฟฟูา ที่จอดรถและทางเดิน 

• อุปกรณ์แจ้งสัญญาณ (Notification Appliance Devices : B) เป็นอุปกรณ์เสียงเพ่ือแจ้ง
เตือนเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ท่ีเกิดข้ึนในบริเวณ ติดตั้งบริเวณประตูบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น 

• เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือดึงจากบุคคล (Manual Station : M) ส าหรับใช้ดึงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
เมื่อเกิดไฟไหม้ ติดตั้งบริเวณประตูบันไดหนีไฟของแต่ละชั้น 

3) ระบบจ่ายไฟฟูาส ารอง ประกอบด้วย 
• ระบบไฟฟูาส ารองฉุกเฉิน เพ่ือส ารองไฟใช้ในกรณีที่ระบบไฟฟูาภายในอาคารเกิดการขัดข้อง

ส าหรับให้แสงสว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน สามารถท างานด้วยระบบไฟฟูาส ารองฉุกเฉินไม่
น้อยกว่า 2 ชั่วโมงติดตั้งภายในบันไดหลัก บันไดหนีไฟ ห้องไฟฟูา โถงลิฟต์และทางเดิน ในแต่ละชั้น 

• ปูายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นปูายพลาสติกเรืองแสง มีตัวอักษรขนาด 10 
เซนติเมตร ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนบอกให้เห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกบันไดหนีไฟห้องเก็บ
ของและทางเดิน 
 

ตารางท่ี 2.8.1-1 แสดงจ านวนจุดที่ท าการติดตั้งระบบปูองกันอัคคีภัยและระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย 

ชั้น FHC S B M 
ระบบไฟฟูา

ส ารองฉุกเฉิน 
ปูายบอกทาง 

หนีไฟ 
1 1 5 - - 2 2 

2-6 5 75 10 10 15 10 
ชั้นหลังคา- 

ห้องเครื่องลิฟต์ 
1 1 - - 1 1 

รวมทั้งหมด 7 81 10 10 18 13 
หมายเหต ุFHC หมายถึง ตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet) 
 S หมายถึง เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
 B หมายถึง อุปกรณ์แจ้งสัญญาณ (Notification Appliance Devices) 
 M หมายถึง เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือดึงจากบุคคล (Manual Station) 
 

4) ระบบปูองกันฟูาผ่า 
โครงการจัดให้มีระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่า ทั้งจากฟูาผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อ

ลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการปูองกันฟูาผ่าของวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ระบบล่อฟูา จะติดตั้งไว้บนชั้นพื้นหลังคา ประกอบด้วย ตัวล่อฟูา สายล่อฟูา สายตัวน า สายน าลง
ดิน และหลักสายดิน (ดังภาคผนวก 2-5)  
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5) ทางหนีไฟ ประกอบด้วย 
ทางหนีไฟภายในอาคารจัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 1 แห่ง นอกจากนี้ยังสามารถใช้บันไดหลัก ซึ่ง

เป็นทางขึ้น-ลง ในช่วงเวลาปกติ สามารถใช้ในการหนีไฟได้ รายละเอียดของบันได ดังนี้ 
• บันไดหลัก (ST-1) เป็นบันไดภายในอาคารที่สามารถ ลงจากชั้น 6 ถึงชั้น 1 โดยตัวบันไดท าด้วย

วัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) กว้าง 1.50 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร ชานพัก
กว้าง 1.65 เมตร และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

• บันไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบันไดภายในอาคารที่สามารถ ลงจากชั้น 6 ถึงชั้น 1 โดยตัวบันไดท า
ด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) กว้าง 0.90 เมตร ลูกนอน 0.23 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร ชาน
พักกว้าง 1.96 เมตร และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

5) จุดรวมพล  
ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุด

ตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาหรือแจ้ง
ให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการได้ก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้น จ านวน 1 จุด 
คือ พ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้น 1 ทางทิศใต้ของโครงการ ขนาดพ้ืนที่ 44.00 ตารางเมตร รองรับผู้พักจ านวน 165 
คน และพนักงาน 5 คน รวมทั้งสิ้น 170 คน คิดเป็น 0.26 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอต่อการรวมพล เพ่ือ
ตรวจนับจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยดับเพลิงของรถดับเพลิง
และการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด รายละเอียดดังนี้ 

การค านวณจุดรวมพล 

โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพลขนาด = 44.00 ตารางเมตร 
รองรับผู้เข้าพักและพนักงานของโครงการจ านวน = 170 คน 
คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมพลต่อผู้เข้าพักในโครงการ = 44.00/170 
 = 0.26 ตารางเมตร/คน 
 > 0.25 ตารางเมตร 
(ที่มา: ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, พื้นที่ส าหรับคนนั่ง 1 คน จะใช้พื้นที่ประมาณ 0.25 ตาราง

เมตร) 
 

กรณีท่ีเกิดเพลิงไหม้ที่รุนแรงจ าเป็นต้องอพยพผู้เข้าพักจากจุดรวมพลไปยังภายนอกโครงการ โดย
ใช้เส้นทาง (ดังรูปที่ 2.8.1-1 ถึงรูปที่ 2.8.1-12) ซึ่งสามารถอพยพคนออกจากโครงการได้อย่างปลอดภัย และ
ไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยเหลือของรถดับเพลิงแต่อย่างใด ดังนั้น โครงการจึงสามารถเคลื่อนย้ายผู้เข้าพักออก
จากจุดรวมพลออกสู่ภายนอกโครงการได้อย่างปลอดภัยและสะดวกรวดเร็ว 

ทั้งนี้ จุดรวมพลที่ก าหนดเป็นเพียงจุดรวมพลเบื้องต้นเพ่ือตรวจสอบว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายใน ที่เกิด
เหตุหรือไม่ กรณีท่ีมีคนติดอยู่ภายในอาคาร จะได้จัดทีมดับเพลิง ทีมค้นหา หรือเจ้าหน้าที่ดับเพลิงช่วยค้นหาได้
ทันท่วงที โดยจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ เป็นระยะทางที่สามารถเดินเท้าได้ โดยทีมช่วยเหลือจะต้อง
คอยอ านวยความสะดวกระหว่างการเดินทาง ทั้งนี้เพ่ือความปลอดภัยของผู้ประสบภัยและเพ่ือให้เ จ้าหน้าที่
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ดับเพลิงท างานได้อย่างสะดวก นอกจากนี้โครงการจะจัดตั้งทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) เข้ามาเพ่ือ 
ท าหน้าที่ปอูงกันและระงับเหตุต่างๆ ในเบื้องต้น โดยมีผู้จัดการของโครงการเป็นหัวหน้าทีมหรือผู้ประสานงาน
กับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอกโดยมีผังโครงสร้างของทีมและหน้าที่รับผิดชอบรายละเอียด  
(ดังภาคผนวก 2-7) และมีการก าหนดมาตรการเพิ่มเติม ดังนี้ (1) จัดอบรมและซ้อมการอพยพหนีไฟ อย่างน้อย
ปีละ 1 ครั้ง โดยประสานงานกับสถานีดับเพลิงที่รับผิดชอบพ้ืนที่โครงการ เพ่ือจัดอบรมซักซ้อมแผนการอพยพ
หนีไฟให้กับโครงการ (2) จัดให้มีผังแสดงต าแหน่งที่ตั้งอุปกรณ์ปูองกันอัคคีภัย ทิศทางหนีไฟ และต าแหน่ง
บันไดหนีไฟของแต่ละชั้น ติดตั้งไว้บริเวณหน้าบันไดหลักของชั้นนั้นภายในอาคาร พร้อมต าแหน่งจุดรวมพล
ภายในโครงการ (3) จัดท าแผนปฏิบัติการฉุกเฉินโดยระบุถึงวิธีการอพยพผู้ที่อยู่ภายในอาคารได้หมดภายใน  
1 ชั่วโมง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยอพยพและจัดกลุ่มคนที่อพยพมาจากอาคารให้ไปรวมอยู่ในจุดรวมพลและ
ก าหนดให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยดูแลและอ านวยความสะดวกการจราจรบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการเป็นพิเศษกรณีที่ต้องอพยพคนออกภายนอกโครงการ (4) อบรมให้ความรู้ ความเข้าใจแก่เจ้าหน้าที่ 
ทีต่้องควบคุม ตรวจสอบ ดูแล ในการปูองกันและช่วยเหลือผู้อ่ืนขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้โดยเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้
ในด้านดังกล่าวโครงการได้เปรียบเทียบรายละเอียดระบบปูองกันอัคคีภัยของโครงการกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อก าหนด
ของ กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
เปรียบเทียบรายละเอียดของบันไดหนีไฟภายในอาคารกับกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส่วน 4 บันไดหนีไฟ (ดังตารางที่ 2.8.1-1) และได้แสดง
รายละเอียดการออกแบบระบบปูองกันอัคคีภัย พร้อมเปรียบเทียบข้อบังคับสภาวิศวกรว่าด้วยหลักเกณฑ์และ
คุณสมบัติของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมแต่ละระดับขอบเขตและความสามารถในงานออกแบบและ
ค านวณระบบดับเพลิงของอาคารโครงการ (ดังตารางที่ 2.8.1-2 และรูปที่ 2.8.1-1) ดังนั้นผลกระทบจึงอยู่ใน
ระดับต่ า 

โครงการได้เปรียบเทียบรายละเอียดระบบปูองกันอัคคีภัยของโครงการกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) แกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวง
ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวงฉบับที่ 47 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (ดังตารางที่ 2.8.1-2 และรูปที่ 2.8.1-1)  
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ตารางที่ 2.8.1-2 สรุปรายละเอียดระบบปูองกันอัคคีภัยของโครงการเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของโครงการ ความสอดคล้อง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แกไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวงฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
ข้อ 23 บันไดหนีไฟต้องท าวัสดุทนไฟและไม่ผุกร่อน  
เช่น คอนกรีตเสริมเหล็ก เป็นต้น มีความกว้างไม่น้อย
กว่า 90 ซม. ลูกนอน กว้างไม่น้อยกว่า 22 ซม. และลูก
ตั้งสูงไม่เกิน 20 ซม. มีชานพัก กว้างไม่น้อยกว่า 90 
ซม. และมีราวบันไดอย่างน้อยหน่ึงด้านห้ามสร้างบันได
หนีไฟเป็นแบบบันไดเวียน 

 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ จ านวน 1 แห่ง  
(ST-2) นอกจากน้ียังสามารถใช้บันไดหลัก (ST-1)  
ซ่ึงเป็นทางขึ้น-ลง ในช่วงเวลาปกติ สามารถใช้ใน
การหนีไฟได ้รายละเอียดมีดังนี ้ 

• บันไดหลัก (ST-1) เป็นบันไดภายในอาคารท่ี
สามารถ ลงจากชั้น 6 ถึงชั้น 1 โดยตัวบันได 
ท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก 
(คสล.) กว้าง 1.50 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร 
ลูกตั้ง 0.18 เมตร ชานพักกว้าง 1.65 เมตร 
และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มี
สิ่งกีดขวาง 

• บันไดหนีไฟ (ST-2) เป็นบันไดภายในอาคาร
ท่ี สามารถ ลงจากชั้น 6 ถึงชั้น 1 โดยตัวบันได 
ท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก 
(คสล.)กว้าง 0.90 เมตร ลูกนอน 0.23 เมตร  
ลูกตั้ง 0.18 เมตร ชานพักกว้าง 1.96 เมตร 
และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มี
สิ่งกีดขวาง 

 
 
 
 

สอดคล้อง 

 ข้อ 24 บันไดหนีไฟและชานพักส่วนท่ีอยู่ภายนอก
อาคาร ต้องมีผนังด้านท่ีพาดผ่านเป็นผนังกันไฟ 

- บันไดหนีไฟของโครงการท้ัง 1 เป็นบันไดท่ีอยู่
ภายในอาคาร ผนังกันไฟโดยรอบ 

สอดคล้อง 

 ขอ 25 บันไดหนีไฟท่ีอยู่ภายในอาคารต้องมีอากาศ
ถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้ แต่ละชั้นต้องมีช่อง
ระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 ตาราง
เมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคารได้หรือมีระบบอัดลม
ภายในช่องบันไดหนีไฟท่ีมีความดันลมไม่น้อยกว่า 3.86  
ปาสกาลเมตร ท่ีท างานอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

- บันไดหนีไฟของโครงการ เป็นบันไดท่ีอยู่ภายใน
อาคาร มีช่องระบายอากาศเปิดออกสู่ภายนอก
อาคาร และบันไดหลัก เป็นบันไดท่ีอยู่  ภายใน
อาคาร แต่ละชั้นจะมีช่องหน้าต่างท่ีสามารถเปิด
ออกสู่ภายนอกได้ เป็นช่องระบายอากาศ 

สอดคล้อง 

ขอ 26 บันไดหนีไฟท่ีอยู่ภายในอาคารต้องมีผนัง 
กันไฟโดยรอบ ยกเว้นช่องระบายอากาศ และต้องมี 
แสงสว่างจากระบบไฟฟูาฉุกเฉินและมีปูายบอกชั้น 
และปูายบอกทางหนีไฟโดยตัวอักษร ตองมีขนาดไมเล็ก
กว่า 10 ซม.(ข้อกฎหมายดังกล่าว สอดคล้อง
กฎกระทรวงฉบับที่  39 พ.ศ. 2537 ข้อ 7 และ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 พ.ศ.2540 ข้อ 5) 

- บันไดหนีไฟ และบันไดหลักของโครงการมีผนัง 
กันไฟโดยรอบ และแต่ละชั้นยังมีหน้าต่างท่ีเปิดออก
สู่ภายนอก เพื่อระบายอากาศ ภายในจะมีการติดตั้ง
ไฟฟูาส่องสว่างฉุกเฉิน ท่ีจะให้ความสว่างกรณีเกิด
เหตุเพลิงไหม้ได้นานถึง 2 ชั่วโมง และมีการติดตั้ง
ปูายบอกชั้น และปูายบอกทางหนีไฟมีความสูงของ
ตัวอักษร 10.00 ซม. 

สอดคล้อง 
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ขอ 27 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟเป็น 

บานเปิดชนิดผลักออกสูภายนอกพรอมติดตั้งอุปกรณ์
ชนิดท่ีบังคับให้บานประตูปิดได้เองมีความกว้างสุด 
ไมน้อยกว่า 90 ซม. สูงไมน้อยกว่า 1.90 ม. และต้อง
สามารถเปิดออกได โดยสะดวกตลอดเวลาประตูหรือ
ทางออกสูบันไดหนีไฟต้องไมมีชั้นหรือธรณีประตูหรือ
ข อ บ กั้ น  ( ข้ อ ก ฎ ห ม า ย ดั ง ก ล่ า ว  ส อ ด ค ล้ อ ง
กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 พ.ศ. 2543 ข้อ 31) 

- ประตูของบันไดหนีไฟ ท าด้วยวัสดุทนไฟ พรอม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดปิดเปิดเองอัตโนมัติมีความกว้าง 
1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร) และความสูง 
2.11 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) ไม่มีธรณีประตู
หรือขอบกั้นประตูหนีไฟ 

สอดคล้อง 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  

ข้อ 5 (1) อาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้
ติดตั้งบันไดหนีไฟท่ีไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพิ่มจากบันได
หลักให้เหมาะสมกับพื้นท่ีของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้
สามารถล าเลียงบุคคลท้ังหมดในอาคารออกนอกอาคาร
ได้ภายในหน่ึงชั่วโมง โดยไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคาร
แต่ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาให้
ความเห็นชอบ และบันไดหนีไฟต้องมีลักษณะดังน้ี 

- อาคารของโครงการมีความสูง 6 ชั้น ติดตั้งบันได
หนีไฟ จ านวน 1 แห่ง (ST-2) โดยผนังทุกด้าน
โดยรอบเป็นผนังกันไฟ ประตูจะท าความวัสดุทนไฟ 
พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดปิดเปิดเองอัตโนมัติ มี
ความกว้าง 1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร) 
และความสูง 2.15 เมตร (ไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร) 
ไม่มีธรณีประตูหรือขอบกั้น 

สอดคล้อง 

(ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนัง
ทุกด้าน โดยรอบท่ีท าด้วยวัสดุท่ีไม่ติดไฟ 

  

(ข) ช่องประตูสู่บันไดหนีไฟต้องเป็นบาน
เปิดท าด้วยวัสดุท่ีไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ี
บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อปูองกันควันและเปลว
ไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมีความกว้างสุทธิไม่ น้อย
กว่า 80 ซม. สูงไม่น้อยกว่า 2.00 ม. 

  

(2) จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของ
อาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง
ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตูหรือทาง
หนีไฟของชั้นน้ันติดไว้ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนท่ี
บริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกชั้นของอาคาร 
และบริเวณพื้นชั้นล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลน
แผนผั งของอาคารทุกชั้ น เก็บไว้ เพื่ อ ให้สามารถ
ตรวจสอบได้โดยสะดวก 

- มีการติดตั้งแผนผังในแต่ละชั้น ไว้บริเวณหน้า
ลิฟต์ทุกชั้นแสดงรายละเอียดดังนี้  

• แสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง 
• แสดงต าแหน่งติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงและ

ประตูหนีไฟ 
• แสดงทิศทางหนีไฟ 

สอดคล้อง 

(6) ติดตั้งระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่าซ่ึง
ประกอบด้วย เสาล่อฟูา สายล่อฟูา สายตัวน า สายน า 
ลงดิน และหลักสายดินท่ีเชื่อมโยงกันกับระบบ โดยให้
เป็นไปตามมาตรฐาน เพื่อความปลอดภัยทางไฟฟูาของ
กรมพัฒนาและส่งเสริมพลังงาน 

- ระบบปูองกันอันตรายจากฟูาผ่า ซ่ึงประกอบ 
ด้วย เสาล่อฟูา สายล่อฟูา สายตัวน า สายน าลงดิน
และหลักสายดินท่ีเชื่อมโยงกันกับระบบไฟฟูา  

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดการจัดเตรียมของโครงการ ความสอดคล้อง 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
 

 
 

 ข้อ 27 อาดารท่ีสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปและสูงไม่เกิน 
23 เมตร หรืออาคารท่ีสูงสามชั้นและมีดาดฟูาเหนือชั้น
ท่ีสามท่ีมีพื้นท่ีเกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันได
ของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด้วย
วัสดุทนไฟอย่างน้อยหน่ึงแห่งและต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิง่กีดขวาง 

- อาคารโครงการมีความสูง 6 ชั้น มีความสูง ณ 
ระดับอะเส 20.72 เมตร นอกจากมีบันไดของ
อาคารตามปกติแล้ว โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟ 
จ านวน 1 แห่ง โดยผนังทุกด้านโดยรอบเป็นผนังกัน
ไฟ และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่ง
กีดขวาง 

สอดคล้อง 

 ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีดวามลาดชันน้อยกว่า 60 
องศา เว้นแต่ตึกแถวและบ้านแถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มี
บันได หนีไฟท่ีมีความลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้อง
มีชานพักบันไดทุกชั้น 

- บันไดหนีไฟของโครงการมีความลาดชัน 53 องศา 
(ต้องมีดวามลาดชันน้อยกว่า 60 องศา) และมีชาน 
พักบันไดทุกชั้น 

สอดคล้อง 

 ขอ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้าง
สุทธิไมน้อยกว่า 80 ซม. มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุ
ถาวรท่ีเป็นวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบเว้นแต่ส่วนท่ีเป็นชอง
ระบายอากาศและชองประตูหนีไฟและต้องมีอากาศถ
ายเทจากภายนอกอาคารได โดยแตละชั้นต้องมีชอง
ระบายอากาศท่ีเปดสูภายนอกอาคารไดมีพื้นท่ีรวมกัน
ไมน้อยกว่า 1.4 ตร.ม. กับต้องมีแสงสว่างให้เพียงพอท้ัง
กลางวันและกลางคืน 

- บันไดหนีไฟของโครงการมี 1 แห่ง (บันไดหลัก 
(ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2)) โดยบันไดหลัก  
(ST-1) เป็นบันไดภายในอาคารท่ีสามารถ ลงจาก
ชั้น 6 ถึงชั้น 1 โดยตัวบันไดท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ 
คอนกรีตเสริมเหล็ก (คสล.) กว้าง 1.50 เมตร ลูก
นอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร ชานพักกว้าง 
1.65 เมตร และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้
โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง และบันไดหนีไฟ (ST-2) เป็น
บันไดภายในอาคารท่ีสามารถ ลงจากชั้น 6 ถึงชั้น 1 
โดยตัวบันไดท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริม
เหล็ก (คสล.) กว้าง 0.90 เมตร ลูกนอน 0.23 เมตร 
ลูกตั้ง 0.18 เมตร ชานพักกว้าง 1.96 เมตร และมี
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
โดยอาคารมีผนังโดยรอบของบันไดหลัก ท าด้วย
วัสดุทนไฟ พร้อมติดตั้ ง ไฟฟูาแสงสว่างอย่าง
เพียงพอท้ังกลางวันและกลางคืน 

สอดคล้อง 

 ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 
1.90 เมตร และต้องท าเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่
ภายนอกเท่าน้ัน กับต้องติดอุปกรณ์ชนิดท่ีบังคับให้บาน
ประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไดหนีไฟต้องไม่มี
ธรณีหรือขอบกั้น 

- ประตูของบันไดหนีไฟ ท าด้วยวัสดุทนไฟ พร้อม
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดปิดเปิดเองอัตโนมัติมีความกว้าง 
1.00 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร) และความสูง 
2.11 เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร) ไม่มีธรณีประตู
หรือขอบกั้นประตูหนีไฟ 

สอดคล้อง 

 ข้อ 32 พื้นหน้าบันไดหนีไฟต้องกว้างไม่น้อยกว่า
ความกว้างของบันไดและอีกด้านหน่ึงกว้างไม่น้อยกว่า 
1.50 เมตร 

- บันไดหนีไฟ ST-02 มีพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.85-
1.89 เมตร  

สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.8.1-3 สรุปรายละเอียดคุณสมบัติของวิศวกรผู้ออกแบบงานระบบปูองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 

งานออกแบบและค านวณ สาขาวิชา 
ระดับผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมผู้ออกแบบของโครงการ 

ผู้ออกแบบของโครงการ 
ภาคีวิศวกร สามัญวิศวกร วุฒิวิศวกร 

1. ระบบดับเพลิงและปูองกันอัคคีภัย 
ได้แก่ 

1. ตู้เก็บสายฉีดน้ า ดับเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) 

2. ระบบท่อยืน (Stand Pipe) 
3. หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร

(Fire Department Connector : FDC) 

- วิศวกรรมเครื่องกล 
- วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม 
- วิศวกรรมอุตสาหการ 

- พื้นท่ีไม่เกิน 5,000 ตารางเมตร 
- พื้นท่ีไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร 
- ท าไม่ได ้

- ท าได้ทุกขนาด 
- ท าได้ทุกขนาด 
- ท าไม่ได ้

- ท าได้ทุกขนาด 
- ท าได้ทุกขนาด 
- ท าได้ทุกขนาด 

- นายนิเวช ยะสูงเนิน ผู้ได้รับอนุญาตให้ ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทสามัญวิศวกร 
สาขาเครื่องกล ใบอนุญาตเลขท่ี สก.1812 
- นางสาวพินาภรณ์  บัวพึ่ ง  ผู้ ได้ รับอนุญาตให้ 

ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทสามัญ
วิศวกร สาขาสิ่งแวดล้อม ใบอนุญาตเลขท่ี สส.94 

2. ระบบสัญญาณเตือนภัยและระบบ
ปูองกันฟูาผ่า ได้แก่ 

1. เครื่องตรวจจับควัน (Smoke 
Detector) 

2. อุปกรณ์แจ้งสัญญาณ (Notification  
Appliance Devices) 

3. เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือดึงจากบุคคล 
(Manual Station) 

- วิศวกรรมไฟฟูา แขนง 
ไฟฟูาก าลัง 

- ท าได้ทุกขนาด - ท าได้ทุกขนาด - ท าได้ทุกขนาด - นายชุมพล สุรเดช ผู้ได้รับอนุญาตให้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภท สามัญวิศวกร 
สาขาไฟฟูา งานไฟฟูาก าลัง ใบอนุญาต เลขท่ี 
สฟก.4883 

 

3. ระบบไฟฟูาและเครื่องส ารองไฟ - วิศวกรรมไฟฟูา แขนง
ไฟฟูาก าลัง 

- ขนาดไม่เกิน 1,000 KVA - ขนาดไม่เกิน 5,000 
KVA 

- ท าได้ทุกขนาด - นายชุมพล สุรเดช ผู้ได้รับอนุญาตให้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภท สามัญวิศวกร 
สาขาไฟฟูา งานไฟฟูาก าลัง ใบอนุญาต เลขท่ี 
สฟก.4883 

4. บันไดหนีไฟและการอพยพ - สถาปัตยกรรมหลัก - พื้นท่ีไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร - ท าได้ทุกขนาด - ท าได้ทุกขนาด - นายอุดม สกุลพาณิชย์ ผู้ได้รับอนุญาตให้ประกอบ
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุ ฒิ
สถาปนิก สาขาสถาปัตยกรรมหลัก ใบอนุญาต
เลขท่ี ว-สถ. 420 
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งานออกแบบและค านวณ สาขาวิชา 
ระดับผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมผู้ออกแบบของโครงการ 

ผู้ออกแบบของโครงการ 
ภาคีวิศวกร สามัญวิศวกร วุฒิวิศวกร 

5. ระบบอัดอากาศและระบายอากาศ - วิศวกรรมเครื่องกล 
- วิศวกรรมอุตสาหการ 

- ท าไม่ได้ 
- ท าไม่ได้ 

- ท าได้ทุกขนาด 
- ท าได้ทุกขนาด 

- ท าได้ทุกขนาด 
- ท าได้ทุกขนาด 

- นายนิเวช ยะสูงเนิน ผู้ได้รับอนุญาตให้ ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทสามัญวิศวกร 
สาขาเครื่องกล ใบอนุญาตเลขท่ี สก.1812 

ที่มา: ข้อบังคับสภาวิศวกร ว่าด้วยหลกัเกณฑ์และคุณสมบัติของผู้ประกอบวิชาชพีวิศวกรรมควบคุมแต่ละระดับ ขอบเขตและความสามารถในงานออกแบบและค านวณ ระบบดบัเพลิง
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2.8.2 มาตรการจัดการรวบรวมผู้พักกรณีเกิดอัคคีภัยของโครงการ 
 
 

โครงการได้จัดเตรียมมาตรการ/แผนฉุกเฉินในการปูองกัน/การระงับอัคคีภัย /แผนอพยพหนีไฟและ
แผนบรรเทาทุกข์ ซึ่งโครงการมีการจัดเตรียมความพร้อมโดยจะฝึกอบรมพนักงานประจ าโครงการ เพ่ือให้
รับทราบและเข้าใจถึงแผนการอพยพหนีไฟหรือแผนฉุกเฉินต่างๆ ที่โครงการได้จัดเตรียมขึ้นรวมทั้งซ้อมหนีไฟ 
ปีละ 1 ครั้ง เพ่ือเป็นการปูองกันและระงับเหตุต่างๆ ซึ่งได้ก าหนดเป็นมาตรฐานปฏิบัติ ( Standard 
Procedure) ซึ่งการปูองกันและระงับอัคคีภัยจะอยู่ในความรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) 
โดยมีผู้จัดการของโครงการเป็นหัวหน้าทีมหรือผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Co-coordinator) ท าหน้าที่สั่งการ
ควบคุมการปฏิบัติการตามแผนฉุกเฉิน และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก โดยมีผัง
โครงสร้างของทีมและหน้าที่รับผิดชอบรายละเอียดดังนี้  

ในระยะด าเนินการของโครงการ ประกอบไปด้วย 3 ระยะ ได้แก่ ระยะก่อนเกิดเหตุ ขณะเกิดเหตุ และ
หลังเกิดเหตุ (ดังรูปที่ 2.8.2-1) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

แผนปูองกันและระงับ
อัคคีภัย 

 

2. ขณะเกิดเหตุ 
 

3. หลังเกิดเหตุ 
 

1. ก่อนเกิดเหตุ 
 

1.1 แผนตรวจตรา 

 
1.2 แผนการอบรม 

 
1.3 แผนการรณรงค์ปูองกันอัคคีภัย 

 

2.1 แผนการดับเพลิง 
 

2.3 การเข้าสู่แผนอพยพหนีไฟ 

 
3.1 แผนการบรรเทาทุกข์ 

 
3.2 การฟ้ืนฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 

 
รูปที่ 2.8.2-1 การปูองกันและการระงับอัคคีภัยในระยะด าเนินการของโครงการ 
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1) แผนก่อนเกิดเหตุ 
เป็นการด าเนินมาตรการและกิจกรรมต่างๆ เพื่อปูองกันและเตรียมการเผชิญเหตุการณ์เกิดอัคคีภัย

ไว้ล่วงหน้า ซึ่งจะเป็นการลดความรุนแรงและลดความสูญเสียที่อาจจะเกิดขึ้นให้มีน้อยที่สุด โดยประกอบด้วย
แผนย่อย 3 แผนดังนี้ 

(1) แผนการตรวจตรา 
เป็นแผนการส ารวจความเสี่ยง และตรวจตราเพ่ือเฝูาระวัง ปูองกันและขจัดต้นเหตุของการ

เกิดเพลิงไหม้ โดยผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ จะมอบหมายผู้รับผิดชอบในการตรวจตราพ้ืนที่เสี่ยง ท า
การตรวจสอบระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ระบบดับเพลิงประจ าอาคาร จัดท าแผนผังอาคารในภาพรวม 
ซึ่งแสดงต าแหน่งจุดติดตั้งถังดับเพลิง ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง ไฟฟูาส ารองฉุกเฉิน ต าแหน่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ โดยผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ มีหน้าที่รับผิดชอบในการบริหารจัดการระบบความปลอดภัยด้าน
อัคคีภัยให้พร้อมใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพ โดยให้ด าเนินการดังนี้ 

1) มอบหมายผู้รับผิดชอบการตรวจตราความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัยให้ชัดเจนโดยให้ระบุ
ชื่อ-นามสกุล ต าแหน่ง และเบอร์โทรศัพท์ติดต่อ 

2) ส ารวจตรวจตราความปลอดภัยบริเวณโครงการ รวมทั้งส ารวจตรวจตราระบบไฟฟูา
สายไฟ ปลั๊กไฟ เครื่องใช้ไฟฟูาให้มีสภาพปลอดภัย ตลอดจนก าจัดแหล่งสะสมเชื้อเพลิง เช่น กระดาษ และวัสดุ
อ่ืนๆ ที่ติดไฟได้ง่าย เป็นต้น หากพบบริเวณใดเป็นจุดเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยให้รีบแก้ไขหรือเพ่ิมความ
ระมัดระวังเป็นพิเศษ 

3) ทดสอบประสิทธิภาพการท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ รวมถึงอุปกรณ์
ดับเพลิงภายในอาคารให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยถังดับเพลิงจะต้องมีสารเคมีที่ใช้ในการดับเพลิงตาม
ปริมาตรที่ก าหนดและเปลี่ยนน้ ายาตามวาระและอายุของน้ ายานั้น และต้องติดตั้งในที่เห็นได้ชัดเจน สามารถ
หยิบใช้งานได้สะดวกไม่มีสิ่งกีดขวาง 

4) จัดท าแผนผังภายในอาคาร ต าแหน่งตู้ควบคุมระบบไฟฟูา ต าแหน่งการติดตั้งถังดับเพลิง 
5) จัดท าปูายสื่อความหมายปลอดภัย เช่น “ทางหนีไฟ” “ทางเข้า” และ “ทางออก” ปูาย

ข้อความเตือนต่างๆ ฯลฯ รวมทั้งแจ้งเส้นทางอพยพหนีไฟให้ผู้พักทุกคนรับทราบ 
6) แจ้งเส้นทางอพยพหนีไฟ และขนย้ายทรัพย์สินให้ทุกคนรับทราบ 
7) จัดท าผังการติดต่อสื่อสาร หมายเลขโทรศัพท์ของหน่วยงานส าคัญ สถานีดับเพลิงและ

กู้ภัยใกล้เคียง โรงพยาบาลใกล้เคียง สถานีต ารวจในพื้นที่ โดยท าปูายติดให้เห็นชัดเจน 
8) ก าหนดจุดเสี่ยงการเกิดอัคคีภัย 
9) จัดให้มีการบ ารุงรักษาระบบการปูองกันอัคคีภัยตามกฎหมายควบคุมอาคาร รวมทั้งการ

ทดสอบระบบดังกล่าวอย่างสม่ าเสมอ เช่น ระบบสัญญาณเตือนภัย ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ระบบไฟฟูาส ารอง
ฉุกเฉนิ ฯลฯ 
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ทั้งนี้ ให้ผู้ได้รับมอบหมายจัดท ารายงานสรุปผลการตรวจตราความปลอดภัย อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
โดยหากตรวจพบความผิดปกติหรืออุปกรณ์ใดๆ อยู่ในสภาพช ารุด/ไม่พร้อมใช้งานให้รีบแจ้งผู้จัดการโครงการ/
เจ้าของโครงการให้ทราบ และด าเนินการแก้ไขโดยเร็ว 
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พิจารณาจัดหา 
งบประมาณ 

 

มอบหมายผู้รับผิดชอบ 
การตรวจ 

แผนการตรวจตรา 

ตรวจสถานที่ 
ตามที่ก าหนด 

ในแผน 
 

 
ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ

งบประมาณ 

พิจารณา 
ความเร่งด่วน 

 

ด าเนินการแกไ้ข 

 

ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 
จัดสรรเงินส ารองกรณีฉุกเฉิน 

ด าเนินการแก้ไข 
 

เก็บรวบรวม 
ข้อมูล 

 

พบข้อบกพร่อง 

 

ไม่พบข้อบกพร่อง 

 

ใช้งบประมาณ ไม่ใช้งบประมาณ 

ไม่เร่งด่วน เร่งด่วนต้องแก้ไข 

 

รูปที่ 2.8.2-2 แผนภาพแสดงการการตรวจตราความปลอดภัย 
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(2) แผนการอบรม 
ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการจะต้องจัดให้มีการอบรม และการฝึกทดสอบแผนกรณีเกิด

เหตุเพ่ือทดสอบแผนปูองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ พร้อมทั้งประเมินผลการฝึกเพ่ือทดสอบแผน
ดังกล่าวและประมวลข้อมูลมาประกอบในการปรับปรุง ทบทวน และแก้ไขแผนปูองกันและระงับอัคคีภัย โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

(2.1) การฝึกอบรมให้ความรู้ โครงการจะก าหนดให้มีการฝึกอบรมให้ความรู้เกี่ยวกับการ
ปูองกันและระงับอัคคีภัย โดยประสานให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิงของสถานีดับเพลิงเมืองพัทยา จัดการฝึกอบรม
ให้กบัผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ ผู้พัก และพนักงานภายในโครงการ ตามแผนการฝึกอบรมอย่างน้อย
ปีละ 1 ครั้ง เพ่ือให้ความรู้เกี่ยวกับการปูองกันและระงับอัคคีภัยเบื้องต้น วิธีการแจ้งเหตุเพลิงไหม้ วิธีการใช้
อุปกรณ์ดับเพลิงประเภทต่างๆ การดับเพลิงเบื้องต้น การอพยพหนีไฟ วิธีปฏิบัติในการตัดกระแสไฟฟูา การ
รายงานผู้บังคับบัญชาตลอดจนเรียนรู้วิธีการปฐมพยาบาลและการช่วยเหลือเบื้องต้นในกรณีฉุกเฉิน และให้มี
การประเมินผลการฝึกอบรมและจัดท าสรุปผลเพ่ือใช้เป็นข้อมูลประกอบการปรับปรุง ทบทวน และแก้ไขแผน
ปูองกันและระงับอัคคีภัยให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 

นอกจากนี้ โครงการต้องจัดให้มีเจ้าหน้าที่โครงการเข้ารับการฝึกอบรมเบื้องต้นกับ
ส านักปูองกันและบรรเทาสาธารณภัย หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องภายใน 1 ปี หลังการเปิดใช้อาคารและอบรม
ต่อเนื่องทุกๆ 3 ปี 

(2.2) การฝึกทดสอบแผนปูองกันและระงับอัคคีภัย โครงการต้องก าหนดให้มีการทดสอบ 
แผนปูองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ รวมทั้งจ าลองเหตุการณ์แล้วซักซ้อมการดับเพลิงเบื้องต้น การใช้
อุปกรณ์ดับเพลิงประเภทต่างๆ การอพยพหนีไฟ โดยเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของสถานีดับเพลิงเมืองพัทยา จัดการ
ฝึกทดสอบให้กับเจ้าหน้าที่และพนักงานภายในโครงการตามแผนการฝึกอบรมอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

(3) การรณรงค์ปูองกันอัคคีภัย 
เจ้าของโครงการจะต้องให้พนักงานเจ้าหน้าที่ ด าเนินการรณรงค์ประชาสัมพันธ์และเผยแพร่

ความรู้เกี่ยวกับการปูองกันและระงับอัคคีภัย เช่น ข้อตกลงเบื้องต้น ความรู้เกี่ยวกับอันตรายของอัคคีภัย การ
ปฏิบัติตนอย่างถูกต้องปลอดภัยเมื่อเกิดอัคคีภัย การอพยพหนีไฟ เป็นต้น เพ่ือให้พนักงานภายในโครงการทุก
คนมีจิตส านึกในการร่วมกันปูองกันและแก้ไขปัญหาอัคคีภัยอย่างจริงจัง ผ่านสื่อต่างๆ เช่น โปสเตอร์ติดบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ เว็บไซต์ สื่อสิ่งพิมพ์ ฯลฯ อย่างสม่ าเสมอ 

นอกจากนี้ ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ ยังคงมีหน้าที่ในการเตรียมความพร้อมในการ
จัดการแผนการดับเพลิงขั้นต้น การอพยพ รวมถึงการจัดการเอกสารส าคัญของโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) จัดท าแผนการดับเพลิงขั้นต้นและการอพยพของผู้พัก และพนักงานเจ้าหน้าที่ โดยให้
ก าหนดหน้าที่ความรับผิดชอบ ได้แก่ ก าหนดผู้บัญชาการเหตุการณ์ ผู้น าการอพยพ ผู้ท าหน้าที่ดับเพลิง 
เส้นทางหนีไฟ จุดรวมพลและจุดรองรับการอพยพ ก าหนดสีธงส าหรับเป็นสัญลักษณ์น าการอพยพ ข้อปฏิบัติ
ในการอพยพ ฯลฯ 
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2) จัดท าบัญชีรายชื่อเจ้าหน้าที่ที่ปฏิบัติงานในแต่ละฝุาย/กลุ่มงาน และให้ปรับปรุงบัญชี
รายชื่อเจ้าหน้าที่ให้เป็นปัจจุบันอยู่เสมอ 

3) จัดท าบัญชีเอกสารและทรัพย์สินส าคัญที่ต้องขนย้ายเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งจัดท า
สัญลักษณ์เรียงล าดับความส าคัญ ซึ่งอาจท าเป็นหมายเลขหรือสติ๊กเกอร์ 

4) มอบหมายเจ้าหน้าที่รับผิดชอบในการขนย้ายและเก็บรักษาทรัพย์สิน เอกสารและ
ทรัพย์สินส าคัญตามบัญชีที่จัดท าข้ึน 

5) จัดส่งแผนการอพยพท่ีจัดท าขึ้นให้สถานีดับเพลิงและกู้ภัยที่รับผิดชอบช่วยตรวจสอบแผน
ให้มีความสอดคล้องกับอาคารโครงการและแนวทางการปฏิบัติหากเกิดเพลิงไหม้ 

6) การเตรียมข้อมูลและระบบสารสนเทศเพ่ือสนับสนุนการปูองกันสาธารณภัย 
- เตรียมเบอร์โทรศัพท์และข้อมูลการติดต่อหน่วยงานดับเพลิงของหน่วยราชการต่างๆ 

อาทิเช่น ส านักปูองกันและบรรเทาสาธารณภัย (สายด่วน โทร. 199) 
- เตรียมข้อมูลและช่องทางการติดต่อผู้เกี่ยวข้องกับการดับเพลิงของอาคาร 
- เตรียมข้อมูลของผู้อยู่อาศัยในอาคารให้เป็นปัจจุบัน 
- เตรียมพิมพ์เขียว แบบแปลน ฯลฯ ของอาคาร 

2) แผนขณะเกิดเหตุ 
เป็นการด าเนินมาตรการต่างๆ เพื่อให้การปฏิบัติการเมื่อเกิดอัคคีภัยเป็นไปอย่างมีระบบ ชัดเจนไม่

สับสน เกิดความสูญเสียต่อชีวิตและทรัพย์สินของคนในอาคารให้มีน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดแผนการย่อย
ดังนี้ 

(4) แผนการดับเพลิง 
- การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
1. ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ 

ผู้พัก 
1.1 กรณีผู้พัก ให้รีบแจ้งเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ผู้จัดการโครงการ 
1.2 กรณีผู้จัดการโครงการ ตัดสินใจว่าดับเพลิงได้ด้วยตนเองหรือไม่ถ้าดับได้ให้

ด าเนินการดับเพลิงนั้นทันทีหรือเรียกให้คนมาช่วยดับเพลิง (ควรฝึกการใช้ถังดับเพลิงให้เป็นทุกคน) และให้
รายงานผู้บังคับบัญชาตามล าดับชั้นถ้าดับไม่ได้ให้แจ้งเพ่ือนร่วมงาน/หัวหน้าช่วยกันดับเพลิง กรณีดับได้แล้วให้
รายงานผู้บังคับบัญชาตามล าดับชั้น หากยังไม่สามารถดับเพลิงได้เข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ข้ันต้น 

2. เจ้าหน้าที่ประจ าอาคาร 
1) ตรวจสอบชั้นเกิดเหตุ แสงสี กลิ่น ควัน ความร้อน โดยเจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัย/ช่างประจ าอาคาร 
2) ตรวจสอบผ่านกล้อง CCTV บริเวณ ณ จุดเกิดเหตุ ซึ่งเป็นการตรวจสอบเบื้องต้นใน

ส่วนของแสง สี และควันว่ามีความผิดปกติหรือไม่อย่างไร 
3) ตรวจสอบรายชื่อและจ านวนผู้พักภายในโครงการ 
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4) ประสานไปยังเจ้าหน้าที่อาคาร/ผู้พักแต่ละห้องเพ่ือขอเข้าพ้ืนที่ 
5) หัวหน้าช่างตรวจสอบแสง สว่าง สี ควัน ที่ผิดปกติจากรอบอาคารในแต่ละด้านแล้ว

รายงานกลับไปยังผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 
6) ท าการ Reset ระบบสัญญาณ ณ ห้องควบคุมระบบ 

- การเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้นต้น 
1. ตัดกระแสไฟฟูาบริเวณที่เกิดเหตุทันที 
2. แจ้งเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เวรยาม ช่วยกันดับเพลิง 
3. แจ้งผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 

หากยังไม่สามารถดับเพลิงได้ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ หรือผู้ที่ได้รับ
มอบหมายรีบตัดสินใจใช้แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเพลิงไหม้ขั้นลุกลามการเข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้ขั้น
ลุกลาม 

1. ให้สัญญาณแจ้งเหตุเหลิงไหม้ 
2. แจ้งส านักปูองกันและบรรเทาสาธารณภัย (สายด่วนโทร. 199) โดยบอกชื่อผู้แจ้ง

สถานที่เกิดเหตุ ลักษณะของไฟที่ก าลังลุกไหม้ หมายเลขโทรศัพท์ของผู้แจ้ง 
3. บุคคลที่มีหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมาย ปฏิบัติหน้าที่ทันที เช่น ผู้ที่มีการขนย้าย

ทรัพย์สิน และเอกสารส าคัญต่างๆ (ตามแถบสัญลักษณ์ความส าคัญที่ตกลงกันไว้แล้ว โดยค านึงถึงความ
ปลอดภัยด้วย) ส าหรับบุคคลที่ไม่มีหน้าที่ให้รีบอพยพหนีไฟ 

4. ยามรักษาการณ์ด าเนินการปิดทางเข้า-ออก เพ่ือปูองกันรถที่ไม่เกี่ยวข้องเข้ามา
บริเวณท่ีเกิดเหต ุ

5. จัดเจ้าหน้าที่รับผิดชอบประสานงานกับเจ้าหน้าที่ดับเพลิงของหน่วยงานดับเพลิง
และอาสาสมัครต่างๆ 

6. สนับสนุนการดับเพลิงตามที่หน่วยงานดับเพลิงและอาสาสมัครร้องขอ 
(5) การเข้าสู่แผนอพยพหนีไฟ 

ก าหนดให้เจ้าหน้าที่ภายในอาคารมีหน้าที่ปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
โดยเมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพหนีไฟ ให้ผู้พักที่อยู่
ภายในอาคารที่มีเหตุทุกท่าน ทุกห้อง ทุกชั้น ให้ปฏิบัติดังนี้ 

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทันที
และบุคคลใดอยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างยิ่งจะต้องควบคุมสติให้
ได ้

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพส าหรับช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย ถุงตัก
อากาศ ถุงครอบศีรษะในแต่ละห้องแต่ละชั้น ควรที่จะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้
ตลอดเวลา 
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(3) ตรวจค้นตามห้องต่างๆ ทุกห้องรวมทั้งห้องน้ าและให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคาร
ที่ประสบภัยให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้อง
ขนาดไหนก็ตามต้องค้นทุกๆ ห้อง รวมทั้งห้องน้ าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางครั้งอาจมีผู้อยู่ในห้องน้ าจะไม่
ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรที่ต้องไปตรวจค้นหาว่ามีผู้ใดตกค้างหรือไม่ 

(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเรื่องที่เกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างที่อพยพหนีไฟอยู่นั้นไม่ควร
พูดกันมากเกินไปเพราะจะท าให้เกิดเสียงดัง ซึ่งจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัยเกิดความเครียดมากยิ่งข้ึน 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ที่มีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควันการ
อพยพผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานที่ให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณที่เกิดเหตุ เพ่ือที่จะได้อพยพลงมาอีก
ทางหนึ่ง เป็นการหลีกเลี่ยงมิให้ผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซึ่งอาจท าให้เกิดอาการตื่น
ตระหนกมากขึ้นหรือช็อกได้ ในกรณีที่มีความจ าเป็นที่จะต้องเคลื่อนย้ายผู้ปุวยผู้ประสบภัยผ่านทางที่มีกลุ่ม
ควันหรือเห็นเปลวไฟ ให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ หรือถังออกชิเจนช่วยหายใจชนิดเคลื่อนที่ได้และเมื่อ
อพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไร 

(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาดโดยมีผู้ช่วยเหลือคอย
ดูแลอยู่ข้างๆ ทีมงานต้องคอยแนะน าให้จับราวบันไดและค่อยๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่วิ่ง เพราะการวิ่ง
แสดงว่ามีอาการตื่นตระหนกตกใจมาก การวิ่งลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากอาจท าให้หายใจไม่ทัน ฉะนั้น
ทีมงานควรอยู่ใกล้ผู้ประสบภัย เพื่อให้ค าแนะน าและท าความเข้าใจให้แก่ผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่าง
การอพยพ 

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเพ่ือความปลอดภัย โดยแนะน าให้
ผู้ประสบภัยเดินลงบันไดหนีไฟให้เป็นแถวเรียงหนึ่ง และจับราวบันไดเพ่ือปูองกันการหกล้มหรือตกบันไดหาก
โดนกระทบกระแทกจากผู้อื่น 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่าง
หรือไม่) เพราะในช่วงเกิดเหตุเพลิงไหม้ ระบบกระแสไฟฟูานั้น อาจเกิดการขัดข้องได้ไม่ว่าเป็นระบบไฟจาก
เครื่องก าเนิดไฟฟูา (Generator) หรือระบบไฟฟูาส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอรี่ (Emergency Light) ซึ่ง
บางครั้งอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด ดังนั้น เพ่ือความปลอดภัยควรที่จะเปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทาง
การอพยพหนีไฟ 

(9) เมื่ออพยพลงมาถึงจุดรวมพลเบื้องต้นแล้วให้รีบตรวจเช็ครายชื่อผู้พัก โดยเจ้าหน้าที่ใน
แต่ละส่วนจะท าการตรวจเช็ครายชื่อผู้พักแล้วรายงานไปยังกองอ านวยการก่อนส่งตัวข้อมูลให้ผู้อ านวยการ
ดับเพลิงไม่ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงสั่ง
การให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกครั้ง เพ่ือความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายในอาคารที่
สูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารทั้งหมดที่อพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อยตามห้องและชั้นที่อยู่ (หรือ
อย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น) 

(10) กรณีที่ผู้ประสบภัยได้รับบาดเจ็บหรือมีอาการปุวยอย่างรุนแรง เมื่อปฐมพยาบาลใน
เบื้องต้นแล้ว ให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งไปโรงพยาบาลใกล้เคียงทันทีทั้งนี้ ห้ามใช้ลิฟต์โดยสารระหว่างมีเหตุ
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เพลิงไหม้โดยเด็ดขาดโครงการก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้นภายในโครงการ เพ่ือเป็นจุดตรวจเช็คจ านวนคน ว่ามี
ผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพ่ือจะได้สั่งการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ดับเพลิง
ช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซึ่งโครงการได้ก าหนดจุดรวมพลเบื้องต้น จ านวน 1 จุด คือ พื้นที่สีเขียวบริเวณ
ชั้น 1 ทางทิศใต้ของโครงการ ขนาดพ้ืนที่ 44.00 ตารางเมตร รองรับผู้พักจ านวน 165 คน และพนักงาน 5 คน 
รวมทั้งสิ้น 170 คน คิดเป็น 0.26 ตารางเมตร/คน ดังนั้น จึงสามารถรองรับจ านวนคนทั้งหมดภายในโครงการ 
รวมทั้งสิ้น 170 คน ได้อย่างเพียงพอ 

อนึ่ง ในการอพยพหนีไฟของผู้พัก และพนักงาน เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจ าอาคาร 
จะท าหน้าที่น าการหนีไฟโดยใช้บันไดหลัก (ST-1) และบันไดหนีไฟ (ST-2) เพ่ือลงสู่ชั้นล่าง และออกนอก
อาคารโครงการ จากนั้นเจ้าหน้าที่ฝุายอาคาร ซึ่งเป็นที่ผู้อพยพจะท าหน้าที่น าผู้พัก และพนักงานอพยพไปยัง
จุดรวมพลเบื้องต้น โดยควบคุมการอพยพให้เดินเรียงแถวกันอย่างเป็นระเบียบ เพ่ือความปลอดภัยของผู้อพยพ
และไม่กีดขวางการท างานของเจ้าหน้าที่ดับเพลิงรวมทั้งการเดินรถของรถดับเพลิงที่จะเข้ามาอ านวยการภายใน
พ้ืนที่ โดยในระหว่างนั้นทีมอพยพประจ าพ้ืนที่จะประสานกับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของพ้ืนที่โครงการ
ท าการเคลียร์พ้ืนที่ทางเดินจากอาคารไปยังจุดรวมพลเพ่ือให้การอพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวกและปลอดภัย 

อย่างไรก็ตาม จุดรวมพลดังกล่าวข้างต้น เป็นจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ในเบื้องต้นเท่านั้นซึ่งหาก
ในอนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้งโดย
ในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเจ้าหน้าที่ของสถานีดับเพลิงเมืองพัทยา ในการก าหนดจุด
รวมพลที่เหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป 

 

ตารางที่ 2.8.2-1 แผนขณะเกิดเหตุ 
ขั้นตอน การปฏิบัติ 

1. ก าหนดบทบาทของเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้อง ก าหนดให้ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ เป็นหัวหน้าอพยพหนีไฟ โดยมีทีม 
อพยพหนีไฟ ได้แก่ พนักงานเจ้าหน้าท่ี และผู้พัก 

2. การปฏิบัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ ผู้พบเห็นเพลิงไหม้ 
1.1 กรณีผู้พัก ให้รีบแจ้งเจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของ

โครงการ 
1.2 กรณีผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ ตัดสินใจว่าดับเพลิงได้ด้วยตนเองหรือไม่ 

- ถ้าดับได้ให้ด าเนินการดับเพลิงน้ันทันทีหรือเรียกให้คนมาช่วยดับเพลิง (ควรฝึกการ
ใช้ถังดับเพลิงให้เป็นทุกคน) และให้รายงานผู้บังคับบัญชาตามล าดับชั้น 

- ถ้าดับไม่ได้ให้แจ้งเพื่อนร่วมงาน/หัวหน้าช่วยกันดับเพลิง กรณีดับได้แล้วให้รายงาน
ผู้บังคับบัญชาตามล าดับชั้น หากยังไม่สามารถดับเพลิงได้เข้าสู่แผนปฏิบัติการเพลิงไหม้
ขั้นต้น 

3. การอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมพล ให้ทีมอพยพหนีไฟน าคนภายในอาคารไปยังพื้นท่ีรวมพลท่ีก าหนดไว้ ณ จุดรวมพลเบื้องต้น 
จ านวน 1 จุด คือ พื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้น 1 ทางทิศใต้ของโครงการ ขนาดพื้นท่ี 44.00 
ตารางเมตร รองรับผู้พักจ านวน 165 คน และพนักงาน 5 คน รวมท้ังสิ้น 170 คน คิดเป็น 
0.26 ตารางเมตร/คน ดังน้ัน จึงสามารถรองรับจ านวนคนท้ังหมดภายในโครงการ รวม
ท้ังสิ้น 170 คน ได้อย่างเพียงพอ 
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หัวหน้าชุดดับเพลิงขั้นต้น 

 

ผู้รับผิดชอบ ได้แก่ ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 

ฝุายประสานงาน 

ชื่อ - ช่างประจ าอาคาร 

- เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

หน้าที่ - แจ้งสัญญาณเหตุเพลิงไหม้ 
 - แจ้งเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

 - ตัดกระแสไฟฟูา 

ฝุายปฏิบัติการ 

ชื่อ - เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 

หน้าที่ - ท าการดับเพลิงเบื้องต้น 

รูปที่ 2.8.2-3 โครงสร้างหน้าที่ความรับผิดชอบของหน่วยงานในการระงับเหตุเพลิงไหม้ขั้นต้น 

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1) กรณีมีผู้พบเหตุเพลิงไหม้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.8.2-4 แผนภาพแสดงปฏิบัติการกรณีมีผู้พบเหตุเพลิงไหม้ 
 

ผู้พบเหตุเพลิงไหม้ 
 

ช่างประจ าอาคาร/พนักงาน
รักษาความปลอดภัย 

 
 

ดับเพลิง 
 

เข้าสู่แผนการดับเพลิง 
และการอพยพ 

ดังแสดงรูปที่ 2.8.2-6  

รายงานผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 
 

ตรวจสอบที่เกิดเหตุ 
รวบรวมและประเมนิความเสียหาย 

 

รายงานผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 
 

ยุติแผน 

ดับไมไ่ด ้
 

ดับได ้
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2) กรณีสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สัญญาณแจ้งเหต ุ
เพลิงไหม้ดัง 

 

ช่างประจ าอาคาร/เจ้าหนา้ที่รักษาความปลอดภัย 
เข้าตรวจสอบตู้ควบคุมระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้ 

 

เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย น าถังดบัเพลิงไปยัง 
ชั้นทีไ่ด้รับแจ้งจากตู้ควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

 

เข้าสู่แผนการดับเพลิง 
และการอพยพ 

ดังแสดงรูปที่ 2.8.2-6 
 
 

เจ้าหน้าที่รักษาความ 
ปลอดภัย ตรวจสอบเหต ุ

 
 

เจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภัย 

ดับเพลิง 
 
 

ช่างประจ าอาคาร 
รีเซตตู้ควบคุม 

 

ตรวจสอบที่เกิดเหตุ 
รวบรวมและประเมนิความเสียหาย 

 

ยุติแผน 

รายงานผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 
 

ยุติแผน 

ไม่มีเหตุเพลิงไหม้ 
 

มีเหตุเพลิงไหม้ 

ดับไมไ่ด ้
 

ดับได ้

รูปที่ 2.8.2-5 แผนภาพแสดงปฏิบัติการกรณีสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้
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รูปที่ 2.8.2-6 แผนภาพแสดงการดับเพลิงและการอพยพหนีไฟ 
 
 

 
 
 

ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของ
โครงการ

แจ้งส านักปูองกันและบรรเทาสาธารณภัย 
(สายด่วนโทร. 199) 

แจ้งทีมดับเพลิงขั้นรุนแรง 
 

รายงานหัวหน้าชุดเจ้าหน้าที่ทีม 
ดับเพลิง (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา) 

สั่งการทีมค้นหา 

จัดตั้งกองอ านวยการ 
ผู้รับผิดชอบ ได้แก ่
ผู้จัดการโครงการ/
เจ้าของโครงการ 

ทีมค้นหาฯ 

ตรวจเช็คจ านวนผู้สญูหาย 
 

เจ้าหน้าท่ีดับเพลิง สั่งอพยพ 
 

พนักงานเจ้าหน้าที่/เจา้หน้าท่ี
ดับเพลิงน าทางผู้พักอาศัย 

และพนักงานไปยังจดุรวมพล 
 

เตรียมความพร้อม ณ จุดรวมพล 

ตรวจสอบท่ีเกิดเหต ุ
รวบรวมและประเมินความ 

เสียหาย เริม่ใช้แผนบรรเทาทุกข์ 
และปฏริูปฟื้นฟู 

เกิดเหตุเพลิงไหม ้
และไม่สามารถดับเพลิงข้ันต้นได ้

 

ยุติแผน 

ครบ 

ไม่ครบ 

ดับได ้
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รูปที่ 2.8.2-7 แผนภาพแสดงทีมค้นหา 

รูปที่ 2.8.2-8 แผนภาพแสดงทีมพยาบาล 

 

ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการจัดตั้งทีมเฉพาะกิจ 

ฝุายสื่อสารและประสานงาน ฝุายดับเพลิง ฝุายช่วยเหลือและอพยพ ฝุายสนับสนุน 

ทีมพยาบาล 

ทีมค้นหาฯ 
 

ค้นหาผู้ติดค้าง 
 

รายงานหัวหน้าเจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิง 
(สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา) 

ไม่พบ 
 

พบ 
 

ทีมพยาบาล 
 

ท าการปฐมพยาบาล 
 

ประเมินอาการ 
 

รายงานผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 

น าส่งโรงพยาบาล 

ติดตามอาการ 

อาการปกติ 

บาดเจ็บหนัก 

รูปที่ 2.8.2-9 แผนภาพแสดงโครงสร้างหน้าที่ความรับผิดชอบฝุายตรวจการและวางแผนปูองกันอัคคีภัย 
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ตารางที่ 2.8.2-2 โครงสร้างหน้าที่ความรับผิดชอบฝุายตรวจการและวางแผนปูองกันอัคคีภัย 
ฝุาย ผู้รับผิดชอบ บทบาท/หน้าที่ 

ผู้วางแผนปูองกัน
อัคคีภัย 

ผู้ จั ด ก า ร โ คร งก า ร /
เจ้าของโครงการ 

1) สั่งการใช้แผนต่างๆ 
2) ขอความช่วยเหลือจากหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 
3) รายงานสถานการณ์ 
4) จัดท าแผนตรวจตราความปลอดภัยในโครงการ 

ฝุายสื่อสาร
ประสานงาน 

1. พนักงานเจ้าหน้าท่ี 
2. ช่างประจ าอาคาร 
 

1) ประสานหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องท้ังภายในและภายนอก 
2) แจ้งสัญญาณเหตุเพลิงไหม้และแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีหมายเลขโทรศัพท์ 199 
3) จัดท าปูายสื่อสารความปลอดภัยต่างๆ 

ฝุายดับเพลิง ถังดับเพลิง 
- ช่างประจ าอาคาร 
ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง 
- ช่างประจ าอาคาร 

1) ท าการดับเพลิงเมื่อมีเพลิงไหม้เกิดขึ้น โดยใช้ถังดับเพลิงท่ีมีอยู่ตามชั้นต่างๆ และจากตู้
สายฉีดน้ าดับเพลิง หากไม่สามารถควบคุมเพลิงได้ให้รายงานผู้จัดการโครงการ/เจ้าของ
โครงการ ทราบทันที 

2) ประสานข้อมูลกับหน่วยงานภายนอกเพื่อควบคุมเพลิงไหม้และผู้สูญหาย (กรณี
หน่วยงานภายนอกเข้าท าการดับเพลิง) 

3) ตรวจสอบถังดับเพลิงให้สามารถใช้งานได้ 
4) ตรวจสอบระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง 

ฝุายช่วยเหลือและ
อพยพ 

- ช่างประจ าอาคาร 
- พนักงานรักษาความ

ปลอดภัย 
- แ ม่ บ้ า น ป ร ะ จ า

โครงการ 

1) เมื่อได้รับสัญญาณแจ้งอพยพหนีไฟให้น าการอพยพไปตามเส้นทางหนีไฟไปยังจุด 
รวมพลหรือจุดรองรับการอพยพท่ีก าหนด 

2) ตรวจเช็ครายชื่อผู้พัก และพนักงานท่ีอพยพหนีไฟ ณ จุดรวมพล หากไม่ครบถ้วนให้
รายงานผู้บังคับบัญชา เพื่อท าการค้นหาต่อไป 

3) จัดท าบัญชีทรัพย์สินและเอกสารส าคัญท่ีต้องท าการเคลื่อนย้ายกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
4) ขนย้ายทรัพย์สินมีค่าและเอกสารส าคัญไปยังจุดท่ีเตรียมไว้ซ่ึงเป็นจุดท่ีปลอดภัยและมี

เจ้าหน้าท่ีดูแล 
ฝุายสนับสนุน - ช่างประจ าอาคาร 

- พนักงานรักษาความ
ปลอดภัย 

- แ ม่ บ้ า น ป ร ะ จ า
อาคาร 

1) ส ารวจจุดเสี่ยงการเกิดอัคคีภัยได้ง่ายภายในโครงการและท าการแก้ไขในเบื้องต้น 
ถ้าสามารถด าเนินการได ้รายงานให้ผู้บังคับบัญชาทราบ 

2) ตัดกระแสไฟฟูาเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
3) จัดท าแผนผังภายในห้อง ต าแหน่งตู้ควบคุมระบบไฟฟูา ต าแหน่งติดตั้งถังดับเพลิงหมายเลข

โทรศัพท์หน่วยงานส าคัญ 
4) ตรวจสอบความปลอดภัยบริเวณอาคาร เช่น วัสดุ อุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟูา แหล่ง 

ความร้อน วัสดุเชื้อเพลิง สายไฟ ปล๊ักไฟ 
 

3) แผนหลังเกิดเหตุ 
ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ สั่งแจ้งเจ้าหน้าที่ฝุายช่าง/ฝุายอาคาร เพ่ือประกาศความสงบ 

โดยมีรายละเอียดแผนการย่อย 2 แผนดังนี้ 
(6) การบรรเทาทุกข์ 

เพ่ือเป็นการรองรับความเสียหายที่เกิดจากเหตุฉุกเฉินร้ายแรง ดังนั้น หลังจากเกิดเหตุฉุกเฉิน
แล้ว ต้องด าเนินการดังนี้ 

1. ส ารวจและประเมินความเสียหาย ได้แก่ ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ หัวหน้าชุด
เจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิง (สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา) (ท าหน้าที่ประสานงานภายใน/นอก ตรวจสอบรายชื่อ และปฐม
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พยาบาล) ช่างประจ าอาคาร (ท าหน้าที่ควบคุมระบบไฟฟูา ควบคุมระบบปรับอากาศ และควบคุมระบบลิฟต์) 
พนักงานรักษาความปลอดภัย (ท าหน้าที่ควบคุมพ้ืนที่และการจราจรทั้งภายใน/นอก) 

2. การช่วยชีวิตและการค้นหาผู้ เสียชีวิต ได้แก่ ผู้จัดการโครงการ/เจ้าขอ งโครงการ  
(เป็นหัวหน้าทีมสนับสนุนและประสานงาน) พนักงานเจ้าหน้าที่ (ท าหน้าที่ประสานงานภายใน/นอกฝุาย
ตรวจสอบรายชื่อทีมปฐมพยาบาล) 

3. การเคลื่อนย้ายผู้ประสบภัย และทรัพย์สินของผู้ตาย ได้แก่ ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของ
โครงการ (เป็นหัวหน้าทีมสนับสนุนและประสานงาน) พนักงานเจ้าหน้าที่ (ท าหน้าที่ประสานงานภายใน/นอก 
ฝุายตรวจสอบรายชื่อทีมปฐมพยาบาล) พนักงานรักษาความปลอดภัย (ท าหน้าที่ควบคุมพ้ืนที่และการจราจร
ทั้งภายใน/นอก) 

4. การช่วยเหลือสงเคราะห์ผู้ประสบภัยและการประชาสัมพันธ์สร้างความเข้าใจ ได้แก่ 
ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ และบริษัทประกันภัย 

5. การรายงานสถานการณ์และผลการปฏิบัติงาน ได้แก่ หัวหน้าชุดเจ้าหน้าที่ทีมดับเพลิง 
(สถานีดับเพลิงเมืองพัทยา) 

(7) การฟื้นฟูสภาพหลังเกิดเหตุฉุกเฉิน 
1. การส ารวจความเสียหายหลังเกิดเพลิงไหม้ 

1.1 กรณีเกิดเพลิงไหม้เล็กน้อย ผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ ท าการส ารวจความ
เสียหายภายในบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ 

1.2 กรณีเกิดเพลิงไหม้มาก ให้มีคณะกรรมการท าการส ารวจความเสียหายที่เกิดขึ้น 
1.3 สิ่งที่ต้องส ารวจ คือ ทรัพย์สิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง จ านวนผู้บาดเจ็บ และผู้เสียชีวิต 

2. การรายงาน 
2.1 คณะกรรมการที่ท าการส ารวจความเสียหาย รายงานผลการส ารวจความเสียหายที่

เกิดจากเพลิงไหม้กับผู้จัดการโครงการ/เจ้าของโครงการ 
2.2 การรายงานเป็นไปตามล าดับขั้น เพ่ือพิจารณาสั่งการช่วยเหลือต่อไป 

3. การฟื้นฟูสภาพ 
3.1 พ้ืนฟูสภาพความเจ็บปุวยของผู้ที่ได้รับบาดเจ็บจากเหตุเพลิงไหม้ 
3.2 ให้ความช่วยเหลือการท าศพ และจัดสวัสดิการแก่ครอบครัวผู้เสียชีวิตตามสมควร 
3.3 จัดหาอุปกรณ์ทดแทนสิ่งที่ช ารุดเสียหาย 
3.4 ซ่อมแซมอาคารสถานที่ที่ได้รับความเสียหาย 
นอกจากนี้ ภายหลังการเกิดอัคคีภัยโครงการจะต้องศึกษาผลกระทบจากเหตุอัคคีภัย

ดังกล่าวและถอดบทเรียนเหตุการณ์ดังกล่าวเพ่ือปูองกันการเกิดเหตุซ้ า 
ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีแผนการปูองกันและระงับอัคคีภัยของโครงการ จะจัดท าเส้นทาง

อพยพหนีไฟและจุดรวมพลติดไว้บริเวณโถงลิฟต์ และบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ให้ผู้อยู่ภายในโครงการเห็น
ได้อย่างชัดเจน 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-189 

2.9 ระบบจราจรภายในโครงการ 
 

2.9.1 การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ 
 

 ถนนหลักที่ส าคัญในการเดินทางเข้าสู่ พ้ืนที่โครงการมี 2 เส้นทาง (ดังรูปที่ 2.1-2 หน้า 2-5) ซึ่งการ
เชื่อมการคมนาคมไปยังโครงข่ายการคมนาคมบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ ดังนี้ 

เส้นทางที่ 1 จากถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) เลี้ยวซ้ายมุ่งหน้าไปทางทิศตะวันตก 
เข้าสู่ถนนพัทยาเหนือ ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เมื่อถึงวงเวียนใช้ทางออกท่ี 1 เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนพัทยา-
นาเกลือ ระยะทางประมาณ 1.3 กิโลเมตรจากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ ถนนโพธิสาร ระยะทางประมาณ 150 เมตร 
จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านขวามือ 

เส้นทางที่ 2 จากถนนสุขุมวิท (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) เลี้ยวซ้ายมุ่งหน้าไปทางทิศตะวันตก 
ตามถนนโพธิสารระยะทางประมาณ 1.5 กิโลเมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยู่ด้านซ้ายมือ  

 

2.9.2 ระบบจราจรภายในโครงการและทางเข้า-ออก 
 

โครงการมีทางเข้า 1 แห่ง และทางออก 1 แห่ง เชื่อมต่อกับถนนโพธิสาร เขตทางกว้าง 9.90-10.25 
เมตร (ทางทิศเหนือ) ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีความกว้างของผิวการจราจร 6.00-6.20 เมตร  
มีการเดินรถทิศทางเดียว (ดังรูปที่ 2.9.2-1) โดยมีลูกศรบอกทิศทาง ปูายสัญลักษณ์บอกการจราจรอย่างชัดเจน 
พร้อมพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเข้า-ออก และอ านวยความสะดวกให้กับผู้พักตลอด 24 
ชั่วโมง 

 

2.9.3 ที่จอดรถยนต์ของโครงการ 
 

โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (ให้เช่า) ประกอบด้วย ความสูง 6 
ชั้น มีจ านวนห้องพักท้ังสิ้น 55 ห้อง มีพ้ืนที่อาคารทั้งสิ้น 2,773.35 ตารางเมตร พ้ืนที่อาคาร (ไม่รวมพ้ืนที่จอด
รถ 2,263.00 ตารางเมตร) 

ซึ่งภายในอาคารประกอบด้วย ห้องพัก โถงทางเดิน โถงต้องรับ และลิฟต์โดยสาร เป็นต้นการพิจารณา
จ านวนที่จอดรถยนต์ต้องจัดให้มีตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ข้อ 3 ก าหนดให้มีจ านวนที่จอดรถยนต์ 

จากการตรวจสอบตามข้อก าหนดกฎหมายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2522 แก้ไขกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)  ตามข้อ  
3(2)(ข) ข้อ 3(2)(ช) และข้อ 3(2)(ซ) พบว่า อาคารของโครงการมีความหมายตามกฎกระทรวงนี้ เป็นได้ทั้ง
อาคารชุด และอาคารขนาดใหญ่ สามารถสรุปรายละเอียดเปรียบเทียบกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง (ดังตารางที่ 
2.9.3-1) ค านวณได้ดังนี้ 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-190 

ค านวณตาม ข้อ 3(2)(ช) อาคารขนาดใหญ่ ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพ้ืนที่
อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตารางเมตร ซึ่งโครงการมีพ้ืนที่อาคาร (ไม่
รวมพ้ืนที่จอดรถ) ทั้งสิ้น 2,263.00 ตารางเมตร สามารถค านวณได้ดังนี้ 
 จ านวนที่จอดรถที่ต้องการ = พ้ืนที่อาคาร/240 ตารางเมตร 
  = 2,263.00 ตารางเมตร/240 ตารางเมตร  
  = 9.43 
  ≈ 10 คัน 

จากการประเมินข้างต้นตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง พบว่า โครงการจะต้องจัดเตรียมที่จอดรถไว้ไม่น้อย
กว่า 10 คัน ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์รวมทั้งสิ้น 10 คัน เป็นที่จอดรถขนาด 2.40 x 5.00 ตาราง
เมตร (ดังรูปที่ 2.9.2-1 ถึงรูปที่ 2.9.2-2) ซึ่งเพียงพอกับความต้องการที่จอดรถยนต์ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 
(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479  

นอกจากนี้ โครงการได้จัดที่จอดรถจักรยานยนต์ ขนาด 1.00 x 2.00 เมตร จ านวน 5 คัน เพ่ือให้ผู้พัก
ที่เดินทางโดยใช้รถจักรยานยนต์จะสามารถเข้า-ออกที่จอดรถจักรยานยนต์ได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 
เพียงพอและเหมาะสมของที่จอดรถจักรยานยนต์สอดคล้องกับพฤติกรรมของผู้พักอาศัย (ดังรูปที่ 2.9.2-3) 

ตารางที ่2.9.3-1 เปรียบเทียบการจัดที่จอดรถของโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวง 
ลักษณะ 

การใช้ประโยชน์ 
ข้อก าหนดกฎหมายตาม 

กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)  
การจัดเตรียมของโครงการ 

อาคารขนาดใหญ่ ข้อ 3(2)(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีท่ีจอดรถยนต์ตาม
จ านวนท่ีก าหนดแต่ละประเภทของอาคารท่ีใช้ประกอบ
กิจการในอาคารขนาดใหญ่น้ันรวมกันหรือให้มีท่ีจอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นท่ีอาคาร 240 ตาราง
เมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 240 ตาราง
เมตร 

- พื้นท่ีอาคารท่ีไม่รวมพื้นท่ีจอดรถท้ังสิ้น 2,263.00 
ตารางเมตร ต้องจัดท่ีจอดรถ 2,263.00/240 = 9.43 
หรือ 10 คัน ดังน้ัน จ านวนท่ีจอดรถของโครงการท่ี
ต้องการตามกฎหมาย เท่ากับ 10 คัน 

- โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์ จ านวน 10 คัน 
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2.10 พื้นที่สีเขียวภายในโครงการ  
 

โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งสิ้น 366.47 ตารางเมตร (หักพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างไม่ถึง 1.00 
เมตร พ้ืนที่สีเขียวบริเวณห้องระบบบ าบัดน้ าเสียด้านข้างห้องพักมูลฝอย แมนโฮ และแนวท่อระบายน้ า  
ไม่น ามาคิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดตามเกณฑ์) คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักและพนักงานภายใน
โครงการ 2.16 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู้พัก 165 คน พนักงาน 5 คนรวม 170 คน) ซึ่งมากกว่าที่ก าหนดไว้
ตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม 
(ให้เช่า) ต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักไม่น้อยกว่า 1.00 ตารางเมตรต่อผู้พัก 1 คน โดยองค์ประกอบ
ของพันธุ์ไม้ที่ เป็นทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้นแคนา ต้น ปาล์มจีน  
ต้นปักษาสวรรค์ และหญ้ามาเลเซีย ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งในด้านเชิงนิเวศน์ และนันทนาการ ทั้งแก่สิ่งแวดล้อม
และผู้พัก เนื่องจากพันธุ์ไม้ที่น ามาปลูกมีความหลากหลายนอกจากนี้ พ้ืนที่สีเขียวไม่ว่าจะอยู่บนดิน ผู้พักจะ
สามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มที่ ซึ่งจะเป็นสถานที่ส าหรับการพักผ่อนหย่อนใจ สร้างนันทนาการได้
อย่างมปีระสิทธิภาพมีรายละเอียดดังนี้ 

1) พื้นที่สีเขียวปกคลุมดิน โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 366.47 ตารางเมตร 
(โครงการต้องการพื้นที่สีเขียวทั้งสิ้น 170.00 ตารางเมตร) โดยมีพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้นชั้นล่าง 102.00 ตารางเมตร  
ซึ่งสอดคล้องตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้อาคาร
อยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พัก 1 คน โดยจัดให้อยู่
บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องการ และต้องเป็นพ้ืนที่ไม้ยืนต้นถาวร ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินชั้นล่าง ซึ่งพันธุ์ ไม้ที่น ามาปลูก ได้แก่ ต้นแคนา ต้น ปาล์มจีน  
ต้นปักษาสวรรค์ และหญ้ามาเลเซีย รายละเอียดการค านวณ ดังนี้ 

จ านวนผู้อยู่และพนักงานในอาคาร = 170 คน 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ. = 170.00 ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียว = 366.47 ตารางเมตร > 170.00 
ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.) = 0.50 x 170.00 
 = 85.00 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่างปกคลุมดิน = 366.47 ตารางเมตร > 85.00 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.) = 42.50 ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น = 102.00 ตารางเมตร > 42.50 

 

2) พื้นที่สีเขียวยั่งยืน เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นบนพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ฯ ในพ้ืนที่โครงการ ขนาดพ้ืนที่
รวมทั้งสิ้น 102.00 ตารางเมตร ประกอบด้วย ต้นแคนา จ านวน 5 ต้น ต้นปาล์มจีน จ านวน 18 ต้น  
รวมจ านวนทั้งสิ้น 23 ต้น ซ่ึงรายละเอียดพื้นที่สีเขียวยั่งยืนโครงการจะปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่งของ
พ้ืนที่ว่างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพ้ืนที่สี
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เขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ที่ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ในการประชุมครั้งที่ 
7/2550 เมื่อวันที่ 23 พฤษภาคม 2550 และคณะรัฐมนตรีมีมติรับทราบ เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 2550) 

จากข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 หมวดที่ 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร ข้อ 33(1) ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม  
ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคารดังนั้นโครงการต้องจัด
พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนรายละเอียดดังนี้ 

ที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร = ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุด 
 = (0.30 × 661.87) 
 = 198.56 ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า = 0.50 × 198.56 
 = 99.28 ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพ้ืนที่ = 102.00 ตารางเมตร 

 

3) พื้นที่ไม้พุ่ม-ไม้ประดับ มีคุณสมบัติในการลดการสะสมและสะท้อนความร้อนของผิวดิน โดยพ้ืนที่
ปลูกไม้พุ่มไม้คลุมดินที่ไม่ได้อยู่ใต้ร่มเงาของไม้ยืนต้นภายในโครงการ ได้แก่ ต้นปักษาสวรรค์ และหญ้ามาเลเซีย
ขนาดพ้ืนที ่264.47 ตารางเมตร 
 

ตารางท่ี 2.10-1 แสดงขนาดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
บริเวณพื้นที่สีเขียว พื้นที่ (ตารางเมตร) 

พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง (หักพื้นท่ีซ้อนทับสาธารณูปโภค) 366.47 
รวม 366.47 

 

ตารางที่ 2.10-2 แสดงรายละเอียดของชนิดไม้ยืนต้น 
ชนิด 

ไม้ยืนต้น 
ชื่อวิทยาศาสตร์ 

พื้นที่ทรงพุ่ม 
(เมตร) 

จ านวน (ต้น) 
พื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 

(ตารางเมตร) 
ต้นแคนา Dolichandrone serrulata (DC.) Seem. 6.00 5 30.00 
ต้นปาล์มจีน Livistona chinensis (Jacq.) R. Br. Ex Mart. 4.00 18 72.00 

รวม 23 102.00 
 

ตารางที่ 2.10-3 แสดงรายละเอียดของชนิดไม้พุ่ม-ไม้ประดับ
ชนิด 

ไม้พุ่ม-ไม้ประดับ 
ชื่อวิทยาศาสตร์ 

ระยะปลูก 
(เมตร) 

พื้นที่ปลูกไม้พุ่ม-ไม้ประดับ 
(ตารางเมตร) 

ต้นปักษาสวรรค์ Strelitzia reginae Ait. 0.50 98.76 
รวม 98.76 
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ตารางที่ 2.10-4 แสดงรายละเอียดของชนิดพืชคลุมดิน
ชนิด ชื่อวิทยาศาสตร์ พื้นที่ปลูกต้นไม้(ตร.ม.) 

หญ้ามาเลเซีย Axonopuscompressus (Sw.) P.Beauv 165.71 
รวม 165.71 

 

ตารางที่ 2.10-5 สรุปพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 
รายละเอียดข้อก าหนด ตามเกณฑ์ โครงการจัดให้มี ความสอดคล้อง 

1.  พื้นท่ีสีเขียวตามแนวทาง ของ สผ. ก าหนดให้มีพื้นท่ีสีเขียวในสัดส่วน
พื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/1 คน และต้อง
จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างของพื้นท่ีสีเขียวไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ท่ีต้องจัดให้มีตามกณฑ์ ท้ังน้ีต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

   

1.1 พื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด 170.00 ตร.ม. 366.47 ตร.ม. สอดคล้อง 
1.2  พื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนดิน (ชั้นล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 

ของพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดในโครงการ) 
85.00 ตร.ม. 366.47 ตร.ม. สอดคล้อง 

1.3 พื้นท่ีสีเขียวท่ีเป็นไม้ยืนต้น (ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
พื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่บนดินในโครงการ) 

42.50 ตร.ม. 102.00 ตร.ม. สอดคล้อง 

1.4 อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัย และพนักงานท้ังหมด 770 
คน 

1 ตรม./คน 1.16 ตรม./คน สอดคล้อง 

2.  ตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชน
เมืองอย่างยั่งยืนใน "ท่ีว่าง" ท่ีโครงการต้องจัดให้มีตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนดให้พื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนอย่างน้อย
ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างท่ีต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ดังกล่าว 

   

2.1 พื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุดของโครงการ - 661.87 ตร.ม. - 
2.2 พื้นท่ีว่างร้อยละ 30 ของพื้นท่ีชั้นท่ีมากท่ีสุด 198.56 ตร.ม. 366.47 ตร.ม. สอดคล้อง 
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รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร จ ากัด  2-201 

2.11 การด าเนินการช่วงก่อสร้าง 
 

ส าหรับการก่อสร้างทางโครงการฯ โครงการได้เพ่ิมโฉนดที่ดิน จ านวน 1 ฉบับ ปรับเปลี่ยนทางเข้าออก
โครงการ เพ่ิมพ้ืนที่สีเขียว เพ่ิมจุดรวมพล เพ่ิมห้องพักมูลฝอยรวม เพ่ิมแนวท่าแมนโฮ ปรับเปลี่ยนห้องน้ า
บริเวณบันไดหนีไฟเป็นห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ร่วมกับห้องน้ าหญิง เพ่ิมถังส ารอง
น้ าบนดิน ขนาด 28.00 ลูกบาศก์เมตร/ถัง จ านวน 3 ถัง ปรับเปลี่ยนทางเดินมาเป็นห้องส านักงาน เพ่ิมที่จอด
รถจักรยานยนต์ จ านวน 5 คัน เปลี่ยนรูปแบบประตูทางเข้าหลักจากเดิมเป็นประตูบานเปิดเดี่ยวมาเป็น 
บานเลื่อน เพ่ิมจุดพักมูลฝอยประจ าชั้นบริเวณโถงบันไดหลักหน้าลิฟต์ ปรับเปลี่ยนร้านค้า จ านวน 5 คูหา  
มาเป็นถนน ที่จอดรถยนต์ ปรับเปลี่ยนที่จอดรถยนต์จากเดิมมีจ านวน 11 คันมาเป็น 10 คัน (รวมที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน) เพ่ิมทางลาดและบันไดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา รวมถึงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

เนื่องจากปัจจุบันโครงการมีการก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารแล้ว แต่ยังคงเหลือในส่วนการวาง
งานระบบบางส่วนและการตกแต่งภายในโครงการเท่านั้น ซึ่งการก่อสร้างและปรับปรุงเพ่ิมเติม คาดว่าจะใช้เวลา
ประมาณ 3 เดือน ใช้คนงานก่อสร้าง ประมาณ 20 คน เป็นคนงานแบบไปเช้าเย็นกลับทั้งหมด โดยอยู่ในความ
รับผิดชอบของผู้รับเหมา ซึ่งโครงการจะก าหนดให้ท าการก่อสร้างในช่วง 08.00-17.00 น. 

 

2.11.1 พื้นที่ก่อสร้างและคนงานก่อสร้าง 
 

1) พื้นที่ก่อสร้าง 
เนื่องจากกิจกรรมการก่อสร้างมีไม่มาก และท าในพ้ืนที่บางบริเวณเท่านั้น โครงการจะล้อมรั้ว Metal 

Sheet ความสูงประมาณ 3 เมตร โดยรอบบริเวณท่ีจะก่อสร้าง เพื่อก าหนดบริเวณให้ชัดเจน นอกจากนี้ยังมีรั้ว
คอนกรีตเดิมที่มีอยู่แล้วภายในโครงการ โดยโครงการจัดให้คนงานทั้งหมดพักอยู่ภายนอกโครงการ โดยจะจัดรถ
รับส่งคนงาน (พ้ืนที่ก่อสร้าง ดังรูปที่ 2.11.1-1) 

โครงการจะเริ่มด าเนินการก่อสร้างภายหลังจากได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง โดยคาดว่าจะใช้เวลา
ก่อสร้างทั้งสิ้นประมาณ 6 เดือน ซึ่งมีก าหนดการก่อสร้างดังนี้ (ดังตารางที่ 2.11.1-1) 

(1) งานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรม ใช้เวลาประมาณ 3 เดือน 
(2) งานระบบสาธารณูปโภค/ระบบไฟฟูา ใช้เวลาประมาณ 2 เดือน 2 สัปดาห์ 
(3) งานตกแต่งภายในและภายนอก งานจัดสวน ใช้เวลาประมาณ 2 เดือน 

และงานเก็บท าความสะอาด 
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ตารางที่ 2.11.1-1 ตารางแผนการด าเนินการก่อสร้าง โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (เดือน) 

1 2 3 4 5 6 
1) งานโครงสร้างอาคารและ
สถาปัตยกรรม 

                        

2) งานระบบสาธารณูปโภค/
ระบบไฟฟูา 

                        

3) งานตกแต่งภายในและ
ภายนอก งานจัดสวน และ
งานเก็บท าความสะอาด 

                        

 

เนื่องจากกิจกรรมการก่อสร้างมีไม่มาก และท าในพ้ืนที่บางบริเวณเท่านั้น โครงการจะล้อมรั้ว Metal 
Sheet ความสูงประมาณ 3 เมตร โดยรอบบริเวณที่จะก่อสร้าง เพ่ือก าหนดบริเวณให้ชัดเจน นอกจากนี้ยังมี 
รั้วคอนกรีตเดิมที่มีอยู่แล้วภายในโครงการ อย่างไรก็ตาม โครงการได้มีการก าหนดมาตรการปูองกันและแก้ไข
ผลกระทบจากพ้ืนที่ก่อสร้าง คนงานก่อสร้าง ต่อพ้ืนที่โดยรอบดังนี้ (พ้ืนที่ก่อสร้าง ดังรูปที่ 2.11.1-1) 

1. ติดตั้งปูายประชาสัมพันธ์บริเวณด้านหน้าพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยระบุชื่อบริษัทผู้รับเหมา ชื่อผู้รับเหมา/
ผู้ควบคุมงาน พร้อมหมายเลขโทรศัพท์ติดต่อ เพ่ือให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพ้ืนที่ก่อสร้าง ได้รับทราบข้อมูลและ
สามารถติดต่อกับผู้รับเหมาผู้ควบคุมงานได้โดยตรง ในกรณีได้รับความเดือดร้อนจากพ้ืนที่ก่อสร้าง 

2. ปิดคลุมผ้าใบท้ายรถที่ขนส่งวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างให้มิดชิดและแน่นหนา เพ่ือปูองกันการฟูุง
กระจายและตกหล่นของวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง 

3. ก าหนดช่วงเวลาท างานที่ก่อให้เกิดเสียงดังวันจันทร์-เสาร์ ในช่วง 08.00-18.00 น. โดยโครงการ
สามารถเข้าเตรียมพ้ืนที่โครงการได้ในเวลาตั้งแต่เวลา 08.00 น. โดยหลีกเลี่ยงการท างานที่ก่อให้เกิดเสียงดัง 
ส าหรับการท างานที่ก่อให้เกิดเสียงดัง จะเริ่มตั้งแต่เวลา 09.00- 17.00 น. แต่ช่วงเวลาหลังจากนั้นจะเป็นการเก็บ
งานรวมถึงการท าความสะอาด จนถึงเวลา 18.00 น. และให้คนงานก่อสร้างออกนอกพ้ืนที่โครงการก่อนเวลา 
18.00 น. ส าหรับวันอาทิตย์และวันหยุดนักขัตฤกษ์จะไม่มีการท างานใดๆ 

4. ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งวัสดุก่อสร้างเป็นช่วงเวลา 10.00-15.00 น. และจะไม่ขนส่ง
นอกเหนือจากเวลาดังกล่าวโดยเด็ดขาด 

5. จัดไฟฟูาส่องสว่างเพียงพอภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
6. บริเวณทางเข้า-ออก ต้องมีเจ้าหน้าที่ดูแลการเข้า-ออกของเจ้าหน้าที่ คนงาน และยานพาหนะ

ต่างๆ ตลอด 24 ชั่วโมง เพ่ือความปลอดภัยและเป็นระเบียบเรียบร้อยคนงานก่อสร้าง 
7. พิจารณาเลือกบริษัทรับเหมาก่อสร้าง ที่ใช้แรงงานต่างด้าวที่ได้ขึ้นทะเบียนแรงงานต่างด้าวอย่าง

ถูกต้องตามกฎหมาย และที่มีการจัดการด้านความปลอดภัยประกอบด้วย อีกทั้งในสัญญาว่าจ้างระหว่างเจ้าของ
โครงการและบริษัทรับเหมา จะต้องระบุครอบคลุมถึงวิธีการคุ้มครองความปลอดภัยและสุขภาพอนามัยของ
คนงานที่ปฏิบัติงานในโครงการ ดังนี้ 
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• แรงงานต่างด้าวทุกคนต้องมีใบอนุญาตท างานอย่างถูกต้อง  
• วางกฎเกณฑ์และข้อปฏิบัติเพ่ือความปลอดภัยในการท างาน 

- ห้ามคนงานก่อเหตุทะเลาะวิวาท 
- ห้ามส่งเสียงดังรบกวนบุคคลข้างเคียง 
- ห้ามน าสุราและยาเสพติดทุกชนิดเข้ามาดื่มหรือเสพภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
- ห้ามน าบุคคลภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ก่อสร้างโดยไม่ได้รับอนุญาต 
- ห้ามเล่นการพนันทุกชนิด 
- ห้ามเลี้ยงสัตว์ทุกชนิด 
- ช่วยกันรักษาความสะอาด 
- ห้ามก่อไฟบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยไม่ได้รับอนุญาต 

• จัดให้มีและควบคุมดูแลการใช้อุปกรณ์ปูองกันอันตราย 
• ตรวจสอบสภาพเครื่อง/อุปกรณ์ทุกชนิด เพ่ือความปลอดภัยในการท างาน 
• จัดตรวจสุขภาพคนงานทุกปี ตลอดระยะก่อสร้าง 

8. ผู้รับเหมาต้องควบคุมดูแลความประพฤติของคนงานอย่างใกล้ชิด เพ่ือไม่ให้เกิด ผลกระทบต่อ
ชุมชนใกล้เคียง 
 

2) คนงานก่อสร้าง 
ในการก่อสร้างโครงการจะใช้คนงานประมาณ 20 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพักอาศัยอยู่นอกโครงการ 

ซึ่งมีรถบริการรับ-ส่งคนงาน ดังนั้น จึงไม่มีบ้านพักคนงานก่อสร้างในบริเวณพื้นที่โครงการ ทั้งนี้ ปัจจุบัน
โครงการยังไม่ได้คัดเลือกและจัดจ้างผู้รับเหมา จึงยังไม่สามารถระบุต าแหน่งบ้านพักคนงานได้ อย่างไรก็ตาม ใน
การจัดจ้างผู้รับเหมาโครงการต้องก าหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านพักคนงานตามมาตรฐานและแบบก่อสร้าง
อาคารชั่วคราว ส าหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ (มาตรฐาน วสท 
1010-34) ทั้งในเรื่องข้อก าหนดผังบริเวณบ้านพักคนงาน อาคารพักอาศัยของคนงานก่อสร้างห้องน้ า-ห้องส้วมของ
คนงานก่อสร้าง ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1) ผังบริเวณบ้านพักคนงาน 
(1) ต้องมีรั้วรอบบริเวณ และมีประตูทางเข้า-ออกทางเดียว 
(2) ต้องมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย พร้อมตู้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่บริเวณ

ทางเข้า-ออก เพ่ือรักษาความปลอดภัยและตรวจการเข้า-ออก ตลอดเวลา 
(3) จดัให้มีไฟฟูาแสงสว่างในเวลากลางคืน ส่องรอบบริเวณอย่างเพียงพอ 
(4) ต้องจัดให้มีระบบก าจัดขยะมูลฝอย ทั้งระบบเปียกและระบบแห้ง 

2) อาคารพักอาศัยของคนงานก่อสร้าง 
(1) จัดให้มีบ้านพักคนงาน จ านวนไม่น้อยกว่า 10 ห้อง (คิดอัตราการเข้าพัก 2 คน/ห้อง) 
(2) บริเวณบ้านพักคนงาน ต้องมีรั้วล้อมรอบอย่างเป็นสัดส่วน 
(3) ภายในบริเวณบ้านพักคนงาน ต้องจัดให้มีห้องน้ า - ห้องส้วม ลานซักล้าง ตลอดจนร้านค้า 
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(4) อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้างต้องยกพ้ืนชั้นล่างสูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1 เมตร และ
ไม่ปลูกสร้างบนที่ลุ่ม มีน้ าขัง หรือที่ดินที่ถมด้วยขยะมูลฝอย เว้นแต่จะเป็นดินถมทับหน้าหนา 30 เซนติเมตร 
อาคารพักอาศัยคนงานก่อสร้าง ต้องมีความมั่นคงแข็งแรงและถูกสุขลักษณะ ไม่เป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัย 

(5) ให้มีช่องประตูและหน้าต่างอย่างน้อยห้องละ 1 ชุด 
(6) ฐานรากของอาคาร ต้องท าเป็นลักษณะถาวรและมีความมั่นคงพอที่จะรับน้ าหนักบรรทุก

ได้โดยปลอดภัย 
(7) ต้องมีทางระบายน้ าฝนอย่างเพียงพอ และก่อนปล่อยออกสู่ทางระบายน้ าสาธารณะจะต้อง

มีตะแกรงดักขยะอยู่ในที่ตรวจสอบได้ 
(8) ให้มีดวงโคมและปลั๊กอย่างละ 1 ชุด ในห้องพักคนงาน และระบบไฟฟูาต้องเป็นแบบที่มี

ความปลอดภัย 
(9) ให้จัดเตรียมถังดับเพลิงแบบแห้งมือถือ อย่างน้อย 1 ชุด / อาคาร หรือติดตั้งไว้ใน

ระยะทางไม่เกิน 45 เมตร 
 

3) ห้องน้ า-ห้องส้วมของคนงานก่อสร้าง 
(1) ต้องจัดให้มีห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะส าหรับที่พักอาศัย อยู่ในอัตราส่วนไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 

ต่อ 10 คน 
(2) ต้องจัดให้มีพ้ืนที่ห้องน้ ารวมและลานซักล้างส าหรับคนงานที่พักอาศัยอยู่ในอัตราส่วนไม่

น้อยกว่า 7 ตารางเมตร ต่อ 20 คน 
(3) ขนาดห้องส้วมต้องมีพ้ืนที่ภายในไม่น้อยกว่า 0.9 ตารางเมตร และความกว้างภายในไม่

น้อยกว่า 0.9 เมตร 
(4) ต้องจัดให้มีบ่อเก็บน้ า หรือถังเก็บน้ า ก๊อกน้ า ให้เพียงพอแก่การอาบน้ าและซักล้างเสื้อผ้า

และน้ าใช้มีความสะอาด 
(5) ต้องจัดให้มีทางระบายน้ าที่ใช้แล้วไหลได้อย่างสะดวกและเพียงพอ ก่อนปล่อยออกสู่ทาง

ระบายน้ าสาธารณะ จะต้องมีตะแกรงดักขยะอยู่ในที่ที่ตรวจสอบได้ 
(6) การบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม ต้องเป็นไปโดยถูกสุขลักษณะก่อนปล่อยน้ าล้นสู่ทางระบาย

น้ าสาธารณะ ต้องไม่รั่วซึม 
(7) ไฟฟูาในห้องส้วมและห้องน้ า ต้องจัดให้มีไฟฟูาส่องสว่างอย่างเพียงพอ 
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รูปที่ 2.12.1-2 แบบมาตรฐานผังบริเวณบ้านพักคนงาน 
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2.11.2 การใช้น้ า 
 

พื้นที่ก่อสร้าง 
การก่อสร้างใช้น้ าการประปาส านักงานประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ระหว่างการก่อสร้าง

แบ่งออกเป็นน้ าใช้เพ่ืออุปโภค-บริโภค และน้ าใช้เพ่ือการก่อสร้าง ซึ่งมีปริมาณการใช้น้ าดังนี้ 
1) การใช้น้ าเพื่อการอุปโภค-บริโภคของคนงานก่อสร้างที่ไปเช้า-เย็นกลับ 

จ านวนคนงาน  =  20  คน 
อัตราการใช้น้ า  =  100  ลิตร/คน/วัน 
(ที่มา : ดร. เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2549) 

ปริมาณน้ าใช้  =  (100x20)/1,000 
    =  2.00  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

2) การใช้น้ าเพื่อการก่อสร้าง 
น้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมคอนกรีต บ่มปูน การล้างเครื่องมือ ฉีดพรมพ้ืน เพ่ือ

ปูองกันการฟูุงกระจายของฝุุนละออง เป็นต้น คาดว่าจะมีประมาณ 10.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
ดังนั้น ในระหว่างการก่อสร้างจะมีการใช้น้ าทั้งสิ้นประมาณ 12.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 

บ้านพักคนงานภายนอกโครงการ 
การใช้น้ าเพ่ือการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้างมีทั้งสิ้น 4.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายการค านวณ

การใช้น้ า ดังนี้ 
จ านวนคนงาน = 20 คน 
อัตราการใช้น้ า = 200 ลิตร/คน/วัน 
(ที่มา: ดร.มั่นสิน ตัณฑุลเวศม์, วิศวกรรมการประปา เล่มที่ 1, 2532) 

ปริมาณน้ าใช้ = (200x20)/1,000 
 = 4.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 

โดยได้รับบริการน้ าจากการประปาส านักงานประปาส่วนภูมิภาคสาขาพัทยา (ชั้นพิเศษ) ดังนั้น จึงคาดว่า
การใช้น้ าเพ่ือการก่อสร้าง และอุปโภค-บริโภค จะส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าในชุมชนระดับหนึ่ง เนื่องจากมีการ 
ใช้น้ ามากขึ้นจากเดิม โครงการจึงได้ก าหนดมาตรการลดผลกระทบ ไว้ดังนี้ 

(1) ก าชับให้คนงานใช้น้ าอย่างประหยัดเช่น ไม่เปิดน้ าทิ้งไว้เมื่อไม่ใช้งาน เป็นต้น 
(2) จัดให้มีถังส ารองน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภคความจุไม่น้อยกว่า 1 วัน ไว้ภายในพ้ืนที่ก่อสร้างและ

บ้านพักคนงาน  
(3) ตรวจสอบดูจุดรั่วซึมทั้งในพ้ืนที่ก่อสร้างและบ้านพักคนงาน หากพบให้รีบด าเนินการแก้ไขโดยทันที 
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2.11.3 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
 

ในช่วงการก่อสร้างมีน้ าเสียเกิดขึ้น 2 ส่วน คือ 
1) น้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

มีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 4.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากร้อยละ 40 ของปริมาณน้ าใช้) 
เนื่องจากปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากกิจกรรมการก่อสร้างจะมีมากในส่วนของการผสมปูน บ่มปูนจะมีส่วนน้ าเสีย
เกิดขึ้นน้อย เนื่องจากจะผสมเป็นเนื้อเดียวกันกับปูนเพ่ือใช้ก่อสร้างอาคาร น้ าในส่วนนี้จะปล่อยให้ระเหยและ 
ซึมลงดิน 

2) น้ าเสียจากคนงานก่อสร้าง 
น้ าเสียจากคนงานก่อสร้าง มีปริมาณประมาณ 2.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากร้อยละ 100 ของ

ปริมาณน้ าใช้ในกิจกรรมการอุปโภค-บริโภคของคนงาน) น้ าเสียส่วนนี้แบ่งเป็นน้ าเสียจากอุปโภคและบริโภคทั่วไป
เท่ากับ 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วันส่วนน้ าเสียจากห้องส้วมของคนงานเท่ากับ 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, 

กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะเข้าสู่ระบบบัดน้ าเสียของโครงการ ซึ่งทั้งน้ า
อุปโภค-บริโภคของคนงานและน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะเข้าสู่รางระบายน้ า ก่อนเข้าสู่บ่อพักมูลฝอย พร้อม
ตะแกรงดักมูลฝอย และจะปล่อยลงสู่ท่อระบายน้ าริมถนนโพธิสาร ด้านหน้าโครงการ จากนั้นไหลเข้าสู่ระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ซอยหนองใหญ่ต่อไป 

 

2.11.4 การระบายน้ าและปูองกันน้ าท่วม 
 

ปัจจุบันโครงการมีรางระบายน้ าเดิมอยู่แล้ว เพ่ือรวบรวมน้ าหลากเข้าสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป 
ดังนั้น จึงคาดว่าพ้ืนที่ก่อสร้าง จะก่อให้เกิดผลกระทบต่อระบบระบายน้ าของชุมชนโดยรอบในระดับต่ า นอกจากนี้
โครงการมีการก าหนดมาตรการลดผลกระทบ คือ โครงการจัดการท าความสะอาดรางระบายน้ าและบ่อดักตะกอน
ดินภายในบริเวณพ้ืนที่โครงการ เพ่ือปูองกันการอุดตันและการสะสมตัวของดินตะกอน ก่อนปล่อยลงสู่ท่อระบาย
น้ าริมถนนโพธิสาร ด้านหน้าโครงการ จากนั้นไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมเมืองพัทยา ซอยหนองใหญ่ต่อไป 

 

2.11.5  การจัดการมูลฝอย 
 

มูลฝอยที่เกิดในช่วงการก่อสร้างมาจาก 2 แหล่ง คือ 
1) เศษวัสดุก่อสร้างต่างๆ เช่นเศษไม้ ขี้เลื่อย เศษอิฐ หิน คอนกรีต เหล็ก ซึ่งได้มีการจัดการหลาย

รูปแบบ ได้แก่ ให้คนงานเก็บส่วนที่ยังใช้ประโยชน์ได้ใหม่ หรือขายแก่ผู้ที่ต้องการ ส าหรับบางส่วนที่ท าลายยาก
และใช้ประโยชน์ไม่ได้เก็บรวบรวมไว้ในถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง 

2) มูลฝอยที่เกิดจากการอุปโภคบริโภคของคนงานก่อสร้าง ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 20 
กิโลกรัม/วัน (คิดอัตราการเกิดมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน) หรือประมาณ 0.079 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
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ปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง 
 คนงานก่อสร้าง   = 20 

อัตราการเกิดมูลฝอย  = 1.00 กิโลกรัม/คน/วัน 
(ที่มา: ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ, 2558) 
ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น = 20 x 1.00 

      =  20.00 กิโลกรัม/วัน 
จากรายการค านวณในข้างต้น สามารถแยกมูลฝอยได้ออกเป็น 4 ประเภท ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป 

มูลฝอยย่อยสลาย มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย รายละเอียด ดังนี้ (ดังตารางที่ 2.11.5-1) 
• มูลฝอยทั่วไป เช่น ถุงขนมขบเคี้ยว พลาสติกห่อลูกอม ซองบะหมี่ส าเร็จรูปพลาสติก  

โฟมและฟอล์ยที่เปื้อนอาหาร เป็นต้น มูลฝอยในช่วงการก่อสร้าง จะเกิดมูลฝอยทั่วไปร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอย
ทั้งหมด 0.60 กิโลเมตร/วัน ((20.00x3)/100) = 0.60) 

• มูลฝอยย่อยสลาย เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ เป็นต้น เมื่อเปิดด าเนินการโครงการจะเกิดมูลฝอย
ย่อยสลายร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 12.80 กิโลเมตร/วัน ((20.00x64)/100) = 12.80) 

• มูลฝอยรีไซเคิล เช่น แก้ว กระดาษ พลาสติก โลหะ เป็นต้น เมื่อเปิดด าเนินการโครงการจะเกิด 
มูลฝอยรีไซเคิลร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมด 18.00 กิโลกรัม/วัน ((20.00x30)/100) = 6.00) 

• มูลฝอยอันตราย เช่น หลอดไฟ ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า เป็นต้น เมื่อเปิดด าเนินโครงการจะเกิด 
มูลฝอยอันตรายร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยทั้งหมดที่เกิดขึ้น หรือเท่ากับ 0.60 กิโลกรัม/วัน ((20.00x3)/100) = 
0.60) 
 

ตารางที่ 2.11.5-1 แสดงปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  

(กิโลกรัม/วัน) 
รวมปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  

(กิโลกรัม/วัน) 
- คนงานก่อสร้าง 20.00 20.00 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นแยกแต่ละประเภท1/ 
มูลฝอยท่ัวไป (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 0.60 
มูลฝอยย่อยสลาย (ร้อยละ 64 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 12.80 
มูลฝอยรีไซเคิล (ร้อยละ 30 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 6.00 
มูลฝอยอันตราย (ร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 0.60 
ที่มา:  1/ส านักจัดการกากของเสียและสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ. ม.ป.ป. ความรู้ด้านการลด คัดแยก และน าขยะมูลฝอยกลับมาใช้ใหม่.สืบคันจาก 

http://www. pcd.go.th/info_serv/waste_3R.htm. 20 มิถุนายน 2558 
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ตารางที่ 2.11.5-2 ความหนาแน่นมูลฝอยแต่ละประเภท 
ประเภทมูลฝอย ความหนาแน่น (กก./ลบ.ม.) 

Paper 76 
Plastic-Hard 72 
Glass 411 
Food-kitchen 343 
Fluorescent Tubes 285 
ที่มา: www.epa.vic.gov.au 
 

ตารางที่ 2.11.5-3 แสดงปริมาณมูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง (ลบ.ม./วัน) 

ประเภทมูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (กก./

วัน) 
ความหนาแน่น 
(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น  
(ลบ.ม./วัน)2/ 

มูลฝอยท่ัวไป 0.60 76 0.008 
มูลฝอยย่อยสลาย 12.80 343 0.037 
มูลฝอยรีไซเคิล 6.00 186.331/ 0.032 
มูลฝอยอันตราย 0.60 285 0.002 

รวม 0.079 
ที่มา:  1/ความหนาแน่นของมูลฝอยรีไซเคิลจะใช้ค่าเฉลี่ยความหนาแน่นของ Paper, Plastic Hard และ Glass มาใช้ในการค านวณ 

2/ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น (ลูกบาศก์เมตร/วัน) = น้ าหนักมูลฝอย (กิโลกรัม/วัน) / ความหนาแน่น (กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร) 
 

มูลฝอยจะถูกรวบรวมไว้ในถังรองรับมูลฝอยที่จัดไว้บริเวณจุดที่พักมูลฝอยรวมในช่วงก่อสร้างของ
โครงการ ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง แบ่งเป็น 4 ประเภท 

- ถังรองรับมูลฝอยทั่วไป 1 ถัง สามารถรองรับมูลฝอยได้ 0.24 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังรองรับมูลฝอยย่อยสลาย 1 ถัง สามารถรองรับมูลฝอยได้ 0.24 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง สามารถรองรับมูลฝอยได้ 0.24 ลูกบาศก์เมตร 

- ถังรองรับมูลฝอยอันตราย 1 ถัง สามารถรองรับมูลฝอยได้ 0.24 ลูกบาศก์เมตร 
(สามารถรองรับมูลฝอยได้ 3 วัน) เพ่ือให้เมืองพัทยารับเก็บขนมูลฝอยไปก าจัดต่อไป  
 

ดังนั้น มูลฝอยที่เกิดขึ้นจากคนงานก่อสร้าง จะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนข้างเคียง และ
สภาพแวดล้อมอย่างใด นอกจากนี้โครงการได้มีการก าหนดมาตรการปูองกันและลดผลกระทบไว้ดังนี้ 

(1)  จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง ไว้ตามจุดต่างๆ เพ่ือรองรับมูลฝอยจาก
คนงาน กอ่นให้รถเก็บขนมูลฝอยของเมืองพัทยาเข้ามาจัดเก็บไปก าจัด 

(2)  ก าชับให้คนงานทิ้งมูลฝอยลงในภาชนะรองรับที่ได้จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด 
(3)  ท าการตรวจสอบสภาพภาชนะรองรับมูลฝอยเป็นประจ าสม่ าเสมอ เพ่ือปูองกันแมลงและสัตว์

พาหะน าโรคใช้เป็นที่อยู่อาศัย แหล่งอาหาร กรณีที่พบว่าภาชนะรองรับมูลฝอยช ารุดหรือเสียหายต้องท าการ
ซ่อมแซมหรือเปลี่ยนภาชนะใหม่ใช้แทน 
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2.11.6 พลังงานและไฟฟูา 
 

ในช่วงก่อสร้างภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง ใช้ไฟฟูาจากการจ่ายกระแสไฟฟูาของการไฟฟูาส่วนภูมิภาคเมือง
พัทยา โดยมีปริมาณไฟฟูาที่ใช้ทั้งในพื้นที่ก่อสร้าง และพ้ืนที่ส านักงานก่อสร้าง ประมาณ 20-25 กิโลวัตต์/เดือน 
ซึ่งการไฟฟูาส่วนภูมิภาคเมืองพัทยา สามารถให้บริการแก่โครงการในช่วงก่อสร้างอย่างเพียงพอ ดังนั้น จึงคาดว่า
การใช้ไฟฟูาของพ้ืนที่ก่อสร้างและพ้ืนที่ส านักงานก่อสร้าง จะไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ไฟฟูาของชุมชนข้างเคียง 
เพราะปริมาณไฟฟูาที่ใช้ในช่วงนี้มีไม่มาก นอกจากนี้โครงการได้ก าหนดมาตรการลดผลกระทบเพ่ิมเติม ไว้ดังนี้ 

(1) ก าชับให้คนงานมีการใช้ไฟฟูาอย่างประหยัด เช่น เปิดไฟเท่าที่ใช้งาน เป็นต้น 
(2) ตรวจสอบระบบสายไฟฟูาทั้งในพ้ืนที่ก่อสร้างและพ้ืนที่ส านักงานก่อสร้าง ให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้

งานเสมอ และซ่อมแซมทันทีเมื่อพบว่าช ารุดเสียหาย 
(3) ติดสติ๊กเกอร์ “ช่วยประหยัดไฟ” บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างและบริเวณพ้ืนที่ส านักงานก่อสร้าง ในจุดที่

สามารถมองเห็น  
 

2.11.7 การจัดการจราจร 
 

ในช่วงก่อสร้างโครงการ จะมีรถขนส่งดิน รถขนส่งวัสดุก่อสร้าง รถขนส่งคนงานก่อสร้าง และรถ
เจ้าหน้าที่โครงการ เข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ โดยคาดว่ามีปริมาณจราจรเพ่ิมขึ้นจากรถบรรทุก 10 ล้อ ขนส่งดินและ
ขนส่งวัสดุก่อสร้าง 1 เที่ยว/วัน รถ 6 ล้อ ขนส่งวัสดุก่อสร้าง 1 เที่ยว/วัน และรถบรรทุก 4 ล้อ (รถกระบะ)  
ของเจ้าหน้าที่ 2 เที่ยว/วัน (เส้นทางเข้าออกช่วงก่อสร้างดังรูปที่ 2.11.7-1) 
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รูปที่ 2.11.7-1 แสดงเส้นทางขนส่งวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง 
 

ที่มา: ปรับปรุงมาจาก www.maps.google.co.th, เข้าถึงข้อมูลวันที่ 28 มกราคม 2566 
 

สัญลักษณ์                             
เส้นทางท่ี 1 

เส้นทางท่ี 2 

3. ถนนพัทยา – นาเกลือ 

4. ถนนโพธิสาร 

1. ถนนสุขุมวิท  
(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) 

2. ถนนพัทยาเหนอื 
1 

1 

2 

3 4 

พื้นที่โครงการ 

1. ถนนสุขุมวิท  
(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 3) 

http://www.maps.google.co.th/
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2.11.8 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 

ในระหว่างการก่อสร้างโครงการมีข้อก าหนดในการปฏิบัติการงานให้ผู้รับเหมาและคนงานก่อสร้างปฏิบัติ
ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง เพ่ือความปลอดภัยและปูองกันอุบัติเหตุในการก่อสร้างที่ก่อให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต
และทรัพย์สินดังนี้ 

(1) จัดท ารั้วกั้นโดยรอบพ้ืนที่ก่อสร้างและต้องแสดงเครื่องหมายใหสามารถสังเกตเห็นว่าเป็นเขต 
ก่อสร้างอันตรายบริเวณทางเข้า-ออกเพ่ือเพ่ิมความระมัดระวัง 

(2) ติดตั้งแผงรับวัสดุหรือตาข่ายที่มีความถี่ของตาข่ายถี่พอส าหรับกันเศษวัสดุและฝุุนละอองที่อาจจะ
หล่นลงมาท าให้เกิดอันตรายแก่คนงานและผู้ที่สัญจรผ่านไปมาในบริเวณใกล้เคียง 

(3) ก าหนดให้มีการก่อสร้างในวันจันทร์-วันเสาร์ช่วงเวลา 08.00 – 17.00 น.หยุดก่อสร้างทุกวัน
อาทิตย์ วันหยุดนักขัตฤกษ์ และวันหยุดอ่ืนๆ ที่ราชการประกาศเป็นวันหยุด กิจกรรมด าเนินการเร่งด่วนต้อง
ด าเนินการอย่างต่อเนื่องเกินเวลาที่ก าหนดให้ด าเนินการได้เฉพาะงานเทคอนกรีตฐานรากเท่านั้นที่สามารถ
ด าเนินการได้ไม่เกินเวลา 20.00 น. โดยต้องแจ้งผู้อาศัยพ้ืนที่ติดโครงการทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน 

(4) ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของเครื่องจักรอย่างสม่ าเสมอเพ่ือความพร้อมในการใช้งาน
มิฉะนั้นอาจท าให้เกิดความผิดพลาดหรืออุบัติเหตุจากเครื่องจักรได้ 

(5) ผู้รับเหมาต้องจัดเตรียมอุปกรณ์ปูองกันภัยอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมกับประเภทของงาน
ให้แก่คนงาน เช่น ปลั๊กลดเสียง (Ear Plug) หมวกนิรภัย เข็มขัดนิรภัย ถุงมือ รองเท้าหนัง หน้ากาก เป็นต้น 

(6) ติดตั้งผ้าใบชนิดหนาโดยรอบอาคารและตลอดความสูงของอาคารในขณะท าการก่อสร้างอาคาร
เพ่ือปูองกันฝุุนละอองและเศษวัสดุซึ่งอาจหล่นลงมาท าให้เกิดอันตราย 

(7) ก าหนดช่วงเวลาในการขนส่งวัสดุก่อสร้างเป็นช่วงเวลา 10.00-15.00 น. และจะไม่ขนส่ง
นอกเหนือจากเวลาดังกล่าวโดยเด็ดขาด 

(8) ติดปูายแนะน าการท างานและปูายเตือนเพ่ือให้คนงานก่อสร้างปฏิบัติได้อย่างถูกต้องโดยจะมี
หัวหน้าคนงานเปนผู้ควบคุมดูแล 

(9) ออกกฎระเบียบและบทลงโทษแกคนงานกอสรางเพ่ือปูองกันการฝุาฝืน 
(10) จัดให้มีหัวหน้าคนงานคอยดูแลความเรียบร้อยของคนงานและบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง 
(11) จัดให้มีเครื่องเวชภัณฑ์ในการปฐมพยาบาลเบื้องต้นเพื่อช่วยเหลือคนงานไดทันท่วงทีเมื่อประสบ

อุบัติเหต ุ
(12) จัดให้มีเบอรโทรศัพท์ของโรงพยาบาลที่อยู่ใกลบริเวณพ้ืนที่โครงการไว้ในส านักงานสนาม เพ่ือ

ติดต่อในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินและมีรถส าหรับน าคนเจ็บส่งแพทย์ หรือโรงพยาบาลตลอดเวลาท างาน 
 
 

 
 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร  จ ากัด  2-214 

2.11.9 การสาธารณสุขและสุขภาพ 
 

กรณีท่ีโครงการได้จัดสุขาภิบาลที่ไม่เหมาะสมให้กับผู้พักภายในบ้านพักคนงานจะส่งผลกระทบต่อสุขภาพ
ของผู้พักอาศัยภายในบ้านพักคนงานและผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรคระบบทางเดิน
หายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการได้ก าหนดมาตรการ
ปูองกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพ่ือปูองกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู้พักอาศัยภายในบ้านพักคนงาน และ
ผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
 บ้านพักคนงานทางโครงการจะสร้างให้มีมาตรฐานตามท่ีกฎหมายก าหนด มีการระบายอากาศ 

ที่ดี ไม่อับทึบ อีกท้ังจะจัดให้คนงานพักอาศัยภายในห้องพักตามจ านวนคนต่อห้องที่เหมาะสม
และไม่แออัดจนเกินไป 

 จัดห้องสุขาที่ถูกสุขลักษณะไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 10 คน 
 จัดน้ าดื่ม น้ าใช้ เพ่ือใช้ในการอุปโภคและบริโภคที่สะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 
 บ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
 จัดภาชนะรองรับมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอยจากคนงาน

และควบคุมให้คนงานทิ้งมูลฝอยในภาชนะรองรับที่จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวม
น าไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยเหลือตกค้าง 

(2) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าท างาน ต้องรับคนงาน 
ต่างด้าวที่มีใบอนุญาตเข้าท างานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(3) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน และตรวจสุขภาพคนงานอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ตลอด
ระยะเวลาการก่อสร้าง 

(4) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 
 ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ท่อน้ าทิ้งและในบริเวณที่มีประวัติเคย

พบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่างสม่ าเสมอ 
 ใช้สารเคมีที่มีความปลอดภัยฉีดพ่นก าจัดแมลงสาบโดยรอบบริเวณที่พักอาศัยทุกเดือน 
 ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณที่พักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
 ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณที่มีแมลงวันชุกชุม 

(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนบ้านพักคนงาน ห้องน้ า 
ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปนี้ 

 ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวันบริเวณบ้านพักคนงาน ห้องน้ า-ห้องส้วมก่อนและ
หลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

 ปิดล้อมบริเวณบ้านพักคนงาน โดยท าการอุดรูต่างๆ ที่หนูอาจจะใช้เป็นทางหนีออกสู่ภายนอก
โครงการระหว่างท าการรื้อถอน เช่น ท่อระบายน้ า รูตามผนัง และจัดท าทางหนีให้หนู
โดยเฉพาะ เพ่ือกั้นไว้ไปก าจัดต่อไป 
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 ก าจัดมูลฝอยที่ตกค้างอยู่บริเวณบ้านพักคนงาน โดยให้ทางหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเข้ามารับไป
ก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 

 สูบสิ่งปฏิกูลภายในถังเกรอะออก โดยให้ทางหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง เข้ามาสูบไปก าจัดให้ถูกต้อง
ตามหลักสุขาภิบาล และท าการฝังกลบในทันที 

 ท าความสะอาดพ้ืนที่ภายหลังรื้อถอนและเมื่อฉีดพ่นยาแล้วเสร็จทันที 
 ใส่ทรายเบสในบ่อตกตะกอน เพ่ือก าจัดลูกน้ า ก่อนระบายน้ าออก และกลบบ่อในทันที 
 ท าความสะอาดพ้ืนที่ภายหลังรื้อถอนและเมื่อฉีดพ่นยาแล้วเสร็จทันที 

 

ตารางที่ 2.11.9-1 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการในช่วงก่อสร้างกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดที่พักคนงานของโครงการ 
ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย 

ประกาศกระทรวงสาธารณสุข ที่  7/2538 เรื่อง
ก าหนดจ านวนคนต่อจ านวนพื้นที่อาคารที่พักของ
คนงานก่อสร้างที่ถือว่ามีคนอยู่มากเกินไป 

  

ข้อ 2 อาคารท่ีพักของคนงานก่อสร้าง ท่ีมีคนอาศัย
อยู่เกินกว่าหน่ึงคนต่อพื้นท่ี 3 ตารางเมตร ถือว่ามีคนอยู่
มากเกินไป 

- โครงการไม่ ได้ จัดให้มีบ้ านพักคนงานก่อสร้ าง 
เน่ืองจากคนงานก่อสร้างอยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท
รับเหมา 

ไม่เข้าข่าย 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

  

ข้อ 8 อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ 
ต้องมีห้องน้ าและห้องส้วมไม่น้อยกว่าจ านวนท่ีก าหนด
ไว้ในตารางท่ี 2 ท้ายกฎกระทรวงนี้ (อาคารชั่วคราวต่อ
พื้นท่ีอาคาร 200 ตารางเมตร จ านวนห้องส้วมท่ีถ่าย
อุจจาระ 1 ห้อง) จ านวนห้องน้ าและห้องส้วมท่ีก าหนด
ไว้ในตารางตามวรรคหน่ึง เป็นจ านวนขั้นต่ าท่ีต้องจัดให้
มีแม้ว่าอาคารน้ันจะมีพื้นท่ีอาคารหรือจ านวนคนน้อย
กว่าท่ีก าหนดไว้ในตาราง ตามวรรคหน่ึงก็ตาม ถ้าอาคาร
ท่ีมีพ้ืนท่ีของอาคารหรือจ านวนคนมากเกินกว่าท่ีก าหนด
ไว้ในตารางวรรคหน่ึงจะต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วม
เพิ่มขึ้นตามอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารหรือจ านวนคนท่ีมาก
เกินน้ัน ถ้ามีเศษให้คิดเต็มอัตราชนิดหรือประเภทของ
อาคารท่ีมิ ได้ก าหนดไว้ในตารางตามวรรคหน่ึง ให้
พิจารณาเทียบเคียงลักษณะการใช้สอยของอาคารน้ัน 
โดยถือจ านวนห้องน้ าและห้องส้วมท่ีก าหนดไว้ในตาราง
ดังกล่าวเป็นหลัก 

- โครงการไม่ ได้ จัดให้ มีบ้ านพักคนงานก่อสร้ าง 
เน่ืองจากคนงานก่อสร้างอยู่ภายใต้การดูแลของบริษัท
รับเหมา โดยได้จัดห้องส้วมไว้ส าหรับคนงาน 2 ห้อง 
ภายในอาคารโครงการ บริเวณใต้บันไดหนีไฟ ซ่ึงเมื่อ
เปรียบเทียบจ านวนสุขาต่อคนงานแล้วได้เป็น 1 ห้อง
ต่อคนงาน 10 คน  

ไม่เข้าข่าย 

ข้อ 9 ห้องน้ าและห้องส้วมจะแยกจากกันหรือ
รวมอยู่ในห้องเดียวกัน แต่ต้องมีลักษณะท่ีจะรักษาความ
สะอาดได้ง่าย และต้องมีช่องระบายอากาศไม่น้อยกว่า
ร้อยละสิบของพื้นท่ีห้องหรือมีพัดลมระบายอากาศ 

- โครงการได้มีการจัดห้องน้ า-ห้องส้วมไว้ภายในอาคาร
บริเวณบันไดหนีไฟ จ านวน 2 ห้อง แต่ละห้องมีขนาด 
3.55 – 4.20 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1.50 ตาราง
เมตร) 

สอดคล้อง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดที่พักคนงานของโครงการ 
ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย 

ได้เพียงพอ ระยะดิ่งระหว่างพื้นห้องถึงเพดานยอดฝา
หรือผนังตอนต่ าสุดต้องไม่ต่ ากว่า 1.80 เมตร 

ในกรณี ท่ีห้ อง น้ าและห้ องส้ วมแยกกั นต้ อง 
มี ขนาดพื้ น ท่ี ห้ อ งแต่ ละห้ อง ไม่ น้ อยกว่ า  0 .90  
ตารางเมตร และต้องมีความกว้างภายในไม่น้อยกว่า 
0.90 เมตร แต่ถ้าห้องน้ าและห้องส้วมรวมอยู่ในห้อง
เดียวกันต้องมีพ้ืนท่ีภายในไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตร 

  

ข้อ 10 บ่อเกรอะ บ่อซึม ของส้วมต้องอยู่ห่างจาก
แม่น้ า คู คลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 10 
เมตร เว้นแต่ส้วมท่ีมีระบบก าจัดสิ่งปฏิกูลท่ีถูกต้องตาม
หลักการสาธารณสุขและมีขนาดท่ีเหมาะสมท้ังนี้ตามท่ี
กระทรวงมหาดไทยด้วยความเห็นชอบของกระทรวง
สาธารณสุขประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

- น้ าเสียจากห้องสุขาจะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
อาคารพักอาศัยส าเร็จรูปเติมอากาศแบบผิวสัมผัส 
(Contact Aeration Biofilter,CAB) ก่อนปล่อยลงสู่
ท่อระบายน้ าสาธารณะ 

สอดคล้อง 

กฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการ
จั ดการด้ านความปลอดภั ยอาชี วอนามั ยและ
สภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง 
พ.ศ. 2551 

  

ข้อ 3 ให้นายจ้างจัดท าแผนงานด้านความปลอดภัย
ในการท างานส าหรับงานก่อสร้างดังต่อไปน้ี 

(2) งานสะพานท่ีมีช่วงความยามตั้งแต่ 30 
เมตร ขึ้นไปหรืองานสะพานข้ามทางแยกหรือทาง
ยกระดับ สะพานกลบัรถ หรือทางแยกต่างระดับ 

(3) งานขุด ซ่อมแซม หรื อรื้ อถอนระบบ
สาธารณูปโภคท่ีลึกตั้งแต่ 3 เมตร ขึ้นไป 

(4) งานอุโมงค์หรือทางลอด 
(5) งานก่อสร้างอื่นท่ีอธิบดีประกาศก าหนด

แผนงานด้านความปลอดภัยในการท างานตามวรรคหน่ึง 
ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีอธิบดีประกาศก าหนด 

ข้อ 4 ให้นายจ้างจัดท าพื้นท่ีท างานก่อสร้างให้มี
ความแข็งแรงสามารถรองรับน้ าหนักเครื่องจักรและ
อุปกรณ์ได้อย่างปลอดภัย 

ข้อ 5 ให้นายจ้างจัดให้มีผู้ควบคุมงานท าหน้าท่ี
ตรวจความปลอดภัยในการท างาน ก่อนการท างานและ
ขณะท างานทุกขั้นตอนเพื่อให้เกิดความปลอดภัย 

ข้อ 6 ให้นายจ้างจัดให้มีการรักษาความสะอาดใน
บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โดยจัดเก็บวัสดุและอุปกรณ์
ก่อสร้างให้เรียบร้อยและแยกของเหลือใช้หรือขยะท้ังที่
เป็นอันตรายและไม่เป็นอันตราย โดยพิจารณาแยก 
หรือก าจัดท้ิงเพื่อมิให้เป็นอันตรายต่อสุขภาพอนามัย 

- โครงการได้จัดเก็บอุปกรณ์ก่อสร้างให้เป็นระเบียบ
เรียบร้อย ดังกฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการ
บริ หารและการจั ดการด้ านความปลอดภั ย 
อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการท างาน
เกี่ยวกับงานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ข้อ 5 ข้อ 6 และข้อ 
11 

สอดคล้อง 
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และความปลอดภัยของลูกจ้าง รวมท้ังจัดให้การขนย้าย
ดินท่ีขุดออกจากพื้นท่ีก่อสร้าง และหากขนย้ายไม่ทันให้
จัดหาสิ่งรองรับดินดังกล่าวเพื่อให้เกิดความปลอกภัย 

ข้อ 7 ในกรณีท่ีมีการใช้วัสดุระเบิดในการก่อสร้าง 
ให้นายจ้างจัดให้มีระบบการเก็บรักษาและดูแลการใช้
วัตถุระเบิดให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย
และกฎหมายว่าด้วยอาวุธปืนเครื่องกระสุนปืน วัตถุ
ระเบิด ดอกไม้เพลิง และสิ่งเทียมอาวุธปืน พร้อมท้ัง
ควบคุมดูแลมิให้ลูกจ้างหรือบุคคลใดน าไปใช้เพื่อการอื่น 

ข้อ 8 ในกรณีลูกจ้างต้องท างานก่อสร้างบนพื้นต่าง
ระดับท่ีมีความสูงตั้งแต่ 1.50 เมตร ขึ้นไป ให้นายจ้างจัด
ให้มีบันไดหรือทางลาดพร้อมท้ังติดต้ังราวหรือรั้วกันตก
มั่นคงแข็งแรงเพื่อให้เกิดความปลอดภัย 

ข้อ 9 ห้ามนายจ้างให้ลูกจ้างท างานก่อสร้างในขณะ
เกิดภัยธรรมชาติ เว้นแต่เป็นการท างานเพื่อให้เกิดความ
ปลอดภัยในงานก่อสร้างหรือเพื่อการช่วยเหลือการ
บรรเทาเหตุ ท้ังนี้ให้ค าน่ึงถึงความปลอดภัยของลูกจ้าง
น้ันด้วย 

ข้อ 10 ให้นายจ้างจัดให้มีแสงสว่างฉุกเฉินในเขต
ก่อสร้างให้เพียงพอเพื่อใช้ในเวลาท่ีไฟฟูาดับ 

ข้อ 11 ให้นายจ้างจัดให้ติดปูายเตือนอันตราย ณ 
ทางเข้า-ออก ของยานพาหนะทุกแห่ง และจัดให้มีผู้ให้
สัญญาณในขณะท่ีมียานพาหนะเข้า-ออกเขตก่อสร้าง 

ข้อ 12 ให้นายจ้างติดปูายแสดงหมายเลขโทรศัพท์
ของหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อขอความช่วยเหลือในยาม
ฉุกเฉิน เช่น โรงพยาบาล หน่วยงานดับเพลิง หน่วยงาน
บรรเทาสาธารณะภัย ท่ีใกล้ท่ีสุดไว้ ณ เขตก่อสร้างให้
เห็นได้อย่างชัดเจน 

ข้อ 13 ให้นายจ้างติดตั้งปูายเตือนและปูายบังคับใน
เขตก่อสร้าง เพ่ือความปลอดภัย เช่น ให้ระวัง ห้ามเข้า 
ให้สวมใส่อุปกรณ์คุ้มคลองความปลอดภัยส่วนบุคคล 
โดยใช้เครื่องหมายหรือข้อความท่ีเข้าใจง่าย และเห็นได้
ชัดเจน 

ข้อ 14 ให้นายจ้างจัดให้มีการฝึกอบรมลูกจ้าง
เกี่ยวกับการท างานเป็นระยะๆ เช่น การใช้เครื่องจักร 
รหัสสัญญาณต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

ข้อ 15 ในกรณีท่ีนายจ้างจัดรับส่งลูกจ้างยังสถานท่ี
ก่อสร้าง ให้นายจ้างจัดให้มีการใช้ยานพาหนะท่ี
เหมาะสมและมีความปลอดภัย 
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เขตก่อสร้าง 
ข้อ 16 ให้นายจ้างก าหนดบริเวณก่อสร้าง โดยท า

รั้วสูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร ท่ีมั่นคงแข็งแรงไว้ตลอดแนว
เขตก่อสร้าง หรือกั้นเขตด้วยวัสดุ ท่ี เหมาะสมตาม
ลักษณะงาน และจัดท าปูาย “เขตก่อสร้าง”แสดงให้เห็น
ได้ชัดเจน 

ข้อ 17 ให้นายจ้างก าหนดเขตอันตรายในเขต
ก่อสร้าง โดยจัดท ารั้วหรือกั้นเขตดวยวัสดุท่ีเหมาะสม 
และมีปาย “เขตอันตราย” แสดงใหเห็นไดชัดเจน และ
ในเวลากลางคืนใหมีสัญญาณไฟสีสมตลอดเวลา 

ข้อ 18 หามนายจ้างอนุญาตหรือปลอยปละละเลย
ใหลูกจ้างเขาพักอาศัยในอาคารซ่ึงอยู ในระหวางการ 
ก่อสรางหรือในเขตกอสรางน้ัน เว้นแตนายจ้างจะได
จัดใหมีมาตรการด้านความปลอดภัยและได้รับความ
เห็นชอบเป็นหนังสือจากวิศวกร และให้เก็บหนังสือ
แสดงความเห็นชอบน้ันไว ณ พื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อให้
พนักงานตรวจแรงงานตรวจสอบได ท้ังนี้ นายจ้างต้อง
ดูแลให้มีการปฏิบัติตามมาตรการน้ันตลอดเวลา 

ข้อ 20 การติดตั้งและการใชระบบไฟฟูาในเขต
ก่อสร้างใหนายจ้างจัดให้มีแผนผังวงจรไฟฟา ซ่ึงมีวิศวกร
ลงนามรับรอง และใหนายจ้างเก็บแผนผังดังกลาวไวให
พนักงานตรวจแรงงานตรวจสอบไดตลอดเวลา รวมท้ัง
จัดให้มีวิศวกรควบคุมดูแลการติดต้ังและการใชงาน ให
เกิดความปลอดภัย ท้ังน้ี ใหเปนไปตามมาตรฐานของ
การไฟฟูาในทองถิ่นน้ัน กรณีท่ีไมมีมาตรฐานดังกลาวให
ปฏิบัติตามมาตรฐานของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่ง
ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ 

ข้อ 22 ให้นายจ้างจัดให้มีระบบปูองกันกระแส 
ไฟฟู ารั่ วโดยต่ อสายดินส าหรับหม้อแปลงไฟฟู า  
แผงไฟฟูา และอุปกรณ์ไฟฟูาท่ีติดตั้งอยู่กับท่ีทุกชนิด 
ส่วนอุปกรณ์ไฟฟูาก าลังอื่นให้ต่อสายดินกับเต้ารับท่ีมี
จุดต่อลงดินท้ังน้ีการติดตั้งระบบปูองกันกระแสไฟฟูารั่ว
ดังกล่าวให้เป็นไปตามมาตรฐานของการไฟฟูาในท้องถิ่น
น้ัน กรณี ท่ี ไม่มีมาตรฐานดังกล่ าวให้ปฏิบัติ ตาม
มาตรฐานของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยใน
พระบรมราชูปถัมภ ์

 

- โครงการได้จัดท าปูายเตือน เพื่อการปฏิบัติงาน  
ท่ีปลอดภัยในบริเวณท่ีจ าเป็น “เขตก่อสร้าง” และติด
ปูายแสดงเขตท่ีพักอาศัยของคนงาน ดังกฎกระทรวง 
ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้าน
ความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการ
ท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 ข้อ 16 

 
สอดคล้อง 

ข้อ 23 ในระหว่างที่มีการท างานติดตั้ง ตรวจสอบ 
ซ่อมแซม หรือซ่อมบ ารุงระบบไฟฟูาให้นายจ้างจัดให้มี
การใช้กุญแจปูองกันการสับสวิตช์เชื่อมตอ่วงจรหรือจัด 
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ให้มีระบบระมัดระวังปูองกันมิให้ผู้ใดสับสวิตช์เชื่อมต่อ
วงจรตลอดเวลาท่ีท างานดังกล่าว และติดปูายแสดง
เครื่องหมายหรือสัญลักษณ์ห้ามสับสวิตช์เชื่อมต่อวงจร
ไว้ด้วย 

ข้อ 24 ให้นายจ้างจัดให้มีปูายท่ีมีตัวอักษรหรือ
สัญลักษณ์ ซ่ึงสะท้อนแสงได้ เพื่อเตือนให้ระวังอันตราย
จากไฟฟูาท่ีบริเวณหม้อแปลงไฟฟูา และแผงไฟฟูา 

  

การปอูงกันอัคคีภัย 
ข้อ 25 ห้ามนายจ้างเก็บวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิดไว้

ในอาคาร ซ่ึงอยู่ในระหว่างการก่อสร้างและท่ีพักอาศัย
ของลูกจ้างในเขตก่อสร้าง เว้นแต่เก็บไว้ในท่ีซ่ึงปลอดภัย
เท่าท่ีจ าเปน็แก่การใช้งานประจ าวันเท่าน้ัน 

ข้อ 26 ให้นายจ้างดูแลมิให้บุคคลท่ีไม่เกี่ยวข้องเข้า
ไปในบริเวณท่ีมีการกักเก็บวัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิด 
และจัดท าปูาย “อันตราย” “ห้ามสูบบุหรี่” “ห้ามท าให้
เกิดประกายไฟ” หรือ “ห้ามพกพาอุปกรณ์ส าหรับจุดไฟ
หรือติดไฟ” หรือปูาย ซ่ึงมีข้อความอื่นท่ีมีความหมายใน
ท านองเดียวกันตามสภาพหรือคุณสมบัติของวัตถุไวไฟ
หรือวัตถุระเบิดไวใ้หเ้ห็นได้ชัดเจน ณ บริเวณน้ัน 

ข้อ 27 ให้นายจ้าง จัดให้มีเครื่องดับเพลิงแบบ
เคลื่อนย้ายไดท่ี้เหมาะสมกับชนิดของเชื้อเพลิงและต้องมี
ขนาดบรรจุไม่น้อยกว่าเครื่องละ 4 กิโลกรัม โดยให้มี
อย่างน้อย 1 เครื่องในทุกจุดท่ีมีงานเชื่อมโลหะงานสีท่ีมี
ส่วนผสมของสารตัวท าละลายท่ีไวไฟหรือติดไฟงานท่ี
อาจจะก่อให้เกิดอัคคีภัยได้หรือบริเวณท่ีมีการกักเก็บ
วัตถุไวไฟหรือวัตถุระเบิดในการติดตั้งเครื่องดับเพลิงทุก
จุดจะต้องให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้น
อาคารหรือสถานท่ีก่อสร้างไม่เกิน 1.40 เมตร และอยู่ใน
ท่ีซ่ึงสามารถมองเห็น และใช้สอยได้โดยสะดวก และจัด
ให้มีการตรวจสอบเครื่องดับเพลิงให้อยู่ในสภาพใช้งาน
ไดอ้ย่างน้อย 6 เดือนตอ่ครั้ง 

ข้อ 28 ให้นายจ้าง จัดให้มีทางหนีไฟและบันได 
หนีไฟ รวมท้ังปูายแสดงทางหนีไฟทุกชั้น ของอาคารซ่ึง
อยู่ในระหว่างการก่อสร้าง และต้องดูแลไม่ให้มีกองวัสดุ 
เครื่องจักร หรือสิ่งอื่นใดกีดขวางทางหนีไฟและบันได 
หนีไฟ ท้ังน้ีทางหนีไฟต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.10 
เมตร และบันไดหนีไฟ ถ้าเป็นบันไดชั่วคราวจะต้องมี
ความมั่นคงแข็งแรง และปลอดภัยแก่ผูใ้ช ้

 
 
 
 
 

- ทางโครงการจัดให้มีหัวหน้าคนงานคอยตรวจสอบ 
ดู แ ล ส าย ไฟ ท่ี ใ ช้ ภ า ย ใน โ ค ร ง ก า ร อยู่ เ ส ม อ  
ดังกฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและ
การจัดการด้านความปลอดภัยอาชีวอนามัย และ
สภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง 
พ.ศ. 2551 ข้อ 26 

 

- ทางโครงการจัดให้มีถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมี
ติดตั้งตามจุดต่างๆ ท่ีมีงานเชื่อมโลหะ และจุดท่ีมีงาน
ท่ีอาจจะเกิดอัคคีภัย 

 
 
 
 
 

สอดคล้อง 
 
 
 

 
 
 

สอดคล้อง 
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ข้อ 29 การก่อสร้างอาคารท่ีมีความสูงตั้งแต่ 25 
เมตร ขึ้นไปหรือมีพื้นท่ีรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใด
ในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ให้นายจ้างจัดให้
มีระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ท่ีสามารถได้ยินโดย
ท่ัวถึงกันท้ังอาคาร 

  

งานเจาะและงานขุด 
ข้อ 30 การเจาะหรือขุดรูหลุมบ่อ คู และงานอื่นใน

ลักษณะเดียวกันให้นายจ้างจัดให้มีราวกั้นหรือรั้วกันตก 
แสงสว่างและปูายเตือนอันตรายตามลักษณะของงาน
ก่อสร้าง เพื่อให้เกิดความปลอดภัยไว้ตลอดเวลาท างาน
และในเวลากลางคืนต้องจัดให้มีสัญญาณไฟสีส้มหรือ
ปูายสีสะท้อนแสงเตือนอันตรายให้เห็นไดช้ัดเจน 

ข้อ 31 การเจาะหรือขุดรู หลุม บอ คู และงานอื่น
ในลักษณะเดียวกันท่ีอาจเกิดอันตรายจากการพลัดตก  
ใหนายจ้าง จัดใหมีแผนโลหะหรือวัสดุอื่นท่ีมีความ
แข็งแรงเพียงพอปดคลุมบนบริเวณดังกลาวและท าราว
ล้อมกั้นด้วยไมหรือโลหะ 

ข้อ 32 การเจาะหรือขุดรู หลุม บ่อ คู และงานอื่น
ในลักษณะเดียวกันท่ีลึกตั้งแต่ 2 เมตรขึ้นไป ให้นายจ้าง 
จัดให้มีการค านวณออกแบบ และก าหนดขั้นตอนการ
ด าเนินการโดยวิศวกร ก่อนลงมือปฏิบัติงาน และ
นายจ้างต้องปฏิบัติตามแบบและขั้นตอนดังกล่ าว 
รวมท้ังต้องติดตั้งสิ่งปอูงกันดินพังทลายไว้ด้วย 

ข้อ 33 การเจาะหรือขุดรู หลุม บ่อ คู และงานอื่น
ในลักษณะเดียวกันในบริเวณท่ีมีสาธารณูปโภค ให้
นายจ้างจัดให้มีการเคลื่อนย้ายสาธารณูปโภคเหล่าน้ัน
ตามความจ าเป็ นเพื่ อไม่ ให้ เกิ ดอั นตรายหากไม่
จ าเป็นต้องเคลื่อนย้ายหรือไม่สามารถเคลื่อนย้ายได้ต้อง
จัดให้มีมาตรการปูองกันอันตรายเป็นกรณีพิเศษ เพื่อ 
มิใหเ้กิดอันตรายแก่ลูกจ้างหรือบุคคลอื่น 

ข้อ 34 ในกรณีท่ีนายจ้างให้ลูกจ้างลงไปท างานใน
รู เจาะ รูขุด หลุม บ่อ คู หรือพื้นท่ีอื่นท่ีมีลักษณะ
เดียวกันซ่ึงมีความลึกตั้งแต่ 2 เมตร ขึ้นไปนายจ้างต้อง
จัดให้มี 

(1) ทางขึ้นลงท่ีสะดวกและปลอดภัย 
(2) เครื่องสูบน้ าท่ีมีประสิทธิภาพ 
(3) ระบบการถ่ายเทอากาศและแสงสว่างท่ี

เพียงพอและเหมาะสม 
(4) ผูค้วบคุมงานท่ีมีประสบการณ์ด้านงานดิน 

 

- โครงการได้ติดตั้งรั้ว Metal sheet ความสูง 3 เมตร 
แ ล ะ ติ ด ตั้ ง ผ้ า ใ บ ก่ อ ส ร้ า ง  (Mesh sheet) ดั ง
กฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการ
จัดการด้ านความปลอดภั ยอาชี วอนามั ยและ
สภาพแวดล้อมในการท างานเกี่ยวกับงานก่อสร้าง 
พ.ศ. 2551 ข้อ 30 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
สอดคล้อง 
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และผ่านการอบรมการช่วยเหลือและการปฐมพยาบาล
เบื้องต้นประจ าบริเวณปากรูเจาะ รูขุด หลุม บ่อ คู หรือ
พื้นท่ีอื่นท่ีมีลักษณะเดียวกันเพื่อคอยให้ความช่วยเหลือ
ตลอดเวลาท างาน 

(5) อุปกรณ์เพื่อการสื่อสารหรือรับส่งสัญญาณ 
ซ่ึงเป็นท่ีเข้าใจ ระหว่างลูกจ้าง ท่ีต้องลงไปท างาน 
ในรูเจาะ รูขุด หลุม บ่อ คู หรือพื้นท่ีอื่นท่ีมีลักษณะ
เดียวกันกับผู้ช่วยเหลือตาม (4) กรณีฉุกเฉิน 

(6) สายหรือเชือกช่วยชีวิต และเข็มขัดนิรภัย
พร้อมอุปกรณ์ท่ีสามารถเกาะเกี่ยวได้เพื่อช่วยเหลือกรณี
ฉุกเฉิน 

ข้อ 35 ในบริเวณท่ีมีการเจาะหรือขุดรู หลุม บ่อ คู 
หรืองานอื่นในลักษณะเดียวกัน ให้นายจ้าง จัดให้มี
ปลอกเหล็กแผ่นเหล็กค้ ายันหรืออุปกรณ์อื่น เพื่อปูองกัน
อันตรายท่ีเกิดจากดินพังทลาย และต้องจัดให้มีวิศวกร
ตรวจสอบความมั่นคงเพื่อให้เกิดความปลอดภัย 

ข้อ 36 ในกรณี ท่ีใช้ปั้นจั่นหรือเครื่องจักรหนัก
ปฏิบัติงาน หรือมีกองวัสดุหรืออุปกรณ์หนักอยู่บริเวณ
ใกล้ปากรู เจาะ รูขุด หลุม บ่อ คู หรือพื้นท่ีอื่นท่ีมี
ลักษณะเดียวกัน นายจ้างต้องจัดให้มีการปูองกันดิน
พังทลายโดยติดตั้งเสาเข็มพืด (sheet pile) หรือโดยวิธีอื่น 

ข้อ 37 ห้ามนายจ้างให้ลูกจ้างลงไปท างานในรูเจาะ
หรือรูขุดท่ีท้ิงไว้เกินสิบสองชั่วโมงนับจากเริ่มการเจาะ
หรือขุดหรือเกินสามชั่วโมงหลังจากท่อเจาะหรือขุดเสร็จ 
เว้นแต่จะมีระบบหรืออุปกรณ์ปูองกันอันตรายท่ีเกิดจาก
ดินพังทลาย 

ข้อ 38 ห้ามนายจ้างให้ลูกจ้างลงไปท างานในรูเจาะ 
รูขุด หลุม บ่อ คู หรือพื้นท่ีอื่นท่ีมีลักษณะเดียวกันท่ีมี
ขนาดกว้างน้อยกว่า 75 เซนติเมตร และมีความลึกตั้งแต่ 
2 เมตร ขึ้นไปปลอดภัย รวมท้ังตรวจสอบให้เครื่องตอก
เสาเข็มติดตั้งอยู่บนพื้นท่ีท่ีมั่นคงแข็งแรงพร้อมท้ังบันทึก
วันเวลาท่ีตรวจสอบ และผลการตรวจสอบ เพื่อให้
นายจ้างเก็บเอกสารผลการตรวจสอบดังกล่าวไว้ให้
พนักงานตรวจแรงงานตรวจสอบได ้

ข้อ 46 ในการท างาน บังคับเครื่องตอกเสาเข็มให้
นายจ้างจัดให้มีโครงเหล็กและหลังคาลวดตาข่ายกัน 
ของตกอยู่เหนือศีรษะของผู้บังคับเครื่องตอกเสาเข็ม  
โดยต้องมีขนาดช่องลวดตาข่ายแต่ละด้านไม่เกิน 20 
มิลลิเมตรและขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางของเส้นลวดไม่ 
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น้อยกว่า 1.25 มิลลิ เมตร ท้ังน้ี  ตามท่ีก าหนดใน
มาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม เว้นแต่อุปกรณ์เครื่อง
ตอกเสาเข็มน้ันจะมีหลังคา ซ่ึงมีความแข็งแรงปลอดภัย 
และถ้าปรากฏว่ามีประจุไฟฟูาไหลลงดิน ท้ังน้ี ให้เป็นไป
ตามมาตรฐานของสมาคมวิ ศวกรรมสถานแห่ ง 
ประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 

ข้อ 54 ในการใช้เสาเข็มท่ีมีรูกรวงตรงกลางด้านใน
เส้นผ่านศูนย์กลางตั้งแต่ 15 เซนติเมตรขึ้นไป เมื่อท า
การตอกเสาเข็มเสร็จแต่ละหลุม ให้นายจ้างจัดให้มีการ
ปิดปากรูเสาเข็มโดยทันทีด้วยวัสดุท่ีมีความแข็งแรง
สามารถปูองกันมิให้สิ่งของหรือผู้ใดตกลงไปในรูได้ 

ข้อ 55 ในกรณีท่ีเครื่องตอกเสาเข็มขัดข้อง ช ารุด
หรืออยู่ในสภาพท่ีไม่ปลอดภัยห้ามนายจ้างให้ลูกจ้างใช้
เครื่องตอกเสาเข็มดังกล่าวจนกว่าจะได้ซ่อมแซมแก้ไขให้
อยู่ในสภาวะท่ีใช้งานไอย่างปลอดภัยเสียก่อน ในการ
ซ่อมแซมเครื่องตอกเสาเข็มระบบไอน้ า ระบบลมหรือ
ระบบไฮดรอลิค นายจ้างต้องจัดให้มีการลดแรงดันของ
เครื่องตอกเสาเข็มให้อยู่ในระดับปลอดภัยก่อน ส่วนการ
ซ่อมแซมเครื่องตอกเสาเข็มระบบเครื่องยนต์เผาไหม้
ภายในหรือระบบดีเซลแฮมเมอร์ ให้ดับเครื่องยนต์
เสียก่อน 

ข้อ 56 การท างานเกี่ยวกับเครื่องตอกเสาเข็มระบบ
ไอน้ า ระบบลม ระบบไฮดรอ-ลิคระบบเครื่องยนต์ 
เผาไหม้ภายใน ระบบดีเซลแฮมเมอร์ หรือระบบอื่น  
ให้นายจ้างปฏิบัติตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขท่ี
อธิบดีประกาศก าหนด 

ข้อ 57 งานเสาเข็มเจาะขนาดใหญ่ ท่ีมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางตั้งแต่ 70 เซนติเมตร ขึ้นไป ให้นายจ้างจัดให้
มีวิศวกร ซ่ึงมีประสบการณ์ด้านปฐพีวิศวกรรมประจ า
สถานท่ีก่อสร้างตลอดเวลาท างานของลูกจ้างและลูกจ้าง 
ซ่ึงท างานต้องมีความช านาญงานเสาเข็มเจาะขนาดใหญ่ 

ข้อ 58 ในกรณีท่ีมีการท าเสาเข็มเจาะตั้งแต่สองต้น 
โดยมีระยะห่างน้อยกว่า 6 เท่าของเส้นผ่านศูนย์กลาง
ของเสาเข็มห้ามนายจ้าง ให้ลูกจ้างลงไปท างานในรูเจาะ
เสาเข็มใด ในขณะท่ีรูเจาะเสาเข็มข้างเคียงยังไม่ได้เท
คอนกรีตหรือเทคอนกรีตแล้วแต่ยังไม่ก่อตัว 

ข้อ 59 ในกรณีท่ีนายจ้างให้ลูกจ้างท างานเสาเข็ม
เจาะในบริเวณท่ีจ ากัด เช่น ใต้เพดานต่ าในซอกแคบหรือ 
มุมอับ นายจ้าง ต้องจัดให้มีมาตรการปูองกันอันตราย 
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เป็นกรณีพิเศษเฉพาะแห่ง เพื่อปูองกันมิให้ลูกจ้างได้รับ
อันตรายขณะท างาน 

ข้อ 60 ห้ามนายจ้างให้ลูกจ้างท างานเกี่ยวกับงาน
ตอกเสาเข็มและงานเสาเข็มเจาะในขณะมีพายุ ฝนตก 
ฟูาคะนอง หรือภัยธรรมชาติอื่น เว้นแต่ในกรณีจ าเป็น 
เมื่อได้รับความเห็นชอบจากวิศวกรแล้วนายจ้าง จะให้
ลูกจ้างท างานท่ีค้างอยู่ให้แล้วเสร็จก็ได้ แต่ต้องจัดให้มี
มาตรการปูองกันอันตรายเป็นพิเศษ 

ข้อ 61 ให้นายจ้างจัดให้มีวิศวกรควบคุมดูแลการ
ทดสอบการรับน้ าหนักบรรทุกของเสาเข็มโดยจัดให้มี
การตรวจสอบวิธีการ ขั้นตอน และอุปกรณ์ท่ีใช้ในการ
ทดสอบตามท่ีวิศวกรก าหนด เช่น แม่แรง มาตรวัด  
การยึดกับเสาเข็มเสมอ แท่นรับน้ าหนักบรรทุกคานท่ีใช้
ทดสอบ โดยแสดงรายการค านวณความแข็งแรงของ
อุปกรณ์ทดสอบท้ังหมดให้สามารถรับน้ าหนักทดสอบได้
อย่างปลอดภัย 

ข้อ 62 ให้นายจ้างจัดให้มีเครื่องหมายแสดงบริเวณ
ท่ีมีการทดสอบการรับน้ าหนักบรรทุกของเสาเข็มให้เห็น
ชัดเจน และปูองกันไม่ให้บุคคลท่ีไม่เกี่ยวข้องเข้าไปใน
บริเวณน้ัน 

ข้อ 63 ให้นายจ้างหยุดการทดสอบการรับน้ าหนัก
บรรทุกของเสาเข็มทันทีหากมีเหตุท่ีอาจเกิดอันตราย 

 
 
 

- บริษัทผู้รับเหมาต้องจัดหาอุปกรณ์ปูองกันอันตราย
ส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมกับสภาพการท างานให้เพียงพอ
กับจ านวนผู้ปฏิบัติงาน ได้แก่ หมวก รองเท้านิรภัย 
แว่นตากันเศษวัสดุ ถุงมือท่ีเหมาะสมกับชนิดของงาน 
เข็มขัดนิรภัย ตาข่ายกันตกส าหรับงานท่ีอยู่บนท่ีสูง 
หน้ากากช่างเชื่อม เพื่อปูองกันแสงและประกาย 
หน้ากากปูองกันฝุุน ปลั๊กอุดหู เป็นต้น 

 
 
 

สอดคล้อง 

หมวด 15 การคุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคล 
ข้อ 111 ให้นายจ้างจัดและดูแลให้ลูกจ้างใช้

อุปกรณ์คุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคลตลอดเวลาท่ี
ท างาน ดังตอ่ไปน้ี 

(1) งานไม้หรืองานสี ให้สวมหมวกนิรภัย และ
รองเท้าพื้นยางหุ้มส้น 

(2) งานเหล็ก งานอุโมงค์ หรืองานประกอบ 
ติดตั้ง ซ่อมบ ารุง ยก ขน แบก หรือหามของหนักอันอาจ
เกิดอันตรายร้ายแรง ให้สวมหมวกนิรภัย ถุงมือผ้าหรือ
หนัง และรองเท้าพื้นยางหุ้มส้น หรือรองเท้านิรภัย 

(3) งานประปาหรืองานติดตั้งกระจก ให้สวม
หมวกนิรภัย ถุงมือผ้าหรือหนัง และรองเท้าพื้นยางหุ้มส้น 

(4) งานก่ออิฐ ฉาบปูน หรือตกแต่งผิวปูน ให้
สวมหมวกนิรภัย ถุงมือผ้าหรือหนัง และรองเท้าพ้ืนยาง
หุ้มส้น 

(5) งานคอนกรี ต  เช่ น  ผสมปู น ซี เมนต์  
เทคอนกรีต ให้สวมหมวกนิรภัย ถุงมือยาง และรองเท้า

- บริษัทผู้รับเหมาต้องจัดหาอุปกรณ์ปูองกันอันตราย
ส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมกับสภาพการท างานให้เพียงพอ
กับจ านวนผู้ปฏิบัติงาน ได้แก่ หมวก รองเท้านิรภัย 
แว่นตากันเศษวัสดุ ถุงมือท่ีเหมาะสมกับชนิดของงาน 
เข็มขัดนิรภัย ตาข่ายกันตกส าหรับงานท่ีอยู่บนท่ีสูง 
หน้ากากช่างเชื่อม เพื่อปูองกันแสงและประกาย 
หน้ากากปูองกันฝุุน ปลั๊กอุดหู เป็นต้น 

 

สอดคล้อง 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (ฉบับสมบูรณ์) โครงการ อยู่ดี เรสซิเด้นซ์ 

บริษัท วสาภัทร  จ ากัด  2-224 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดที่พักคนงานของโครงการ 
ความสอดคล้อง
ตามกฎหมาย 

ยางหุ้มส้น 
(6) งานเชื่อมหรือตัดชิ้นงานด้วยไฟฟูา ก๊าซ 

หรือพลังงานอื่น ให้สวมกระบังหน้าลดแสง หรือแว่นตา
ลดแสง ถุงมือผ้าหรือหนัง รองเท้าพื้นยางหุ้มส้นหรือ
รองเท้านิรภัย และแผ่นปิดหน้าอกกันประกายไฟ 

(7) งานตัด รื้อถอน สกัด ทุบ หรือเจาะวัสดุท่ี
เป็นฝุุน ให้สวมหมวกนิรภัย แว่นตานิรภัยท่ีกรองอากาศ
ส าหรับใช้ครอบจมูกและปากกันฝุุน ถุงมือผ้าหรือหนัง 
และรองเท้าพื้นยางหุ้มส้นหรือรองเท้านิรภัย 

(8) ง า น ท่ี มี เ สี ย ง ดั ง เ กิ น ท่ี ก า ห น ด ใ น
กฎกระทรวงว่าด้วยความปลอดภัยเกี่ยวกับเสียง ให้สวม
ปลั๊กลดเสียงหรือครอบหูลดเสียง  

(9) งานสารพิษ ให้สวมหมวกนิรภัย ชุด
หน้ากากปูองกันสารพิษ ถุงมือยางท่ีกันอันตรายจาก
สารเคมีกระเด็น และรองเท้าพื้นยางหุ้มส้น 

(10) งานกระเช้าแขวน น่ังร้านแขวน หรืองานท่ี
มีลักษณะโล่งแจ้งในท่ีสูงตั้งแต่ 4 เมตร ขึ้นไป ให้สวม
หมวกนิรภัย เข็มขัดนิรภัยพร้อมสายหรือเชือกช่วยชีวิต 
และรองเท้าพื้นยางหุ้มส้น 

(11) งานเจาะหรืองานขุด ให้สวมใส่อุปกรณ์
คุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคลท่ีเหมาะสมกับสภาพ
ของงาน 

นอกจากอุปกรณ์ท่ีก าหนดไว้ตามวรรคหน่ึง ให้
นายจ้างจัดอุปกรณ์คุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคล
อื่นให้ลูกจ้างตามลักษณะงานของงานด้วย 

ข้อ 112 อุปกรณ์คุ้มครองความปลอดภัยส่วนบุคคล
ตามข้อ 111 ต้องจัดให้เหมาะสมกับลักษณะของงาน
และเป็นไปตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม หรือ
มาตรฐานอื่นท่ีอธิบดีประกาศก าหนดและได้รับความ
เห็นชอบจากวิศวกรหรือผู้ควบคุมงาน โดยให้มีการ
ตรวจสอบและอบรมการใช้อุปกรณ์น้ันก่อนการใช้งาน 
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